WOJT GMINY
WALCE

REGULAMIN ROKOWAN PO DRUGIM PRZETARGU NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEIJ

- na zbycie nieruchomosci bedacej wiasnoscig Gminy Walce, potozonej w Kromotowie przysiotek
Czerniéw -dziatka nr 165 z k.m. 6 — | NIERUCHOMOSC,

- na zbycie nieruchomosci bedacej wtasnosciag Gminy Walce, potozonej w Kromotowie przysidtek
Czerniéw -dziatka nr 166 z k.m. 6 — 1l NIERUCHOMOSC .

§1
Regulamin opracowany zostat na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004

roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
/Dz.U. Nr z 2014, p0z.1490 j.t. ze zm./ i dotyczy nieruchomosci wymienionej jak wyzej.

§2

Rokowania po drugim przetargu zostang przeprowadzone na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 i art. nr
39 ust. 2 oraz art. 67 ust.2 pkt. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
/Dz.U z 2015 r. poz. 1774 j.t./ oraz w wykonaniu uchwaty Rady Gminy w Walcach Nr XXX111/207/05 z
dnia 29 czerwca 2005 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wtasnoéé Gminy Walce, w dniu 29 stycznia 2016 r. w Sali narad Urzedu Gminy w Walcach przy ul.
Mickiewicza 18 o godz. 10%

§3
1) | (pierwszy) przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
ogtoszony Zarzadzeniem Wéjta Gminy Walce nr Or.0050.77.2015 z 24 sierpnia 2015r. i zakonczyt sig
wynikiem negatywnym poniewaz nikt nie przystapit do przetargu,
2) Il (drugi) przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
ogtoszony Zarzadzeniem Wojta Gminy Walce nr Or.0050.106.2015 z 23 pazdziernika 2015r. i
zakonczyt sie wynikiem negatywnym poniewaz nie wytoniono nabywcy.
3) Ogtoszenie o rokowaniach po drugim przetargu (Zarzadzenie Nr Or.0050.133.2015 Wéjta Gminy
Walce z dnia 18 grudnia 2015 roku) zostanie wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Walcach na okres 30 dni tj. od dnia 22.12.2015 r. do dnia 20.01.2016 r. opublikowane na stronie
internetowej tut. Urzedu oraz zamieszczone w prasie.

§4

Oznaczenie nieruchomosci I: dziatka oznaczona numerem 165 z k.m. 6 o powierzchni 0,7120 ha,
obrebu Kromotdw (przysiotek Czernidéw) gm. Walce.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi wtasnosé Gminy Walce, w ewidencji gruntéw zapisana jest jako
— N - nieuzytek (0,7120 ha). Dziatka stanowi nieruchomos¢ na terenach istniejgcej luznej zabudowy
zagrodowej oraz uzytkéw rolnych. Dziatka o ksztatcie prostokatnym, niezagospodarowana rolniczo,
dfuzszym bokiem przylega do drogi dojazdowej. Na powierzchni naniesienia drzewostanu z
samosiejek nie stanowigce wartosci uzytkowej, woda stojaca. Uzbrojenie terenu — droga o
nawierzchni utwardzonej, energia, woda.

Nieruchomo$é ma uregulowang w ksiege wieczystag nr OP1S/00041823/2 w Sadzie Rejonowym w
Strzelcach Opolskich. Brak wpiséw w dziale Ill ,Prawa, roszczenia i ograniczenia” ksiggi wieczystej Kw
nr OP1S/00041823/2. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi prawami rzeczowymi, nie
jest przedmiotem zobowigzar wobec 0séb trzecich i nie ma ograniczen w rozporzadzaniu nig.

Nieruchomo$¢ przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Kromotow
z przysidtkiem Czerniéw zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy nr Xl1/73/03 z dnia 24.11.2003r.
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/Dziennik Urzedowy Woj. Opolskiego Nr 8, poz. 143 z 11 lutego 2004 r./ stanowi — UT- tereny ustug
turystyki, rekreacji i rozrywki, W —teren wéd otwartych.

Cena wywotawcza nieruchomosci gruntowej wynosi 19 500 zt (stownie: dziewigtnascie tysigcy
pieéset zt) /cena zwolniona od podatku VAT/.

Oznaczenie nieruchomoéci Il: dziatka oznaczonej numerem 166 z k.m. 6 o powierzchni 0,4750 ha,
obrebu Kromotdéw (przysidtek Czerniéw) gm. Walce.

Przedmiotowa nieruchomoé¢ stanowi wiasnoéé Gminy Walce, w ewidencji gruntéw zapisana jest jako
— Grunty orne ( R klasy IVa -0,1280 ha, R klasy IVb -0,2930 ha) , Zurbanizowane tereny
niezabudowane ( Bp — 0,0540 ha). Dziatka stanowi nieruchomos¢ na terenach istniejgcej luznej
zabudowy zagrodowej oraz uzytkéw rolnych. Dziatka o ksztatcie prostokatnym, zagospodarowana
rolniczo, krétszym bokiem przylega do drogi dojazdowej. Czg$¢ rolna o przecigtnych parametrach
7yznoéci. W czeéciach - uzytkowana rolniczo , teren przeznaczony pod zabudowe.

Nieruchomo$¢ ma uregulowang w ksiege wieczysta OP1S/00035615/6 w Sadzie Rejonowym w
Strzelcach Opolskich. Wrak wpiséw w dziale lll ,Prawa, roszczenia i ograniczenia” ksiggi wieczystej
Kw nr OP1S/00035615/6. Nieruchomo$é nie jest obcigzona zadnymi innymi prawami rzeczowymi, nie
jest przedmiotem zobowigzan wobec 0sdb trzecich i nie ma ograniczen w rozporzgdzaniu nig.

Nieruchomos¢ przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Kromotow
z przysidtkiem Czerniéw zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy nr XIlI/73/03 z dnia 24.11.2003r.
/Dziennik Urzedowy Woj. Opolskiego Nr 8, poz. 143 z 11 lutego 2004 r./ stanowi — MR- tereny
zabudowy zagrodowej - adaptacja, RP —tereny rolne bez prawa zabudowy.

Cena wywotawcza nieruchomoséci gruntowej wynosi 16 000 zt (stownie: szesnascie tysiecy zt) / do
ceny uzyskanej w przetargu doliczony zostanie podatek VAT obowigzujgcy w dniu rokowar/.

§5

1.Warunkiem przystapienia rokowan jest wptacenie zaliczki w pienigdzu tytutem zabezpieczenia
kosztéw za nieruchomosé | w wysokosci 2.000,00 z#( stownie: dwa tysigce ztotych), za nieruchomosé
Il w wysokosci 1.600,00 zi( stownie: tysigc sze$¢set ztotych) ktéra winna wptyngé na konto
depozytowe Gminy Walce w BS w Krapkowice nr 50 8884 1014 2002 0012 8368 0005 najpdzniej do
dnia 26 stycznia 2016r., oraz ztozenie pisemnego zgtoszenia do udziatu w rokowaniach. Zgtoszenie
sktada sie pisemnie w zamknietych kopertach najpdzniej do dnia 26 stycznia 2016r. w sekretariacie
Urzedu Gminy w Walcach, ul. Mickiewicza 18.

Zgtoszenie powinno zawieraé: imie, nazwisko i adres albo nazwe firmy oraz siedzibe, jezeli
zgtaszajgcym jest osoba prawna lub inny podmiot, date sporzadzenia zgtoszenia, oswiadczenie, ze
zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez zastrzezen, proponowang
cene i sposdb jej zaptaty. Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wptaty zaliczki lub dowody
stanowigce podstawe do zwolnienia z tego obowigzku.

2.W dniu przeprowadzenia rokowan tj. 29.01.2016r. , uczestnicy rokowari zobowigzani sg posiadac

i przedstawi¢ komisji: dokumenty tozsamosci, dowdd wniesienia zaliczki, badz oryginalny dokument
stanowigcy podstawe do zwolnienia z tego obowigzku a osoby prawne dodatkowo aktualny wypis z
rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz wiasciwe petnomocnictwo do udziatu w
rokowaniach.

3.Cudzoziemcy ( w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 t.j.) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci.

4.Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajgce warunki
okreélone w ogtoszeniu o rokowaniach.




5.Zaliczka wptacona w gotéwce przez uczestnika rokowan, ktdry zostanie ustalony nabywcg, zostanie
zaliczona na poczet ceny nabycia nieruchomosci a pozostata czg$¢ ceny ustalonej w rokowaniach
winna by¢ wptacona jednorazowo przed zawarciem aktu notarialnego.

Jezeli osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci nie stawi sig bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy notarialnej,
organizator rokowan moze odstgpi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wpfacona zaliczka tytutem
zabezpieczenia kosztéw nie podlega zwrotowi.

6.Wéjt Gminy Walce ma prawo zamknigcia rokowar bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

§6

W rokowaniach nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad komisji przeprowadzajgcej
rokowania oraz osoby bliskie tym osobom a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji w

takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do
bezstronnosci komisji.

§7

1. Rokowania po drugim przetargu przeprowadzi Komisja w sktadzie:

Przewodniczgcy Komisji : Anna Zdera

Cztonkowie :

llona Wycislok

Joachim Kotodziejczyk

Edward Koszorek —

powotana Zarzadzeniem Wajta Gminy Walce nr Or.0050.37.2015 z dnia 27 kwietnia 2015r.
2. Komisja moze pracowac w zmniejszonym skfadzie liczacym co najmniej trzy osoby.

§8
Zakres dziatania Komisji
1.Komisja , nie pdzniej niz 3 dni przed rokowaniami t.j. w dniu 26 stycznia 2016 r. stwierdzi czy
dokonano wptaty zaliczki zgodnie z ogtoszeniem o rokowaniach.
2.Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania w dniu 29 stycznia 2016 r. o godz. 10%°
otwiera rokowania, przekazujgc uczestnikom informacje o przedmiocie rokowan, o cenie
wywotawczej, wysokosci zaliczki, terminie i miejscu jej wptacenia, terminie i miejscu sktadania
zgtoszenia udziatu w rokowaniach, terminach przeprowadzonych przetargéw .
3.Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnoéci uczestnikow:
a). podaje liczbe otrzymanych zgtoszeri oraz sprawdza ztozone przez uczestnikdw o$wiadczenia,
b). otwiera koperty zawierajace zgtoszenia, sprawdza dowody w nich zawarte, nie ujawniajgc ich
tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikdw rokowan,
c). przyjmuje wyjasénienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez uczestnikdw rokowan,
d). ogtasza, ktdre zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czeéci rokowan.
4.Komisja przeprowadzajgca rokowania odmawia udziatu w ustnej czgsci rokowan osobom, ktérych
zgtoszenia; - nie odpowiadajg warunkom rokowan, zostaty ztozone po wyznaczonym terminie, nie
zawieraja danych zawartych w ogtoszeniu, lub dane te s3 niekompletne oraz nie zawierajg dowodoéw
zawartych w ogtoszeniu o rokowaniach, sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
5.Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikdw rokowan, osobno z kazdg z osob
zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.
6. Dodatkowe propozycje uczestnikéw rokowarn ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie moga
by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.
7. Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie wybiera
nabywcy.




8.W przypadku ztozenia przez uczestnikéw rokowan réwnorzednych propozycji, komisja moze
zorganizowac¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

9. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzgdza protokét.

10.Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu.

11.Przewodniczgcy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowan o wyniku rokowan bezposrednio
po ich zamknieciu.

§9

1. Zaliczke wniesiong przez pozostatych uczestnikéw rokowari zwraca sie w ciggu trzech dni od dnia
zamkniecia rokowan.
2. Protokét z rokowan stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§10

1. Uczestnik rokowan moze w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia rokowan zaskarzy¢ czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem rokowan do Wéjta Gminy Walce.

2. Wéjt Gminy Walce moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie rokowan lub uniewaznic
rokowania albo uznaé skarge za niezasadng.

3. Po rozpatrzeniu skargi Wojt zawiadamia skarzgcego a informacje o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogtoszent Urzedu Gminy Walce.

4. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
rokowan albo w razie uznania skargi za niezasadng, Wéjt podaje do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Walcach informacje o wyniku
rokowan.

§11

1. Wéjt Gminy Walce najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia rokowar zawiadomi osobe
ustalong jako nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialne;j.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu

i terminie ustalonym w zawiadomieniu. Wéjt Gminy Walce moze odstgpi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

3.Ustalona w wyniku rokowan cena za nabywang nieruchomos$¢ winna by¢ wptacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Gminy Walce w BS w Krapkowice nr 14 8884 0004
2002 0212 8368 0125.

4.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z przeniesieniem prawa
wtasnosci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

5.Nabywca zobowigzany jest do ztozenia w Gminie Walce zeznania podatkowego, ktére to
obejmowac bedzie nieruchomos$é¢ stanowigcg przedmiot przeprowadzonych rokowan.

Regulamin jest zatgcznikiem do
Zarzadzenia Nr 0r.0050.133.2015 Wodjta Gminy Walce z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie
ogtoszenia rokowan po drugim przetargu na nieruchomos$¢ gruntowa.




