
UCHWAŁA NR XXXI/263/2021 
RADY GMINY WALCE 

z dnia 24 marca 2021 r. 

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład 
mieszkaniowego zasobu Gminy Walce 

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 611) oraz 
art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 
roku, poz. 713 ze zm.) Rada Gminy Walce uchwala co następuje: 

§ 1. Uchwala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy 
Walce w brzmieniu określonym w załączniku do niniejszej uchwały. 

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Walce. 

§ 3. Traci moc uchwała nr XXXVII/263/02 Rady Gminy Walce z dnia 28 maja 2002 roku w sprawie zasad 
wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Walce. 

§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Opolskiego. 

 

   
Przewodniczący Rady Gminy 

 
 

Mateusz Burczyk 

Id: F5BDC0F4-15AC-49DB-8576-F7BC87A057C2. Podpisany



Załącznik do uchwały Nr XXXI/263/2021 

Rady Gminy Walce 

z dnia 24 marca 2021 r. 

Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Walce 

Rozdział 1. 
Postanowienia ogólne 

§ 1. Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy 
Walce. 

§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę; 

2) gminie - należy przez to rozumieć Gminę Walce; 

3) Wójcie Gminy - należy przez to rozumieć Wójta Gminy Walce; 

4) wynajmującym - należy przez to rozumieć Gminę Walce; 

5) dochodzie - należy przez to rozumieć dochód, którego definicja została określona w art. 3 ust. 3 ustawy 
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych; 

6) ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego; 

7) najniższej emeryturze - należy przez to rozumieć kwotę najniższej emerytury ogłoszoną w przepisach 
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych; 

8) stosunku pracy - należy przez to rozumieć stosunek pracy, o którym mowa w ustawie z dnia 26 czerwca 
1974 roku - Kodeks pracy. 

Rozdział 2. 
Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającego oddanie w najem lub podnajem lokalu na 

czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego 
uzasadniającą stosowanie obniżek czynszu 

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony może nastąpić na rzecz osób, których średni dochód 
na jednego członka gospodarstwa domowego osiągnięty w okresie trzech miesięcy poprzedzających dzień 
złożenia wniosku nie przekroczył: 

1) 350% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; 

2) 250% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. 

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony może nastąpić na rzecz osób których średni dochód 
na jednego członka gospodarstwa domowego osiągnięty w okresie trzech miesięcy poprzedzających dzień 
złożenia wniosku nie przekroczył: 

1) 175% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; 

2) 125% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. 

3. Dochód oblicza się według przepisów ustawy o dodatkach mieszkaniowych. 

§ 4. 1. O obniżenie czynszu mogą się ubiegać najemcy, którzy osiągają dochód z okresu 3 miesięcy 
poprzedzających miesiąc złożenia wniosku nieprzekraczający 50% najniższej emerytury w gospodarstwie 
domowym wieloosobowym i 75% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym; czynsz 
w takim przypadku zostaje obniżony w następujących wysokościach: 

1) o 50% dla najemców, których dochód w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego (jedno lub 
wielorodzinnego) jest niższy niż 50% kwoty uprawniającej do ubiegania się o obniżkę; 
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2) o 25% dla najemców, których dochód w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego (jedno lub 
wielorodzinnego) jest wyższy niż 50% kwoty uprawnionej do ubiegania się o obniżkę. 

Rozdział 3. 
Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy 

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy należy rozumieć: 

1) zamieszkiwanie w lokalu, w którym powierzchnia użytkowa zajmowanego lokalu mieszkalnego 
w przeliczeniu na 1 członka gospodarstwa domowego wynosi mniej niż 12 m2  powierzchni użytkowej; 

2) zamieszkiwanie w lokalu nie spełniającym wymogów pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi 
(decyzja właściwego organu nadzoru budowlanego); 

3) zamieszkiwanie w lokalu, który jest w stanie technicznym zagrażającym zdrowiu i życiu mieszkańców 
(decyzja właściwego organu nadzoru budowlanego); 

4) zamieszkiwanie w lokalu, który ze względu na kondygnację, wyposażenie techniczne, powierzchnię nie jest 
odpowiedni dla wnioskodawcy lub osób wspólnie z nim zamieszkujących z powodu podeszłego wieku, 
schorzeń narządów ruchu lub niepełnosprawności w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnieniu osób niepełnosprawnych 
(Dz. U. z 2020 r. poz. 426, ze zm.). 

Rozdział 4. 
Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas 

nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu 

§ 6. 1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysługuje osobom, które 
posiadają dochody określone w paragrafie 3 ust. 1 uchwały, spełniają którąkolwiek z przesłanek określonych 
w paragrafie 5 niniejszej uchwały, a jednocześnie, według kolejności wskazanej poniżej: 

1) utraciły lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, klęski żywiołowej lub katastrofy i nie mają 
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych; 

2) doznają w rodzinie udokumentowanej przemocy; 

3) utraciły tytuł prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego; 

4) stale zamieszkują na terenie gminy przez okres co najmniej ostatnich  3 lat. 

2. Pierwszeństwo umowy najmu  socjalnego lokalu przysługuje osobom, które posiadają dochody określone 
w paragrafie 3 ust. 2 uchwały, spełniają którąkolwiek z przesłanek określonych w paragrafie 5 niniejszej 
uchwały, a jednocześnie, według kolejności wskazanej poniżej: 

1) utraciły lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, klęski żywiołowej lub katastrofy i nie mają 
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych; 

2) doznają w rodzinie udokumentowanej przemocy; 

3) utraciły tytuł prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego; 

4) stale zamieszkują na terenie gminy przez okres co najmniej ostatnich  3 lat; 

5) osoby, które nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądu. 

Rozdział 5. 
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz 

zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych 
zasobach 

§ 7. 1. Najemcy lokali stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy, z którymi są zawarte umowy najmu na 
czas nieoznaczony, mogą ubiegać się o uzyskanie pisemnej zgody Wójta Gminy na wzajemną zamianę 
mieszkań. 

2. Zamiany lokali można dokonywać w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy i może nastąpić 
w przypadku: 
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1) gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni użytkowej przekraczającej jego potrzeby mieszkaniowe i ubiega 
się o lokal o mniejszej powierzchni; 

2) gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni użytkowej nie spełniającej jego potrzeb mieszkaniowych i ubiega 
się o lokal o większej powierzchni; 

3) powstania warunków rodzinnych uzasadniających zmianę miejsca zamieszkania. 

3. Zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do zasobu gminy  a osobami zajmującymi lokale 
w innych zasobach i może nastąpić w przypadku: 

1) gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni użytkowej przekraczającej jego potrzeby mieszkaniowe i ubiega 
się o lokal o mniejszej powierzchni; 

2) gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni użytkowej nie spełniającej jego potrzeb mieszkaniowych i ubiega 
się o lokal o większej powierzchni; 

3) powstania warunków rodzinnych uzasadniających zmianę miejsca zamieszkania. 

4. Zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do zasobu gminy  a osobami zajmującymi lokale 
w innych zasobach wymagana jest pisemna zgoda właściciela innego zasobu na dokonanie zmiany. 

5. Zamiana lokali następuje na wspólny wniosek najemców. 

6. Wnioski o wzajemną zamianę mieszkań składane są w siedzibie Urzędu Gminy w Walcach. 

Rozdział 6. 
Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem 

socjalny lokali oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej 

§ 8. 1. Osoba ubiegająca się o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy składa w tym celu wniosek 
w Urzędzie Gminy Walce. 

2. Do wypełnionego wniosku należy załączyć dokumenty, o których mowa w art 21b ust. 1 ustawy. 

3. W przypadku złożenia wniosku, który nie spełnia wymogów formalnych wskazanych w ust. 1 lub 
2 wnioskodawca wzywany jest do ich uzupełnienia. Brak uzupełnienia wniosku w określonym terminie, 
nie krótszym niż 14 dni od dnia wezwania uważany będzie za rezygnację z ubiegania się o najem lokalu. 

4. Wnioskodawcy, których wnioski są kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spełnienia kryteriów są 
dopisywani do listy oczekujących. 

5. O odmowie umieszczenia na liście osób oczekujących na przydział lokalu wnioskodawcę powiadamia 
się niezwłocznie w formie pisemnej. 

§ 9. 1. Kontrolę społeczną nad trybem postępowania przy rozpatrywaniu i załatwianiu wniosków o najem 
lokali w przypadkach określonych w uchwale, oraz postępowaniem związanym z zamianami lokali pełni 
Społeczna Komisja Mieszkaniowa. 

2. Społeczną Komisję Mieszkaniową oraz szczegółowe zasady jej działania określa Wójt Gminy w drodze 
zarządzenia. 

3. Komisja składa się z co najmniej 3 osób powołanych spośród przedstawicieli: 

1) Rady Gminy Walce dwóch przedstawicieli; 

2) Ośrodka Pomocy Społecznej w Walcach jeden przedstawiciel. 

4. Sposób kontroli Społecznej Komisji Mieszkaniowej polega na opiniowaniu każdego wniosku, oraz 
prawo złożenia sprzeciwu do Wójta na decyzję w sprawie przydziału lokalu. 

§ 10. 1. W oparciu o listę oczekujących, decyzję o zawarciu umowy najmu na czas nieoznaczony i najmu 
socjalnego lokalu podejmuje Wójt Gminy. 

2. Propozycję lokalu do wynajęcia na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu przedkładane są 
wnioskodawcom na piśmie. 

3. Wnioskodawca, który otrzymał propozycję, o której mowa w ust. 2, obowiązany jest poinformować 
pisemnie Wójta Gminy o przyjęciu lub odmowie przyjęcia oferty w ciągu 7 dni od daty jej otrzymania. 
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4. Przyjęcie oferty skutkować będzie niezwłocznym podpisaniem umowy najmu na czas nieoznaczony lub 
najmu socjalnego lokalu. 

5. Wnioskodawca jest zobowiązany do każdorazowej aktualizacji złożonego wniosku w zakresie, w jakim 
nastąpiła zmiana okoliczności objętych wnioskiem, składając wniosek aktualizacyjny. 

Rozdział 7. 
Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub 

w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy 

§ 11. 1. Z osobą, która pozostała  w lokalu opuszczonym przez najemcę może zostać zawarta umowa najmu 
na jej wniosek, jeżeli spełnia kryteria określone w § 3 niniejszej uchwale pod warunkiem, że: 

1) jest małżonkiem nie będącym współnajemcą lokalu; 

2) jest dzieckiem najemcy; 

3) jest dzieckiem współmałżonka najemcy, który nie był współnajemcą; 

4) jest osobą wobec, której najemca był obowiązany do świadczeń alimentacyjnych. 

2. Z osobą, która pozostała w lokalu, w którego najem nie wstąpiła po śmierci najemcy w trybie 
art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny może zostać zawarta umowa najmu na jej 
wniosek, jeżeli spełnia kryteria określone w § 3 niniejszej uchwale pod warunkiem, że: 

1) jest osobą bliską w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia 1997 r.                                  
z wyłączeniem osób wskazanych w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny; 

2) zamieszkiwała z najemcą do chwili jego śmierci. 

Rozdział 8. 
Warunki jakie musi spełniać lokal wskazywany dla osób niepełnosprawnych, z uwzględnieniem 

rzeczywistych potrzeb wynikających z rodzaju niepełnosprawności 

§ 12. 1. Warunki, jakim musi odpowiadać lokal wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, 
wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osób niepełnosprawnych, zostały określone 
w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

2. Lokal wskazany osobom niepełnosprawnym winien uwzględniać rzeczywiste potrzeby tych osób 
wynikające z rodzaju niepełnosprawności, ze szczególnym uwzględnieniem osób niepełnosprawnych 
poruszających się na wózku inwalidzkim lub których niepełnosprawność wymaga zamieszkiwania w odrębnym 
pokoju. 

3. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepełnosprawnością narządu ruchu - poruszające 
się bez pomocy wózków inwalidzkich, powinien być usytuowany na najniższej kondygnacji budynku. 

4. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepełnosprawnością narządu ruchu poruszających 
się na wózkach inwalidzkich, powinien być zlokalizowany w budynku bez barier architektonicznych zgodnie 
z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

5. Lokal wskazywany dla osoby głuchoniemej musi być wyposażony w świetną sygnalizację dzwonka przy 
drzwiach wejściowych. 

Rozdział 9. 
Zasady przeznaczania lokali na realizację zadań, o których mowa w art. 4 ust. 2b ustawy 

§ 13. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy, w miarę posiadanych możliwości, można przeznaczać lokale 
o których mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. 

2. Gmina może przeznaczyć lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o których 
mowa w ust. 1, na wniosek Kierownika Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej w Walcach. 

3. Mieszkania, o których mowa w ust. 1, przekazywane będą do użytkowania na czas oznaczony. 
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4. W mieszkaniach, o których mowa w ust. 1, mogą przebywać osoby pełnoletnie, które ze względu na 
trudną sytuację życiową, wiek, niepełnosprawność lub chorobę potrzebują wsparcia w codziennym życiu, ale 
nie wymagają usług w zakresie świadczonym przez jednostkę całodobowej opieki. 

Rozdział 10. 
Kryteria wynajmowania lokali, których najem jest związany ze stosunkiem pracy 

§ 14. 1. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy mogą być również wynajmowane osobom na czas 
trwania stosunku pracy w szczególności osobom, które zatrudnione są w instytucjach gminnych, służbie 
zdrowia  lub praca ich jest stała i związana z zadaniami na rzecz Gminy Walce. 

2. Uprawnionymi do zawarcia umowy są osoby, które podjęły pracę na terenie Gminy i nie są jej 
mieszkańcami. 

3. Do osób kierowanych w najem związany ze stosunkiem pracy nie stosuje się warunków, o których mowa 
w paragrafie 3 ust. 1 oraz w paragrafie 5. 

§ 15. Decyzję o zawarciu umowy na czas trwania stosunku pracy podejmuje Wójt Gminy po zasięgnięciu 
opinii Komisji Rozwoju Gospodarczego, Budżetu i Mienia Komunalnego Rady Gminy Walce  na podstawie: 
podania wnioskodawcy, zaświadczenia o podjęciu pracy i opinii pracodawcy. 

§ 16. Członkami rodziny najemcy, którzy maja prawo do zamieszkiwania w wynajętym lokalu, są 
pozostający we wspólnym gospodarstwie: małżonek, dzieci, rodzice najemcy i jego małżonka, jeśli ze względu 
na wiek lub niepełnosprawność nie powinni zamieszkiwać samodzielnie. 

§ 17. Wykaz lokali mieszkalnych wydzielonych z mieszkaniowego zasoby gminy, przeznaczonych do 
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, określa odrębna uchwała Rady Gminy Walce, podjęta na 
podstawie art. 20 ust. 3 ustawy.
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