UCHWALA NR XXX1/263/2021
RADY GMINY WALCE

z dnia 24 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Walce

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2020r., poz.611) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020
roku, poz. 713 ze zm.) Rada Gminy Walce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Walce w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walce.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXVI1/263/02 Rady Gminy Walce z dnia 28 maja 2002 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Walce.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mateusz Burczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/263/2021
Rady Gminy Walce
z dnia 24 marca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Walce

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Walce.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Walce;
3) Wojcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Walce;
4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Walce;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury ogloszong w przepisach
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

8) stosunku pracy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek pracy, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 26 czerwca
1974 roku - Kodeks pracy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych $redni dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiggniety w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastapic¢ na rzecz osob ktorych sredni dochod
na jednego cztonka gospodarstva domowego osiagniety w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Dochéd oblicza si¢ wedlug przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 4. 1. O obnizenie czynszu mogg si¢ ubiega¢ najemcy, ktorzy osiggaja dochod z okresu 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
domowym wieloosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym; czynsz
w takim przypadku zostaje obnizony w nastepujacych wysokosciach:

1) o 50% dla najemcow, ktorych dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego (jedno lub
wielorodzinnego) jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke;
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2) 0 25% dla najemcow, ktorych dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego (jedno lub
wielorodzinnego) jest wyzszy niz 50% kwoty uprawnionej do ubiegania si¢ o obnizke.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu mieszkalnego
w przeliczeniu na 1 czlonka gospodarstwa domowego wynosi mniej niz 12 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zamieszkiwanie w lokalu nie spelniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(decyzja wlasciwego organu nadzoru budowlanego);

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory jest w stanie technicznym zagrazajagcym zdrowiu i zyciu mieszkancow
(decyzja wlasciwego organu nadzoru budowlanego);

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na kondygnacj¢, wyposazenie techniczne, powierzchnie nie jest
odpowiedni dla wnioskodawcy lub 0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych z powodu podesziego wieku,
schorzen narzadow ruchu lub niepelnosprawno$ci w stopniu znacznym Ww rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych
(Dz. U. 22020 r. poz. 426, ze zm.).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
posiadaja dochody okreslone w paragrafie 3 ust. 1 uchwaty, spetniajg ktorakolwiek z przestanek okreslonych
w paragrafie 5 niniejszej uchwaty, a jednoczesnie, wedlug kolejnosci wskazanej ponizej:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub katastrofy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy;
3) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;
4) stale zamieszkuja na terenie gminy przez okres co najmniej ostatnich 3 lat.

2. Pierwszenstwo umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore posiadaja dochody okreslone
w paragrafie 3 ust. 2 uchwaly, spetniaja ktorgkolwiek z przestanek okreslonych w paragrafie 5 niniejszej
uchwaty, a jednoczes$nie, wedtug kolejnosci wskazanej ponize;j:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub katastrofy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy;

3) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;

4) stale zamieszkuja na terenie gminy przez okres co najmniej ostatnich 3 lat;
5) osoby, ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktorymi sg zawarte umowy najmu na
czas nieoznaczony, mogg ubiega¢ si¢ o uzyskanie pisemnej zgody Wojta Gminy na wzajemng zamiang
mieszkan.

2. Zamiany lokali mozna dokonywaé¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy imoze nastgpic
w przypadku:
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1) gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej jego potrzeby mieszkaniowe i ubiega
sie o lokal o mniejszej powierzchni;

2) gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie spetniajacej jego potrzeb mieszkaniowych i ubiega
si¢ o lokal o wickszej powierzchni;

3) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang¢ miejsca zamieszkania.

3. Zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach i moze nastapi¢ w przypadku:

1) gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej jego potrzeby mieszkaniowe i ubiega
sie o lokal o mniejszej powierzchni;

2) gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie spelniajacej jego potrzeb mieszkaniowych i ubiega
si¢ o lokal o wickszej powierzchni;

3) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiane miejsca zamieszkania.

4. Zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach wymagana jest pisemna zgoda wtasciciela innego zasobu na dokonanie zmiany.

5. Zamiana lokali nast¢puje na wspolny wniosek najemcow.
6. Wnioski o wzajemng zamian¢ mieszkan sktadane sg w siedzibie Urzgdu Gminy w Walcach.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy sktada w tym celu wniosek
w Urzegdzie Gminy Walce.

2. Do wypelionego wniosku nalezy zataczy¢ dokumenty, o ktéorych mowa w art 21b ust. 1 ustawy.

3. W przypadku ztozenia wniosku, ktéry nie spetnia wymogoéw formalnych wskazanych wust. 1 lub
2 wnioskodawca wzywany jest do ich uzupelienia. Brak uzupelnienia wniosku w okreslonym terminie,
nie krotszym niz 14 dni od dnia wezwania uwazany bgdzie za rezygnacje¢ z ubiegania si¢ o najem lokalu.

4. Wnioskodawcy, ktorych wnioski sg kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spetnienia kryteriow sa
dopisywani do listy oczekujacych.

5. O odmowie umieszczenia na liscie 0osob oczekujacych na przydziat lokalu wnioskodawce powiadamia
si¢ niezwtocznie w formie pisemne;.

§ 9. 1. Kontrolg spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskow o najem
lokali w przypadkach okreslonych w uchwale, oraz postgpowaniem zwigzanym z zamianami lokali pekni
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa oraz szczegodtowe zasady jej dziatania okresla Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia.

3. Komisja sktada si¢ z co najmniej 3 0sob powotanych sposrod przedstawicieli:
1) Rady Gminy Walce dwoch przedstawicieli;
2) Osrodka Pomocy Spotecznej w Walcach jeden przedstawiciel.

4. Sposob kontroli Spotecznej Komisji Mieszkaniowej polega na opiniowaniu kazdego wniosku, oraz
prawo ztozenia sprzeciwu do Wojta na decyzj¢ w sprawie przydziatu lokalu.

§ 10. 1. W oparciu o list¢ oczekujacych, decyzje o zawarciu umowy najmu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu podejmuje Wojt Gminy.

2. Propozycj¢ lokalu do wynajgcia na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu przedkladane sa
wnioskodawcom na piSmie.

3. Wnioskodawca, ktéry otrzymal propozycje, o ktdérej mowa w ust. 2, obowigzany jest poinformowaé
pisemnie Wojta Gminy o przyjeciu lub odmowie przyjecia oferty w ciagu 7 dni od daty jej otrzymania.
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4. Przyjecie oferty skutkowac bedzie niezwlocznym podpisaniem umowy najmu na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego lokalu.

5. Wnioskodawca jest zobowigzany do kazdorazowej aktualizacji ztozonego wniosku w zakresie, w jakim
nastgpita zmiana okolicznosci objetych wnioskiem, sktadajac wniosek aktualizacyjny.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Z osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce moze zosta¢ zawarta umowa najmu
na jej wniosek, jezeli spetnia kryteria okre§lone w § 3 niniejszej uchwale pod warunkiem, ze:

1) jest malzonkiem nie bedgcym wspodtnajemcg lokalu;

2) jest dzieckiem najemcy;

3) jest dzieckiem wspdtmatzonka najemcy, ktory nie byt wspotnajemca;

4) jest osobg wobec, ktdrej najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych.

2.7 osoba, ktora pozostata w lokalu, w ktérego najem nie wstagpita po $mierci najemcy w trybie
art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny moze zosta¢ zawarta umowa najmu na jej
wniosek, jezeli spetnia kryteria okreslone w § 3 niniejszej uchwale pod warunkiem, ze:

1) jest osoba bliska w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.
z wylaczeniem osob wskazanych w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny;

2) zamieszkiwala z najemca do chwili jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osob niepetnosprawnych, zostaly okre$lone
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym winien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby tych oséb
wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, ze szczegélnym uwzglednieniem o0so6b niepelosprawnych
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim lub ktérych niepetnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym
pokoju.

3. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu - poruszajace
si¢ bez pomocy wozkow inwalidzkich, powinien by¢ usytuowany na najnizszej kondygnacji budynku.

4. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu poruszajacych
si¢ na wozkach inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku bez barier architektonicznych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietng sygnalizacj¢ dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 13. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy, w miar¢ posiadanych mozliwosci, mozna przeznaczaé lokale
o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

2. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o ktorych
mowa w ust. 1, na wniosek Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Walcach.

3. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzytkowania na czas oznaczony.

Id: FSBDCOF4-15AC-49DB-8576-F7BC87A057C2. Podpisany



4. W mieszkaniach, o ktorych mowa w ust. 1, moga przebywac osoby petnoletnie, ktore ze wzglgdu na
trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepelnosprawnos¢ lub chorobe potrzebuja wsparcia w codziennym zyciu, ale
nie wymagaja ustug w zakresie §wiadczonym przez jednostke catodobowej opieki.

Rozdzial 10.
Kryteria wynajmowania lokali, ktéorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 14. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy mogg by¢ réwniez wynajmowane osobom na czas
trwania stosunku pracy w szczegodlnosci osobom, ktore zatrudnione sa w instytucjach gminnych, stuzbie
zdrowia lub praca ich jest stala i zwigzana z zadaniami na rzecz Gminy Walce.

2. Uprawnionymi do zawarcia umowy sa osoby, ktore podjety prace na terenie Gminy inie sa jej
mieszkancami.

3. Do 0s6b kierowanych w najem zwigzany ze stosunkiem pracy nie stosuje si¢ warunkow, o ktorych mowa
w paragrafie 3 ust. 1 oraz w paragrafie 5.

§ 15. Decyzje o zawarciu umowy na czas trwania stosunku pracy podejmuje Wojt Gminy po zasiggni¢ciu
opinii Komisji Rozwoju Gospodarczego, Budzetu i Mienia Komunalnego Rady Gminy Walce na podstawie:
podania wnioskodawcy, zaswiadczenia o podjeciu pracy i opinii pracodawcy.

§ 16. Cztonkami rodziny najemcy, ktérzy maja prawo do zamieszkiwania w wynajetym lokalu, sa
pozostajacy we wspolnym gospodarstwie: malzonek, dzieci, rodzice najemcy i jego matzonka, jesli ze wzgledu
na wiek lub niepetnosprawnos$¢ nie powinni zamieszkiwa¢ samodzielnie.

§ 17. Wykaz lokali mieszkalnych wydzielonych z mieszkaniowego zasoby gminy, przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, okre$la odrgbna uchwata Rady Gminy Walce, podjeta na
podstawie art. 20 ust. 3 ustawy.
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