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1. Wstęp 

1.1. Podstawa prawna opracowania 

Podstawę prawną opracowania planu ogólnego gminy Walce stanowi: 

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 

z 2024 r., poz. 1130 z późn. zm.); 

2) rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.); 

3) rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 

wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (DZ. U. z 2024 r. 

poz. 729); 

4) uchwała nr VII.63.2024 Rady Gminy Walce z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzania planu ogólnego gminy Walce. 

Ww. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

zwanej dalej „ustawą” lub „ustawą pzp”, nakłada obowiązek sporządzenia uzasadnienia do 

planu ogólnego gminy składającego się z części tekstowej i graficznej, w którym wyjaśnione 

zostaną: 

1) przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie ogólnym, 

w tym przedstawienie obliczeń potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w 

art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy; 

2) przyczyny wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy 

śródmiejskiej w granicach określonych w planie ogólnym - w przypadku ich wyznaczenia; 

3) przyczyn ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w 

planie ogólnym; 

4) sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o których mowa w 

art. 13b ustawy. 

Niniejsze uzasadnienie do uchwały w sprawie planu ogólnego Gminy Walce zawiera, 

oprócz części tekstowej, z części graficznej, na którą składają się: 

1) plansza „Uwarunkowania środowiskowe”, stanowiąca załącznik nr 1 do uzasadnienia; 

2) plansza „Uwarunkowania kulturowe i infrastruktura”, stanowiąca załącznik nr 2 do 

uzasadnienia; 

plansza „ Strefy planistyczne”, stanowiąca załącznik nr 3 do uzasadnienia. 

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania 

Przedmiotem opracowania jest Plan ogólny gminy Walce znajdującej się w powiecie 

krapkowickim, w województwie opolskim. 

Plan ogólny sporządza się w celu zapewnienia spójności i koordynacji w planowaniu 

przestrzennym oraz ustalenia zasad ładu przestrzennego na poziomie gminy. Ustalenia 

zawarte w planie ogólnym są wiążące dla miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

Zakres opracowania obejmuje obszar gminy Walce w jej granicach administracyjnych. 

Obszar gminy zajmuje powierzchnię 6 923 ha, co stanowi ok. 0,74% powierzchni województwa 

opolskiego i ok. 21,78% powiatu strzeleckiego. 
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Gmina Walce położona jest w południowo-wschodniej części województwa opolskiego. 

Od strony południowo-zachodnie graniczy z gminą Głogówek, od zachodniej z gminą 

Strzeleczki, od północy z gminą Krapkowice, od wschodu z gminą Zdzieszowice i Reńska 

Wieś. 

Sieć osadniczą gminy tworzy 9 miejscowości podstawowych (sołeckich) wraz z ich 

częściami integralnymi (wg TERYT): 

1) Walce z przysiółkami: Antoszka, Groble, Krzewiaki, Marianków, Posiłek, 

2) Brożec z osadą Brzezina, 

3) Ćwiercie, 

4) Dobieszowice, 

5) Grocholub z przysiółkiem Swornica, 

6) Kromołów z przysiółkiem Czerniów, 

7) Rozkochów z częścią Olszyna i osadą Brzezina, 

8) Stradunia z przysiółkami Przerwa i Rybarze, 

9) Zabierzów. 

W projekcie planu ogólnego zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 Ustawy określono strefy 

planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, które w przypadku planu ogólnego gminy 

Walce obejmują wyłącznie gminny katalog stref planistycznych. 

Zgodnie z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym gminne standardy urbanistyczne dostępności infrastruktury społecznej określa 

się fakultatywnie. W gminie Walce zostały określone jedynie gminne standardy urbanistyczne 

z pominięciem fakultatywnych gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej. 

Ponadto, zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy, w planie ogólnym określono obszary 

uzupełnienia zabudowy. 

Główną determinantą wyznaczania stref planistycznych w planie ogólnym były 

przeznaczenia terenów określone w obowiązujących na terenie gminy miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, zarówno w zakresie przeznaczeń podstawowych jak też 

przeznaczeń uzupełniających lub dopuszczalnych. 

Gmina Walce w 94,19% pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego, z czego wszystkie obszary zurbanizowane i wskazane do zabudowy 

posiadają ustalenia w zakresie zasad zabudowy i wskaźników zagospodarowania. Jedynie 

dwa najmniejsze obręby geodezyjne – Zabierzów i Ćwiercie nie posiadają miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego. 

Poniżej przedstawiono zestawienie uchwał dla obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na terenie gminy Walce: 

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Brożec zatwierdzony uchwałą 

nr V/23/03 Rady Gminy Walce z dnia 3 lutego 2003 r.; 

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dobieszowice zatwierdzony 

uchwałą nr V/24/03 Rady Gminy Walce z dnia 3 lutego 2003 r.; 

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kromołów z przysiółkiem 

Czerniów zatwierdzony uchwałą nr XIII/73/03 Rady Gminy Walce z dnia 24 listopada 

2003 r.; 

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grocholub zatwierdzony 

uchwałą nr XIII/72/03 Rady Gminy Walce z dnia 24 listopada 2003 r.; 

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brożec 

zatwierdzona uchwałą nr XLVI/285/06 Rady Gminy Walce z dnia 7 września 2006 r.; 
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6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów niezurbanizowanych wsi 

Rozkochów zatwierdzony uchwałą nr X/75/2007 Rady Gminy Walce z dnia 19 września 

2007 r.; 

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów zurbanizowanych wsi 

Rozkochów zatwierdzony uchwałą nr XXX/215/2009 Rady Gminy Walce z dnia 24 

listopada 2009 r.; 

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów 

niezurbanizowanych wsi Rozkochów zatwierdzona uchwałą nr VI/39/2011 Rady Gminy 

Walce z dnia 18 maja 2011 r.; 

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Brożec zatwierdzony uchwałą 

nr XIX/120/2012 Rady Gminy Walce z dnia 26 września 2012 r.; 

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stradunia zatwierdzony 

uchwałą nr XXXVIII/286/2014 Rady Gminy Walce z dnia 5 listopada 2014 r. wraz ze 

zmianą zatwierdzoną uchwałą nr XIII/108/2016 Rady Gminy Walce z dnia 2 marca 

2016 r.; 

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Walce zatwierdzony uchwałą 

nr XIV/116/2016 Rady Gminy Walce z dnia 11 maja 2016 r.; 

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego na terenie 

miejscowości Walce, w rejonie ul. Słonecznej zatwierdzony uchwałą nr XIV/101/2025 

Rady Gminy Walce z dnia 23 stycznia 2025 r.; 

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego na terenie 

miejscowości Stradunia, w rejonie drogi krajowej nr 45 i ulicy Diamentowej 

zatwierdzony uchwałą nr XX/148/2025 Rady Gminy Walce z dnia 12 czerwca 2025 r.; 

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Brożec zatwierdzony 

uchwałą nr XXII/159/2025 Rady Gminy Walce z dnia 25 sierpnia 2025 r.; 

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Rozkochów 

zatwierdzony uchwałą nr XXII/160/2025 Rady Gminy Walce z dnia 25 sierpnia 2025 r. 

W wyniku analizy ustaleń obowiązujących planów zagospodarowania przestrzennego, 

przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej oraz przy uwzględnieniu występujących na terenie 

gminy uwarunkowań rozwoju przestrzennego określonych w art. 13b ustawy pzp, w projekcie 

planu ogólnego zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy określono następujące strefy 

planistyczne: 

Lp. Strefy planistyczne 
Powierzchnia 

[ha] 

1. SW – strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
wielorodzinną 

10,7404 

2. SJ – strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną 

336,5185 

3. SZ – strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową 73,2797 

4. SU – strefa usługowa 34,1237 

5. SP – strefa gospodarcza 169,4224 

6. SR – strefa produkcji rolniczej 69,1506 

7. SI – strefa infrastrukturalna 80,0009 

8. SN – strefa zieleni i rekreacji 39,9429 

9. SC – strefa cmentarzy 3,7293 

10. SO – strefa otwarta 6086,8810 

11. SK – strefa komunikacyjna 19,1549 
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Z uwagi na narzucony Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 

2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w 

zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z 

późn. zm.) sposób wyznaczania stref planistycznych większość obszaru gminy znalazła się w 

zasięgu stref otwartych, bez identyfikacji szczegółowego przeznaczenia pod tereny rolne, 

tereny zieleni nieurządzonej, tereny lasów i tereny wód powierzchniowych. Obszary te będą 

wymagały wnikliwej analizy przy wyznaczaniu w planach miejscowych sporządzanych na 

podstawie niniejszego planu ogólnego. To samo dotyczy intensywnie zagospodarowanych 

części gminy (takich jak centrum miejscowości Walce, wsie Stradunia, Brożec, Rozkochów, 

Dobieszowice) gdzie plan ogólny uprościł część ustaleń obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, związanych z towarzyszącą zabudowie zielenią 

urządzoną czy infrastrukturą techniczną i drogową. Strefy te będą wymagały ponownego 

uszczegółowienia ustaleń na poziomie miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 

Plan ogólny uwzględnia dokumenty regulujące zagadnienia związane z planowaniem 

przestrzennym opracowane zarówno na szczeblu gminnym, regionalny oraz wojewódzkim. 

Plan ogólny zachowuje i dąży do zachowania oraz ochrony obiektów o szczególnej 

wartości i znaczeniu dla kultury i historii gminy, w szczególności zabytków oraz stanowisk 

archeologicznych a także uwzględnia walory przyrodniczo-krajobrazowe. Czyni to w ramach 

określonych przywołanym wcześniej rozporządzeniem określając strefy funkcjonalne, profil 

podstawowy, profil dodatkowy i wskaźniki urbanistyczne. 
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2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach 

określonych w planie ogólnym w tym przedstawienie obliczeń 

potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w art. 

13d ust. 1 albo 3 

2.1. Zapotrzebowanie na nową zabudowę 

Określenie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową (ZAP) to działanie mające 

na celu oszacowanie koniecznej powierzchni użytkowej mieszkań, które powinny powstać, aby 

dostosować ją do zmieniającej się liczby mieszkańców gminy przy jednoczesnym 

uwzględnieniu wzrastających standardów życia jej mieszkańców. 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie Walce zostało obliczone 

zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 3 rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 

8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 

2023 r. poz. 2758 z późn. zm.). 

Celem tych obliczeń jest dostosowanie planu ogólnego gminy do rzeczywistych potrzeb 

mieszkańców, a także zapewnienie harmonijnego rozwoju przestrzennego przy jednoczesnym 

poszanowaniu ładu urbanistycznego i środowiska naturalnego.  

Zgodnie z §3 ust. 2 ww. rozporządzenia zapotrzebowanie na nową zabudowę 

mieszkaniową wylicza się zgodnie ze wzorem:  

𝑍𝐴𝑃 =   𝑀20 −
𝑃𝑈𝑀0

𝑃20
 

gdzie: 

ZAP – oznacza zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, 

M20 – oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o dane udostępniane 

przez statystykę publiczną, powiększoną o 5%, 

𝑃𝑈𝑀0 – oznacza łączną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie zgodną z najnowszymi 

danymi, 

𝑃20 – oznacza prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 

mieszkańca. 

Prognozowana liczba mieszkańców (M20) 

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporządzenia, okres prognozy w ramach projektu planu 

ogólnego gminy ustala się na 20 lat. 

Podstawą do określenia początku tego okresu są najnowsze dostępne dane dotyczące 

liczby mieszkańców gminy, pochodzące ze statystyki publicznej. W przypadku gminy Walce 

najnowsze takie dane są dostępne za rok 2024. W związku z tym, zgodnie z obowiązującymi 

przepisami, okres prognozy planistycznej powinien obejmować 20 lat od tego roku, czyli do 

2044 r. 

Taki horyzont czasowy pozwala na dostosowanie polityki przestrzennej gminy do 

przewidywanych zmian demograficznych, społecznych i gospodarczych, zapewniając 

jednocześnie długoterminową zgodność z zasadami ładu przestrzennego oraz 

zrównoważonego rozwoju. 



10 
 

 
Wykres 1. Prognozowana liczba ludności w gminie Walce w latach 2022-2044  

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Głównego Urzędu Statystycznego. 

 

Prognozy demograficzne dla gminy Walce wskazują na stopniowy spadek liczby ludności 

w nadchodzących latach. W 2022 roku populacja wynosiła 5166 osób, zgodnie z najnowszymi 

danymi liczba mieszkańców w 2024 r. wynosiła 5035 osób, by w kolejnych latach 

systematycznie spadać do 4428 osób w 2034 roku i do 3901 osób w 2044 roku. 

Dalsze zmniejszanie się liczby mieszkańców może wpłynąć na rozwój gospodarczy, 

funkcjonowanie usług publicznych oraz infrastrukturę gminną. W tym kontekście istotne jest 

podejmowanie strategicznych decyzji mających na celu ograniczenie procesu depopulacji. 

Spadek liczby ludności może wynikać z ujemnego przyrostu naturalnego oraz migracji do 

większych ośrodków miejskich. Proces ten niesie ze sobą wyzwania związane ze starzeniem 

się społeczeństwa oraz zmniejszeniem liczby osób w wieku produkcyjnym, co wymaga 

dostosowania usług i infrastruktury do zmieniających się potrzeb mieszkańców. 

W celu wyliczenia prognozowanej liczby mieszkańców (M20) należy przyjąć zgodnie z 

prognozami Głównego Urzędu Statystycznego, że liczba mieszkańców gminy Walce w 2044 

r. wyniesie: 

𝑀20 =  𝑀2044 + (𝑀2044  × 5%) 

𝑀20 =  9901 + (3901 × 5%) 

𝑀20 =  4096 𝑜𝑠ó𝑏 

gdzie:  

𝑀20 –  oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o dane udostępniane 

przez statystykę publiczną, powiększoną o 5%,  

𝑀2044 – prognoza liczby mieszkańców gminy w 2044. 
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Łączna powierzchnia użytkowa mieszkań zgodna z najnowszymi danymi (𝑃𝑈𝑀0) 

Według danych udostępnionych przez Główny Urząd Statystyczny (stan na 31.12.2024 

r.), łączna powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie Walce wynosi: 

𝑃𝑈𝑀0 =  190685 𝑚2 

 

Prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca (𝑃20) 

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z późn. 

zm.), prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań przypadającą na jednego mieszkańca 

w gminie oblicza się na podstawie jednego z określonych w rozporządzeniu wzorów. Wybór 

właściwego wzoru zależy od dostępnych danych oraz specyficznych uwarunkowań 

demograficznych i przestrzennych gminy. 

Obliczenia te stanowią podstawę do dokładnego określenia potrzeb mieszkaniowych w 

długoterminowej perspektywie. Dzięki temu możliwe jest racjonalne planowanie i 

zagospodarowanie przestrzeni gminy, zgodne z zasadami ładu przestrzennego oraz 

zrównoważonego rozwoju. Takie podejście pozwala na optymalne wykorzystanie dostępnych 

terenów inwestycyjnych i skuteczne przewidywanie przyszłych potrzeb mieszkańców, co jest 

kluczowe dla realizacji polityki przestrzennej gminy. 

Powyższe wylicza się zgodnie z jednym z wzorów: 

𝑃20 = 3𝑃0 − 2𝑃−10 

𝑃20 = 2𝑃0 − 𝑃−20 

gdzie: 

𝑃20 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z 

danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 20 lat przed rokiem, z 

którego pochodzą najnowsze dane, 

𝑃0 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z 

najnowszymi danymi, 

𝑃−10 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z 

danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat przed rokiem, z 

którego pochodzą najnowsze dane. 

W wyniku analizy danych udostępnionych przez Główny Urząd Statystyczny (31.12.2024 

r.), powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie Walce kształtuje się następująco: 

𝑃0 = 37,2 𝑚2

𝑜𝑠⁄  

𝑃−10 = 33,8 𝑚2

𝑜𝑠⁄  

𝑃−20 = 29,5 𝑚2

𝑜𝑠⁄  

W związku z powyższym dla wskaźnika 𝑃20 wykonano następujące obliczenia: 

𝑃20 = 3 × 37,2 𝑚2

𝑜𝑠⁄ − 2 × 33,8 𝑚2

𝑜𝑠⁄ =  44,0 𝑚2

𝑜𝑠⁄  
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𝑃20 = 2 × 37,2 𝑚2

𝑜𝑠⁄ −  29,5 𝑚2

𝑜𝑠⁄ =  44,9 𝑚2

𝑜𝑠⁄  

Prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań na jednego mieszkańca w gminie Walce 

została obliczona na podstawie dwóch wzorów, zgodnie z § 3 ust. 3 przywołanego 

rozporządzenia. Wynik pierwszego wzoru dał wartość 44,0 m²/os, natomiast drugi wzór 

wskazał powierzchnię równą 44,9 m²/os. Na potrzeby dalszy obliczeń wykorzystano wynik 

drugiego wzoru (44,9 m²/os). 

 

Obliczenie zapotrzebowania na nową zabudowę (𝑍𝐴𝑃) 

Niniejsze wyliczenia opierają się na obowiązujących przepisach prawnych oraz uwzględnia 

prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań na jednego mieszkańca. Celem jest 

określenie niezbędnej powierzchni nowej zabudowy, która zapewni zaspokojenie potrzeb 

mieszkaniowych mieszkańców w perspektywie najbliższych lat. 

𝑍𝐴𝑃 =   𝑀20 −
𝑃𝑈𝑀0

𝑃20
 

𝑍𝐴𝑃 =   4096 𝑜𝑠 −
190685 𝑚2

44,9 𝑚2
𝑜𝑠⁄

 

𝑍𝐴𝑃 =  −151 𝑜𝑠. 

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 przywołanego rozporządzenia w przypadku gdy 

zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej 

niż 1 000 osób w gminie, w której liczba mieszkańców zgodnie z najnowszymi dostępnymi 

danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną wynosi nie mniej niż 5 000 – dopuszcza 

się przyjęcie, że wynosi ono 1 000 osób. 

Zgodnie z powyższymi obliczeniami zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową 

w gminie Walce wynosi 1 000 osób. 

2.2. Chłonność terenów niezabudowanych 

Zgodnie z Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w 

sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z późn. zm.) 

chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefach, o których 

mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3 ustawy, oblicza się, uwzględniając: 

1) powierzchnię terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie; 

2) chłonność terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do planowanego w 

strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywności zabudowy, z możliwością 

uwzględnienia prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową a innymi 

funkcjami. 

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejącej zabudowie zostały wyznaczone na 

podstawie weryfikacji zabudowy występującej na działkach budowlanych bazując na informacji 

o budynkach pochodzących z baz danych: 

1) ewidencji gruntów i budynków, o której mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 

1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, z późn. zm.); 
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2) obiektów topograficznych o szczegółowości zapewniającej tworzenie standardowych 

opracowań kartograficznych w skalach 1:500–1:5000, o których mowa w art. 4 ust. 1a pkt 

12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne – wyłącznie w 

przypadku budynków niewykazanych w bazie danych, o której mowa w pkt 1. 

W związku z pokryciem prawie całej powierzchni gminy miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego (planów miejscowych nie posiadają obręby Ćwiercie i 

Zabierzów) do wyliczenia chłonności w przestrzeni gminy wyodrębniono wszystkie tereny, w 

których zgodnie z ustaleniami planów miejscowych możliwa jest realizacja zabudowy 

mieszkaniowej – wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej. 

Następnym etapem było wyróżnienie spośród ww. terenów niezabudowanych działek lub 

fragmentów działek, których cechy geometryczne umożliwiają realizację zabudowy 

mieszkaniowej. 

W związku z tym, że cześć miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

obowiązujących na terenie gminy Walce nie określa wskaźnika intensywności zabudowy dla 

terenów przewidzianych pod funkcje mieszkaniowe (plany miejscowe dla Brożca, Kromołowa, 

Rozkochowa, Grocholubia i Dobieszowic) zrezygnowano z wyliczenia chłonności terenów 

niezabudowanych w oparciu o wskaźnik intensywności zabudowy i wykorzystano w tym celu 

metodę opierającą się na porównaniu terenów niezabudowanych z terenami w pełni 

zagospodarowanymi (o wykształconej strukturze funkcjonalnej) w kierunku terenów 

zabudowy mieszkaniowej. 

W tym celu tereny chłonne znajdujące się na terenie gminy podzielono na trzy grupy: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) – tereny, dla których obowiązujące 

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczają realizację budynków 

wielorodzinnych; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywności (MNi) – to 

tereny m. in. dla których obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego dopuszczają wydzielanie działek budowlanych o powierzchni najczęściej 

poniżej 900 m2, dopuszczające zabudowę szeregową bądź bliźniaczą, położone w 

obrębie terenów, które posiadają układ dróg wewnętrznych lub umożliwiają realizację tego 

typu dróg, co z kolei umożliwia bardziej intensywne zagospodarowanie przestrzeni w celu 

wydzielania jednorodnych pod względem powierzchni działek budowalnych, kształtem 

zbliżonych do kwadratu lub prostokąta; 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywności (MNe) – to tereny 

m. in. dla których obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

dopuszczają wydzielanie działek budowlanych przeważnie o powierzchni powyżej 900 m2, 

to tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej położone w 

obrębie ulicowych układów zabudowy, gdzie podział na działki budowlane o regularnych 

kształtach jest utrudniony ze względu na podziały własnościowe przebiegające 

prostopadle do pasa drogowego. 

Uwzględniając powyższą klasyfikację zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Walce 

wskazano reprezentatywne tereny z każdej z powyższych grup, które charakteryzują się w 

pełni wykształconą strukturą funkcjonalno-przestrzenną. Wszystkie działki w obrębie 

wskazanego obszaru są zagospodarowane i brak jest luk w istniejącej zabudowie. Z każdej 

grupy terenów wskazano po cztery obszary zlokalizowane na terenie gminy. Następnie na 

podstawie danych uzyskanych z ewidencji ludności prowadzonych przez Referat Spraw 

Obywatelskich Urzędu Miejskiego w Ujeździe dla każdego z obszarów zliczono liczbę 

zameldowanych w nim osób. 
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Zebrane dane ludnościowe posłużyły następnie do obliczenia średniej liczby osób 

zamieszkującej dany typ zabudowy mieszkaniowej. Średnią liczbę mieszkańców dla danego 

typu zabudowy obliczono za pomocą średniej ważonej: 

𝐿ś𝑟 =
𝐿1 ∗ 𝑃1 + 𝐿2 ∗ 𝑃2 + 𝐿3 ∗ 𝑃3

𝑃1 + 𝑃2 + 𝑃3
 

Gdzie: 

𝐿ś𝑟 – oznacza średnią liczbę mieszkańców dla danego typu zabudowy wyrażoną w 𝑜𝑠
ℎ𝑎⁄ , 

𝐿𝑛 – oznacza liczbę osób zamieszkującą dany obszar, 

𝑃𝑛 – oznacza powierzchnię danego terenu. 

 

Poniżej przedstawiono zastawienie obszarów wykorzystanych do obliczenia średniej 

liczby mieszkańców dla danego typu zabudowy: 

 

MW – Walce – ul. Opolska 48 

 

Powierzchnia: 0,3386 ha Liczba ludności: 5 os Gęstość zaludnienia: 15 os/ha 
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MW – Brożec – ul. Reymonta 97-105 

 

Powierzchnia: 0,6348 ha Liczba ludności: 41 os Gęstość zaludnienia: 65 os/ha 

 

MW – Rozkochów – ul. Głogowska 12-18 

 

Powierzchnia: 0,5793 ha Liczba ludności: 37 os Gęstość zaludnienia: 64 os/ha 

 



16 
 

MNi – Walce – ul. Sienkiewicza 7-17 

 

Powierzchnia: 0,5673 ha Liczba ludności: 18 os Gęstość zaludnienia: 32 os/ha 

 

MNi – Brożec – ul. Kwiatowa 

 

Powierzchnia: 2,1959 ha Liczba ludności: 43 os Gęstość zaludnienia: 20 os/ha 
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MNi – Rozkochów – ul. Swornicka, Osiedlowa 

 

Powierzchnia: 1,9414 ha Liczba ludności: 47 os Gęstość zaludnienia: 24 os/ha 

 

MNe – Brożec – ul. Reymonta 2-20 

 

Powierzchnia: 1,4828 ha Liczba ludności: 36 os Gęstość zaludnienia: 24 os/ha 
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MNe – Dobieszowice – ul. Główna 37-55 

 

Powierzchnia: 1,8413 ha Liczba ludności: 20 os Gęstość zaludnienia: 11 os/ha 

 

MNe – Rozkochów – ul. Wiejska 31-45 

 

Powierzchnia: 3,6632 ha Liczba ludności: 48 os Gęstość zaludnienia: 13 os/ha 
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Uwzględniając dane dotyczące gęstości zaludnienia ww. obszarów obliczono średnią 

gęstość zaludnienia dla każdego z typów zabudowy: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) – 54 os/ha; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywności (MNi) – 23 

os/ha; 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywności (MNe) – 15 os/ha. 

Przyjęte powyżej założenia metodologiczne obliczania chłonności można porównać z 

metodami bilansowania terenów i obliczania chłonności demograficznej przedstawionymi w 

Zeszytach Metropolitalnych z 2022 r. wydanych przez Instytut Rozwoju Miast i Regionów 

(Warszawa-Kraków, 2022). W niniejszym opracowaniu przedstawiono wyniki bilansowania 

terenów dla wielu gmin w Polsce, z rozróżnieniem na gminy wiejskie, miejsko-wiejskie i miasta. 

W jednym z zaprezentowanych opracowań bilansowania terenów autorstwa Centrum 

Badań i Edukacji Statystycznej GUS z 2015 r. (Zeszyty Metropolitalne, str. 15) obszarem badań 

objęto całą Polskę. 

Dla terenów o niskiej urbanizacji przyjęto wskaźnik urbanistyczny szacunkowej liczby 

ludności w ilości 25 os/ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla zabudowy 

wielorodzinnej od 150 os/ha (w wariancie niskim) do 400 os/ha (w wariancie wysokim). Z kolei 

zgodnie z metodą M. Feltynowskiego z 2016 r. (Zeszyty Metropolitalne, str. 16) wskaźnik 

chłonności dla zabudowy zagrodowej ustalono na poziomie 10 os/ha. W pozostałych 

opracowaniach wskaźnik chłonności demograficznej wahał się na terenach wiejskich w 

granicach 22 do 40 os/ha. 

Biorąc pod uwagę powyższe należy uznać, że obliczenia gęstości zaludnienia 

(urbanizacji) na terenie gminy Walce są miarodajne i wpisują się w wyniki zaprezentowanych 

powyżej badań. 

Zastosowana metoda obliczenia chłonności terenów zabudowanych uwzględnia w swoich 

wyliczeniach występowanie ewentualnego udziału innych funkcji towarzyszących funkcji 

mieszkaniowej (zieleń urządzona, komunikacja). 

2.2.1 Obliczenie chłonności terenów niezabudowanych w tym luk 
w istniejącej zabudowie wyznaczonych w obowiązujących miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego. 

Następnym etapem przy obliczaniu chłonności terenów niezabudowanych na terenie 

gminy Walce było przyporządkowanie poszczególnych terenów wyznaczonych w miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego do jednego z trzech możliwych do 

zagospodarowania typów zabudowy (MW, MNi lub MNe). Poniższa tabela przedstawia 

powierzchnię każdego z typów zabudowy: 

Rodzaj terenu Powierzchnia [ha] 

MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3,0959 ha 

MNi – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o 
wysokiej intensywności 

71,1377 ha 

MNe – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
o niskiej intensywności 

25,0244 ha 
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 Przestrzenne rozmieszczenie poszczególnych typów terenów możliwych do realizacji 

zabudowy mieszkaniowej na podstawie obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Walce przedstawia poniższa rycina:  
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Mnożąc łączną powierzchnię wszystkich terenów chłonnych wyznaczonych w 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Walce przez 

średnią gęstość zaludnienia danego typu zabudowy otrzymano poniższe wartości chłonności 

terenów niezabudowanych na terenie gminy wyrażoną w liczbie mieszkańców (zgodnie z 

wymogami określonymi § 3 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 

grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów): 

Rodzaj terenu 
Powierzchnia 

[ha] 
Średnia gęstość 

zaludnienia [os/ha] 
Liczba 

mieszkańców [os] 

MW – tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej 

3,0959 54 167 

MNi – tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej o wysokiej 
intensywności 

71,1377 23 1636 

MNe – tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej o niskiej 
intensywności 

25,0244 15 375 

RAZEM 99,2580 - 2178 

2.2.2 Obliczenie chłonności pozostałych terenów niezabudowanych w tym 
luk w istniejącej zabudowie w strefach, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 
1–3 ustawy. 

W związku z brakiem pokrycia całej powierzchni gminy miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego (obręby Ćwiercie oraz Zabierzów) a także w związku z 

rozszerzeniem obszaru uzupełnienia zabudowy na tereny, które w obowiązujących planach 

miejscowych nie przewidywały możliwości realizacji zabudowy mieszkaniowej, w bilansie 

chłonności terenów niezabudowanych na terenie gminy należy uwzględnić dodatkowo 

wyznaczone w niniejszym planie ogólnym gminy: 

1) niezabudowane tereny w obrębach Ćwiercie i Zabierzów wskazane w strefach SJ – 

jednorodzinnej i SZ – zagrodowej; 

2) nowe tereny mieszkaniowe wskazane w strefach SW – wielorodzinnej, SJ – 

jednorodzinnej i SZ – zagrodowej, na obszarach objętych obowiązującymi miejscowymi 

planami zagospodarowania przestrzennego, na których rozszerzono obszar uzupełnienia 

zabudowy zgodnie z wymogami określonymi w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia 

zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). 

Do obliczenia chłonności tych terenów wykorzystano wskazane wcześnie wyliczenia 

dotyczące średniej gęstości zaludnienia dla danego typu zabudowy: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) – 54 os/ha; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywności (MNi) – 23 

os/ha; 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywności (MNe) – 15 os/ha. 
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Przy czym do terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przypisano wszystkie 

tereny wskazane w ramach strefy SW – wielorodzinnej, do terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej o wysokiej intensywności (MNi) – wszystkie tereny wskazane w ramach strefy 

SJ – jednorodzinnej oraz do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej 

intensywności (MNe) – wszystkie tereny wskazane w ramach strefy SZ – zagrodowej. 

Przy określeniu ostatecznej powierzchni terenów chłonnych wyznaczonych w strefach 

planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3 ustawy uwzględniono możliwość 

wystąpienia proporcji między funkcją mieszkaniową a innym funkcjami. Zastosowany został 

współczynnik korygujący (0,9), uwzględniający wprowadzenie funkcji komunikacyjnej w 

ramach każdej ze stref. Poniższa tabela przedstawia powierzchnię każdego z typów 

zabudowy z uwzględnieniem współczynnika korygującego: 

Rodzaj terenu 
Powierzchnia brutto 

[ha] 

Powierzchnia 
netto [ha] – 

współczynnik 0,9 

Strefa SW = MW – tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 

0,0367 ha 0,0330 

Strefa SJ = MNi – tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej 
intensywności 

42,2753 ha 38,0478 

Strefa SZ = MNe – tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej 
intensywności 

2,5601 ha 2,3041 

 Przestrzenne rozmieszczenie poszczególnych typów terenów możliwych do realizacji 

zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Walce przedstawia poniższa rycina:  
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Mnożąc łączną powierzchnię wszystkich terenów chłonnych w strefach, o których mowa 

w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, dla których obowiązujące plany miejscowe nie wskazują funkcji 

mieszkaniowej przez średnią gęstość zaludnienia danego typu zabudowy otrzymano poniższe 

wartości chłonności terenów niezabudowanych na terenie gminy wyrażoną w liczbie 

mieszkańców (zgodnie z wymogami określonymi § 3 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów 

i wyrysów): 

Rodzaj terenu 
Powierzchnia 

netto [ha] 
Średnia gęstość 

zaludnienia [os/ha] 
Liczba 

mieszkańców [os] 

MW – tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej 

0,0330 54 2 

MNi – tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej wysokiej 
intensywności 

38,0478 23 875 

MNe – tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej niskiej 
intensywności 

2,3041 15 34 

RAZEM 40,3849 - 911 

 

Reasumując łączna chłonność terenów niezabudowanych przeznaczonych w miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego oraz pozostałych terenów niezabudowanych w 

tym luk w istniejącej zabudowie w strefach, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3 ustawy 

na terenie gminy Walce wyrażona w liczbie mieszkańców wynosi 3089 osoby. Biorąc pod 

uwagę, że suma chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie, jest większa niż 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę 

mieszkaniową w gminie, która zgodnie obliczeniami przedstawionymi w poprzednim 

podrozdziale wynosi 1000 os, wyznaczono strefy planistyczne, o których mowa w art. 

13c ust. 2 pkt 1-3, wyłącznie na obszarach, dla których w obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające 

lokalizację funkcji mieszkaniowej, na obszarach uzupełnienia zabudowy oraz na 

obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej oraz nie wyznacza się tych 

stref planistycznych na pozostałych obszarach gminy. 
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3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub 

obszaru zabudowy śródmiejskiej w granicach określonych 

w planie ogólnym – w przypadku ich wyznaczenia. 

3.1. Obszar uzupełnienia zabudowy 

Pomimo pełnego pokrycia planistycznego gminy Walce wyznaczono obszar uzupełnienia 

zabudowy. Oprócz aspektu formalno-prawnego związanego z możliwością wydawania decyzji 

o warunkach zabudowy w przypadku stwierdzenia nieważności planu miejscowego posłużył 

do właściwego wyznaczenia stref planistycznych, o których mowa w 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy. 

Poniżej opisano i zobrazowano kolejne kroki dokumentujące proces wyznaczania obszaru 

uzupełnienia zabudowy zgodnie z zasadami wynikającymi z Rozporządzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia 

zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). 

1) Powierzchnia obszaru uzupełnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynności 

wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3: 483,0392 ha; 

2) Powierzchnia obszaru uzupełnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynności 

wymienionych w § 1 ust. 1: 262,9079 ha; 

3) Przy opracowaniu planu ogólnego gminy Walce skorzystano z dopuszczalnego zgodnie z 

§ 1 ust. 5 rozporządzenia rozszerzenia granic obszarów uzupełnienia zabudowy 

wyznaczonych w sposób, o którym mowa w § 1 ust. 1 rozporządzenia, uwzględniając 

lokalne uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy, jednak nie więcej niż o obszar 

o łącznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem: 

𝑃𝑝 = 25% × (𝑃𝑏 − 𝑃𝑢) 

 

gdzie: 

Pp – oznacza łączną maksymalną powierzchnię powiększenia obszarów uzupełnienia 

zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym mowa w § 1 ust. 1 rozporządzenia, w wyniku 

rozszerzenia ich granic, 

Pb – oznacza łączną powierzchnię obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w § 1 

ust.1 pkt 1–3 rozporządzenia, 

Pu – oznacza łączną powierzchnię obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w 

sposób, o którym mowa w § 1 ust. 1 rozporządzenia. 

4) Obliczono powierzchnię obszaru uzupełnienia zabudowy, będącej wynikiem czynności, o 

których mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporządzenia i wykonano działanie, zgodnie ze 

wzorem: 

𝑃𝑝 = 25% × (483,0392 ℎ𝑎 − 262,9079 ℎ𝑎) 

𝑃𝑝 = 25% ×  220,1313 ℎ𝑎 

𝑃𝑝 =  55,0328ℎ𝑎 
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Łączna maksymalna powierzchnia powiększenia obszarów uzupełnienia zabudowy 

wyznaczonych w sposób, o którym mowa w § 1 ust. 1 rozporządzenia, w wyniku 

rozszerzenia ich granic: 55,0328 ha. 

Z powierzchni 55,0328 ha na rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy w planie 

ogólnym gminy Walce wykorzystano 54,4384 ha.  

Przy rozszerzaniu granic obszaru uzupełnienia zabudowy uwzględniono zapisy § 1 ust. 6 

rozporządzenia wskazujące, że na użytkach rolnych klas I-III poza granicami 

administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o którym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne 

wyłącznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynności, o których mowa w 

ust. 1 pkt 1-3, położonych w odległości nie większej niż 50 m od granicy pasa drogowego 

drogi publicznej w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach 

publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wyłączeniem dróg ekspresowych i autostrad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://sip.lex.pl/#/document/16791834
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3.2. Obszar zabudowy śródmiejskiej 

Nie wyznacza się obszaru zabudowy śródmiejskiej. 

4. Przyczyny ustalenia gminnych standardów urbanistycznych 

w zakresie określonym w planie ogólnym. 

W każdej z wyodrębnionych stref planistycznych ustalono zróżnicowane profile 

funkcjonalne, które obejmują zarówno obszary przypisane do profilu funkcjonalnego 

podstawowego, jak i wybrane tereny przypisane do profilu funkcjonalnego dodatkowego. Takie 

rozróżnienie ma na celu zapewnienie spójności funkcjonalno-przestrzennej oraz efektywnego 

gospodarowania przestrzenią w granicach administracyjnych gminy Walce.  

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, przy wyznaczaniu stref planistycznych umożliwiających lokalizacje zabudowy 

mieszkaniowej w pierwszej kolejności uwzględniono obszary, dla których:  

1) obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, gdzie określono 

przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej; 

2) zostały wyznaczone obszary uzupełnienia istniejącej zabudowy; 

3) wyznaczono obszary z istniejącą zabudową mieszkaniową.  

Zgodnie z powyższym ustalenia planu ogólnego dopuszczają możliwość wskazania 

w ramach stref wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 istniejącej zabudowy, która nie została 

wskazana w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ani nie 

znalazła się w zasięgu obszaru uzupełnienia zabudowy. Takie tereny na obszarze gminy Walce 

to przede wszystkim istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa w 

obrębach Ćwiercie i Zabierzów. Przy wyznaczaniu tych terenów w planie ogólnym kierowano 

się zasadą wskazania w ramach stosownej strefy (SZ – zagrodowej bądź SJ – jednorodzinnej) 

faktycznie użytkowanego terenu pod wskazaną funkcję. Najczęściej był to teren, na który 

składały się istniejąca zabudowa (mieszkaniowa oraz gospodarcza), dojścia i dojazdy, 

utwardzenia oraz zieleń urządzona towarzysząca zabudowie. Najczęściej teren ten był 

ograniczony istniejącym ogrodzeniem lub zamykał się w użytku ewidencyjnym B lub Br. 

Zakres przyporządkowania poszczególnych terenów do danej kategorii funkcjonalnej 

został określony w tabeli, stanowiącej integralny element planu ogólnego. W planie ogólnym 

gminy Walce ustalono następujące strefy planistyczne:  

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną – SW,  

2) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną – SJ,  

3) Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową – SZ, 

4) Strefa usługowa – SU,  

5) Strefa gospodarcza – SP, 

6) Strefa produkcji rolniczej – SR, 

7) Strefa infrastrukturalna – SI,  

8) Strefa zieleni i rekreacji – SN,  

9) Strefa cmentarzy – SC,  

10) Strefę górnictwa – SG, 

11) Strefa otwarta – SO,  

12) Strefa komunikacyjna – SK.  



32 
 

We wszystkich strefach – z wyłączeniem strefy komunikacyjnej, górniczej oraz otwartej – 

ustalono dolne granice powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z minimalnymi wymaganiami 

określonymi w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024 r., 

dotyczącym zmiany rozporządzenia w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów 

i wyrysów.  

Dla określonych stref planistycznych jednoznacznie określono górne limity parametrów 

zabudowy, obejmujące intensywność, wysokość oraz procentowy udział powierzchni 

zabudowy. 

Ustalenia planu ogólnego gminy Walce nie przesądzają o możliwości realizacji zabudowy 

o określonej funkcji ani parametrach technicznych, nawet jeśli mieszczą się one w granicach 

wyznaczonych dla danej strefy planistycznej. Profile funkcjonalne oraz przypisane im 

wskaźniki zagospodarowania przestrzennego stanowią jedynie ramowe – minimalne 

i maksymalne – wytyczne, w obrębie których możliwe będzie kształtowanie przyszłej 

zabudowy. 

Konkretne przeznaczenie terenu, zgodne z zakresem funkcjonalnym danej strefy, a także 

szczegółowe parametry urbanistyczne, zostaną doprecyzowane na etapie sporządzania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bądź w toku postępowania o ustalenie 

warunków zabudowy. 

Poniższa tabela przestawia wykaz stref planistycznych, które zostały określone w planie 

ogólnym gminy. Dla każdej ze stref został określony funkcjonalny profil podstawowy. 

Fakultatywnie dla większości stref został określony także funkcjonalny profil dodatkowy – dla 

każdego z rodzajów stref planistycznych ustawodawca określił zamknięty katalog przeznaczeń 

profilu dodatkowego, który został przypisany do poszczególnych stref planistycznych 

w zależności od potrzeb z jednoczesnym uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań 

i docelowego zagospodarowania terenu. Oprócz profilu dodatkowego dla stref planistycznych 

określono wskaźniki zagospodarowania terenu (maksymalny wskaźnik intensywności 

zabudowy, maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy, minimalny wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej) oraz parametr kształtowania zabudowy (maksymalną wysokość 

zabudowy). Wskaźniki zagospodarowania terenu oraz maksymalna wysokość zabudowy 

zostały określone dla tych stref planistycznych, dla których jest to wymagane przez ustawę. 

Z kolei przepisy Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. 

w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy 

(Dz. U. poz. 729) określają minimalną wartość wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej dla 

każdego z rodzajów stref planistycznych (50% dla strefy SN, 30% dla stref SW, SJ, SZ, SU, 

SH, SR, SC, 20% dla stref SP i SI), dla pozostałych stref określenie minimalnego wskaźnika 

powierzchni biologicznie czynnej nie jest wymagane. Niższa wartość ww. wskaźnika wskazana 

dla części stref opisanych w poniższej tabeli, niż ta wynikająca z przepisów rozporządzenia, 

spowodowana jest zastosowaniem niższego wskaźnika określonego w obowiązującym 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co zostało dopuszczone przez ww. 

rozporządzenie. Puste pole w komórce dotyczącej profilu podstawowego lub w komórkach 

dotyczących wskaźników zagospodarowania terenu oraz maksymalnej wysokości terenu 

oznacza, że niniejszy plan ogólny gminy nie określa dla danej strefy planistycznej profilu 

dodatkowego lub ww. wskaźników urbanistycznych. 
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SW – strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usług, 
teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej 

1SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1 50 12 30 

2SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,2 50 12 30 

3SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren lasu,teren wód 
1 40 15 40 

4SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1 40 12 40 

5SW teren wód 1,2 40 15 20 

6SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,2 60 12 30 

7SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
0,8 40 12 30 

8SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren lasu,teren wód 
1 50 12 30 

9SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1 50 12 30 

10SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,2 40 12 30 

11SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,2 40 12 30 

12SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,8 60 15 20 

13SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,2 40 12 30 

14SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,9 65 12 10 

15SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,8 60 12 20 

16SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren wód 
1,8 50 12 20 

17SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren lasu,teren wód 
1,2 40 12 30 

18SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,5 50 15 30 

19SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 40 12 30 

20SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

1,2 50 15 30 

21SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej,teren lasu 
0,8 40 10 40 
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22SW teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wód 1 40 10 40 

SJ – strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług, 
teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodów 

działkowych 

1SJ teren wód 0,7 40 10 40 

2SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 10 40 

3SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

4SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

5SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 10 40 

6SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

7SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 10 40 

8SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

9SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 10 40 

10SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

11SJ teren wód 0,8 50 11 30 

12SJ teren wód 0,7 40 12 40 

13SJ teren wód 0,7 40 11 40 

14SJ teren wód 0,8 50 11 30 

15SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 10 40 

16SJ teren wód 1 50 15 30 

17SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

18SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

19SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

20SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 10 40 

21SJ teren wód 0,7 40 11 40 

22SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 10 40 

23SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

24SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

25SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 11 40 

26SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 11 40 

27SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 



35 
 

28SJ teren wód 0,7 40 11 40 

29SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 10 40 

30SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

31SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 11 40 

32SJ teren wód 0,7 50 11 30 

33SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,8 40 11 40 

34SJ teren lasu,teren wód 0,7 40 11 40 

35SJ teren lasu,teren wód 0,8 40 11 40 

36SJ teren lasu,teren wód 1 50 12 30 

37SJ teren wód 0,7 40 11 40 

38SJ teren wód 1,6 60 12 25 

39SJ teren wód 0,8 40 11 40 

40SJ teren wód 0,7 40 11 40 

41SJ teren wód 0,7 40 11 40 

42SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,8 40 11 40 

43SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 11 40 

45SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,8 40 11 40 

46SJ teren lasu,teren wód 1 50 12 30 

47SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

48SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 40 9 40 

49SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 30 8 50 

50SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 10 40 

51SJ teren lasu,teren wód 0,8 40 10 40 

52SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 40 10 40 

53SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 10 40 

54SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 30 10 40 

55SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 30 10 50 

56SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 30 10 50 

57SJ teren wód 0,7 40 10 40 



36 
 

58SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 30 10 50 

59SJ teren wód 1 70 10 30 

60SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 40 

61SJ teren wód 0,8 50 12 30 

62SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

63SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 40 10 40 

64SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

65SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

66SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 40 10 40 

67SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 40 10 40 

68SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

69SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

70SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

71SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,8 40 10 40 

72SJ teren wód 0,9 50 11 30 

73SJ teren wód 0,7 30 10 50 

74SJ teren wód 0,9 50 11 30 

75SJ teren wód 0,9 50 11 30 

76SJ teren wód 0,9 50 11 30 

77SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

78SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

79SJ teren wód 0,9 50 11 30 

80SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

81SJ teren wód 1 60 11 30 

82SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 10 40 

83SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

84SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 10 40 

85SJ teren wód 1 60 11 30 

86SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

87SJ teren wód 1 60 11 30 
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88SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

89SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 10 40 

90SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 10 40 

91SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 40 10 40 

92SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,8 40 10 30 

93SJ teren wód 1,2 60 12 10 

94SJ teren wód 1 60 12 10 

95SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,8 40 10 30 

96SJ teren wód 0,8 40 10 40 

97SJ teren wód 0,8 40 10 30 

98SJ teren lasu,teren wód 0,8 40 10 30 

99SJ teren wód 1 60 12 10 

100SJ teren wód 0,8 40 10 30 

101SJ teren wód 0,8 40 10 20 

102SJ teren wód 0,8 40 10 20 

103SJ teren wód 1 40 10 20 

104SJ teren wód 0,8 40 10 20 

105SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 40 10 20 

106SJ teren wód 1 60 12 10 

107SJ teren wód 0,8 40 10 20 

108SJ teren wód 1 60 12 10 

109SJ teren wód 0,8 40 10 30 

110SJ   0,8 40 10 40 

111SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 30 8 50 

112SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 30 8 50 

113SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 30 10 50 

114SJ teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wód 0,7 30 10 40 

115SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 35 10 45 

116SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 35 10 45 

117SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 30 10 50 
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118SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 35 10 45 

119SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 35 10 45 

120SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 10 40 

121SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 40 12 40 

122SJ teren wód 1 35 10 40 

123SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
1 40 10 40 

124SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
1 40 10 40 

125SJ teren wód 1,2 40 12 40 

126SJ teren lasu,teren wód 0,8 30 12 50 

127SJ teren wód 1 40 12 40 

128SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

129SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
1 50 10 30 

130SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
1,2 50 12 30 

131SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

132SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,8 35 12 50 

133SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 30 10 50 

134SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 30 11 50 

135SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

136SJ teren wód 1 50 10 30 

137SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 25 10 50 

138SJ teren wód 0,8 40 10 40 

139SJ teren wód 1 50 12 30 

140SJ teren wód 1 60 12 30 

141SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,8 40 10 40 

142SJ teren lasu,teren wód 1 50 12 30 

143SJ teren wód 1 50 12 30 

144SJ teren wód 2,1 70 12 10 

145SJ teren wód 1,8 60 12 10 

146SJ teren wód 1 60 12 30 

147SJ teren wód 1,8 60 12 20 

148SJ teren wód 1 50 12 30 

149SJ teren wód 1 50 12 30 
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150SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
1 50 12 40 

151SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,8 30 10 50 

152SJ teren wód 1 40 10 40 

153SJ teren wód 1 50 12 30 

154SJ teren wód 1 50 12 30 

155SJ teren wód 0,8 40 12 50 

156SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,8 30 10 50 

157SJ teren wód 1 40 12 40 

158SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 30 12 50 

159SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 40 12 40 

160SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 40 12 40 

161SJ teren wód 1 50 12 30 

162SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,8 40 10 40 

163SJ teren wód 1 50 10 30 

164SJ teren wód 1,2 40 12 40 

165SJ teren wód 1 40 12 40 

166SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,9 40 12 40 

167SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
1 40 12 40 

168SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
1 40 12 40 

169SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
1 40 12 40 

170SJ teren wód 1,2 55 12 30 

171SJ teren wód 1 40 12 40 

172SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

173SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 40 10 40 

174SJ teren wód 1 50 15 30 

175SJ teren wód 0,8 40 12 40 

176SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,7 30 10 50 

177SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej 
0,8 40 10 40 

178SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej 
0,3 30 10 50 

179SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 40 10 30 
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180SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 35 10 50 

181SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

182SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 40 10 40 

183SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

184SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

185SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

186SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

187SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren lasu,teren wód 
0,6 30 10 50 

188SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

189SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren wód 
0,7 30 10 50 

190SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 40 10 30 

191SJ 
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 40 10 30 

192SJ teren wód 0,8 40 10 30 

193SJ teren wód 2,1 70 12 20 

SZ – strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową  

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w 
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren 

zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

1SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

2SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu,teren wód 
0,7 40 12 40 

3SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

4SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

5SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

6SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

7SZ teren usług,teren wód 0,8 60 12 30 

8SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

9SZ teren usług,teren wód 0,8 50 15 30 

10SZ teren usług 0,8 50 12 30 

11SZ teren usług,teren wód 0,8 40 11 40 

12SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

13SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

14SZ 
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren 

rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
usług,teren lasu,teren wód 

0,6 45 12 20 

15SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,6 40 15 40 



41 
 

18SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,6 40 12 40 

19SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,6 40 15 40 

20SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 40 

21SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 40 

22SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 40 

23SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 40 

24SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 40 

25SZ teren usług,teren wód 1 60 12 30 

26SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 40 

27SZ teren usług,teren wód 0,9 60 15 30 

28SZ teren usług,teren wód 0,9 60 15 30 

29SZ teren usług,teren wód 0,9 60 15 30 

30SZ teren usług,teren wód 0,9 60 15 30 

31SZ teren usług,teren wód 0,8 40 15 40 

32SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu,teren wód 
0,8 40 15 40 

33SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 40 

34SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 40 

35SZ teren usług,teren lasu,teren wód 0,8 40 12 40 

36SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu,teren wód 
0,8 40 12 40 

37SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 40 10 40 

38SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

39SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 60 10 30 

40SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

41SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

42SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 40 10 40 

43SZ teren usług,teren lasu,teren wód 0,8 40 12 30 

44SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

45SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

46SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

47SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

48SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

49SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

50SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 12 30 

51SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 40 12 40 

52SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 12 30 

53SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 15 30 
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54SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 12 30 

55SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 12 30 

56SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 15 30 

57SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 15 30 

58SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 12 30 

59SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 15 30 

60SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 60 15 30 

61SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 12 30 

62SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
0,9 50 12 30 

63SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 40 11 30 

64SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 40 11 30 

65SZ teren usług 1 60 12 10 

66SZ teren usług,teren wód 1 60 12 10 

67SZ teren usług,teren wód 1 60 12 10 

68SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

69SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 20 

70SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

71SZ teren usług,teren wód 0,8 40 12 30 

72SZ teren usług,teren wód 1 60 12 20 

73SZ teren usług,teren wód 0,8 40 10 20 

74SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni naturalnej,teren lasu,teren wód 
0,8 50 10 30 

75SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu 
0,4 40 10 40 

76SZ 
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren 

rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
usług,teren lasu,teren wód 

0,8 50 15 30 

77SZ 
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren 

rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
usług,teren lasu,teren wód 

0,8 50 15 30 

78SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 50 15 30 

79SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 40 15 30 

80SZ 
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren 

rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
usług,teren lasu,teren wód 

1,2 60 15 15 



43 
 

81SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu,teren wód 
0,7 40 12 40 

82SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu 
0,7 40 12 40 

84SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

0,8 40 12 40 

85SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu,teren wód 
1,1 60 12 30 

86SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

1,1 60 15 30 

87SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

1,1 60 15 30 

88SZ teren usług,teren wód 1 50 12 30 

89SZ teren usług,teren wód 1 60 12 30 

90SZ teren usług,teren wód 1 40 12 40 

91SZ teren usług,teren wód 1 50 12 30 

92SZ teren usług,teren wód 1 50 12 30 

93SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu,teren wód 
0,9 50 12 30 

94SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 
wód 

1 40 12 40 

95SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
1 60 12 20 

96SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren wód 
1 50 12 30 

97SZ teren usług,teren wód 1 50 12 30 

98SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu,teren wód 
0,8 40 12 40 

99SZ 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

usług,teren lasu,teren wód 
1 50 12 30 

100SZ teren usług 0,8 50 12 30 

101SZ teren usług 0,8 50 12 30 

102SZ teren usług 0,8 40 12 30 

103SZ teren usług 0,8 40 12 30 

104SZ teren usług,teren wód 0,8 50 12 30 

105SZ teren usług,teren wód 1 50 12 30 

106SZ teren usług 0,8 50 12 30 

107SZ teren usług 0,8 40 12 30 

108SZ teren usług 0,8 40 12 30 

109SZ teren usług,teren wód 1 50 12 30 

110SZ teren usług 0,8 40 12 30 

111SZ teren usług 0,8 40 12 30 

112SZ teren usług 0,8 40 12 30 

113SZ 
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren 

rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
usług,teren lasu,teren wód 

1,4 70 14 15 

SU – strefa usługowa 
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Profil funkcjonalny podstawowy: teren usług, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, 
teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

1SU 
teren składów i magazynów,teren elektrowni 

słonecznej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

1 40 15 30 

2SU teren wód 0,6 60 35 30 

3SU teren wód 1,5 60 15 30 

4SU teren wód 0,3 30 10 30 

5SU teren wód 1,4 70 12 30 

6SU teren wód 0,8 40 12 40 

7SU teren lasu,teren wód 0,5 30 15 30 

8SU teren wód 1 50 20 25 

9SU 
teren składów i magazynów,teren zieleni 

naturalnej,teren lasu,teren wód 
1 60 12 25 

10SU 
teren składów i magazynów,teren elektrowni 

słonecznej,teren lasu,teren wód 
1 60 16 25 

11SU teren lasu,teren wód 1,2 60 12 30 

12SU teren składów i magazynów,teren wód 1,2 60 12 25 

13SU teren wód 1 60 12 25 

14SU teren wód 1,4 60 30 25 

15SU teren wód 1,2 60 12 25 

16SU teren wód 1,6 60 30 20 

17SU teren wód 1 40 15 30 

18SU teren wód 1,4 60 15 25 

19SU teren wód 0,7 40 12 30 

20SU teren wód 1,6 70 8 30 

21SU teren wód 1,5 50 12 30 

22SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wód 0,5 20 10 50 

23SU teren wód 1,2 50 12 30 

24SU teren wód 1,5 60 15 10 

25SU teren wód 1 60 12 10 

26SU teren wód 0,6 40 30 30 

27SU teren składów i magazynów,teren wód 1 60 12 10 

28SU teren wód 1 60 12 10 

29SU teren wód 0,9 70 10 30 

30SU teren składów i magazynów 1,8 60 12 20 

31SU 
teren składów i magazynów,teren elektrowni 

słonecznej,teren lasu,teren wód 
1,8 60 12 30 

32SU teren wód 1,5 50 12 30 

33SU teren lasu,teren wód 1,2 50 12 30 

34SU teren wód 1 60 18 30 

35SU teren wód 1,5 50 15 25 

36SU teren wód 0,7 70 40 30 

37SU teren wód 1,5 50 12 30 

38SU teren wód 1,5 50 12 30 

39SU teren wód 1 50 12 30 

40SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wód 1,2 50 15 30 

41SU teren lasu,teren wód 1,5 50 12 30 

42SU teren składów i magazynów,teren wód 1,8 60 12 20 

43SU 
teren składów i magazynów,teren zieleni 

naturalnej,teren lasu 
0,5 50 6 30 

44SU   0,8 40 12 40 
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45SU teren wód 0,8 40 25 30 

46SU 
teren składów i magazynów,teren elektrowni 

słonecznej,teren lasu,teren wód 
1 60 16 30 

47SU teren składów i magazynów,teren wód 1 60 12 30 

SP – strefa gospodarcza 

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, 
teren infrastruktury technicznej 

1SP teren usług,teren lasu,teren wód 1 50 15 30 

2SP teren usług,teren wód 1,6 60 12 20 

3SP teren usług,teren lasu,teren wód 1 60 15 30 

4SP teren usług,teren lasu,teren wód 2 70 30 10 

5SP teren usług,teren lasu,teren wód 2 70 30 10 

6SP teren usług,teren lasu,teren wód 2 80 30 10 

7SP teren usług,teren wód 2 80 30 10 

8SP teren usług,teren wód 2 70 50 10 

9SP teren usług,teren wód 1,6 60 30 20 

10SP teren usług,teren lasu,teren wód 1,2 60 15 20 

11SP teren usług,teren lasu,teren wód 1,2 50 12 20 

12SP teren usług,teren lasu,teren wód 1,2 50 15 20 

13SP 
teren usług,teren zieleni naturalnej,teren 

lasu,teren wód 
1,2 60 20 20 

14SP teren usług,teren lasu,teren wód 1,2 60 20 15 

15SP teren usług,teren wód 1,5 50 12 30 

16SP teren usług 1 40 15 30 

17SP teren usług,teren lasu,teren wód 2 70 50 30 

18SP teren usług,teren lasu,teren wód 1,2 60 20 20 

SR – strefa produkcji rolniczej 

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren 
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, 

teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

1SR 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 50 15 30 

2SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

elektrowni słonecznej,teren zieleni 
urządzonej,teren lasu,teren wód 

0,8 50 18 30 

3SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni urządzonej,teren lasu,teren wód 
0,6 50 12 30 

4SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,5 50 12 30 

5SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni naturalnej,teren lasu,teren wód 
0,6 60 8 30 

6SR 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
biogazowni,teren elektrowni słonecznej,teren 

zieleni urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,7 60 15 30 

7SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

elektrowni słonecznej,teren wód 
0,6 50 25 30 
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8SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

elektrowni słonecznej,teren zieleni 
urządzonej,teren wód 

0,9 60 18 30 

9SR teren zieleni urządzonej,teren wód 1 40 25 10 

10SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 50 12 30 

11SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 50 12 30 

12SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 50 15 30 

13SR 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 50 15 30 

14SR 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 50 15 30 

15SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

elektrowni słonecznej,teren zieleni 
urządzonej,teren lasu,teren wód 

1,2 60 15 25 

16SR 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,5 50 15 30 

17SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni urządzonej,teren lasu,teren wód 
1,2 60 12 15 

18SR 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 
biogazowni,teren elektrowni wiatrowej,teren 

zieleni urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,8 50 20 30 

19SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 40 15 40 

20SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 

zieleni urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 
lasu,teren wód 

0,6 40 12 40 

SI – strefa infrastrukturalna 

Profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji 

1SI 
teren zieleni urządzonej,teren zieleni 

naturalnej,teren lasu,teren wód 
      20 

2SI teren zieleni urządzonej,teren wód       20 

3SI 
teren usług,teren produkcji,teren zieleni 

urządzonej,teren wód 
      20 

4SI 
teren zieleni urządzonej,teren zieleni 

naturalnej,teren lasu,teren wód 
      20 

5SI 
teren usług,teren produkcji,teren zieleni 

urządzonej,teren lasu,teren wód 
      20 
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6SI 
teren usług,teren produkcji,teren zieleni 

urządzonej,teren lasu,teren wód 
      20 

7SI teren zieleni urządzonej,teren wód       20 

8SI teren zieleni urządzonej,teren wód       20 

9SI teren zieleni urządzonej,teren wód       20 

10SI 
teren usług,teren produkcji,teren zieleni 

urządzonej,teren lasu,teren wód 
      20 

11SI 
teren usług,teren produkcji,teren zieleni 

urządzonej,teren lasu,teren wód 
      20 

12SI teren usług,teren zieleni urządzonej,teren wód       20 

13SI teren usług,teren zieleni urządzonej,teren wód       20 

14SI 
teren usług,teren produkcji,teren zieleni 

urządzonej,teren lasu,teren wód 
      20 

15SI teren zieleni urządzonej,teren wód       20 

16SI 
teren usług,teren produkcji,teren zieleni 
urządzonej,teren zieleni naturalnej,teren 

lasu,teren wód 
      20 

SN – strefa zieleni i rekreacji  

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urządzonej, teren plaży, teren wód, teren 
komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

1SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług gastronomii,teren usług 

turystyki,teren lasu 
      50 

2SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług handlu 
detalicznego,teren usług gastronomii,teren lasu 

      50 

3SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren zieleni 

naturalnej,teren lasu 
      50 

4SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług gastronomii,teren usług 

turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu 
0,5 20 12 50 

5SN 

teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług gastronomii,teren usług 

turystyki,teren usług zdrowia i pomocy 
społecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu 

0,6 30 10 50 

6SN 

teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług turystyki,teren usług 

edukacji,teren usług zdrowia i pomocy 
społecznej 

      50 

7SN teren usług sportu i rekreacji,teren lasu       50 

8SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 

i rozrywki,teren usług turystyki,teren usług 
zdrowia i pomocy społecznej,teren lasu 

      50 

9SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 

i rozrywki 
      70 

10SN 

teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług handlu detalicznego,teren 

usług gastronomii,teren usług turystyki,teren 
usług nauki,teren usług edukacji,teren usług 

zdrowia i pomocy społecznej 

0,8 30 16 50 

11SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług gastronomii,teren zieleni 

naturalnej,teren lasu 
      50 
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12SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług gastronomii,teren zieleni 

naturalnej,teren lasu 
0,6 30 12 50 

13SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 

i rozrywki 
      50 

14SN teren usług sportu i rekreacji,teren lasu       60 

15SN 

teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług handlu detalicznego,teren 

usług gastronomii,teren usług turystyki,teren 
usług edukacji,teren usług zdrowia i pomocy 
społecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu 

      50 

16SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług 

turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu 
      65 

17SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług 

gastronomii,teren usług turystyki,teren zieleni 
naturalnej,teren lasu 

      50 

18SN 

teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług gastronomii,teren usług 

turystyki,teren usług zdrowia i pomocy 
społecznej,teren lasu 

      50 

19SN         50 

20SN 
teren usług sportu i rekreacji,teren usług kultury 
i rozrywki,teren usług gastronomii,teren usług 

turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu 
0,6 30 10 50 

SC – strefa cmentarzy 

Profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni 
urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

1SC teren usług kultu religijnego,teren wód       30 

2SC teren usług kultu religijnego,teren wód       30 

3SC teren wód       30 

4SC 
teren usług kultu religijnego,teren lasu,teren 

wód 
      30 

5SC 
teren usług kultu religijnego,teren lasu,teren 

wód 
      30 

6SC teren usług kultu religijnego,teren lasu       30 

SO – strefa otwarta 

Profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren 
zieleni naturalnej, teren wód, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

1SO teren zieleni urządzonej         

2SO teren zieleni urządzonej         

4SO 
teren elektrowni słonecznej,teren 

biogazowni,teren zieleni urządzonej 
        

5SO 
teren elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej 
        

6SO 
teren elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej 
        

7SO 
teren elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej 
        

8SO teren zieleni urządzonej         

9SO 
teren elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej 
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10SO 
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni 

słonecznej,teren zieleni urządzonej 
        

11SO 
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni 

słonecznej,teren zieleni urządzonej 
        

12SO 
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni 

słonecznej 
        

13SO teren zieleni urządzonej         

14SO 
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni 

słonecznej 
        

15SO           

16SO teren elektrowni słonecznej         

17SO 
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni 

słonecznej,teren zieleni urządzonej 
        

18SO 
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni 

słonecznej,teren zieleni urządzonej 
        

19SO teren zieleni urządzonej         

20SO 
teren elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej 
        

21SO 
teren elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej 
        

22SO teren zieleni urządzonej         

23SO teren zieleni urządzonej         

24SO teren zieleni urządzonej         

25SO 
teren elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej 
        

26SO 
teren elektrowni słonecznej,teren 

biogazowni,teren zieleni urządzonej 
        

27SO teren zieleni urządzonej         

28SO 
teren elektrowni słonecznej,teren zieleni 

urządzonej 
        

29SO teren zieleni urządzonej         

30SO           

31SO teren zieleni urządzonej         

32SO teren zieleni urządzonej         

33SO           

34SO           

35SO           

36SO           

37SO teren zieleni urządzonej         

38SO teren zieleni urządzonej         

39SO teren zieleni urządzonej         

SK – strefa komunikacyjna 

Profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi 
głównej ruchu przyspieszonego, teren drogi głównej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, 
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren 

obsługi komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

1SK 
teren zieleni urządzonej,teren lasu,teren zieleni 

naturalnej,teren wód 
        

2SK 
teren zieleni urządzonej,teren lasu,teren zieleni 

naturalnej,teren wód 
        

3SK 
teren drogi zbiorczej,teren zieleni 

urządzonej,teren wód 
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4SK 
teren zieleni urządzonej,teren lasu,teren zieleni 

naturalnej,teren wód 
        

5SK 
teren drogi zbiorczej,teren zieleni 
urządzonej,teren lasu,teren zieleni 

naturalnej,teren wód 
        

5. Wyjaśnienie sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju 

przestrzennego gminy 

5.1. Strategia rozwoju gminy 

Zapisy planu ogólnego są zgodne z polityką przestrzenną gminy Walce określoną 

w „Strategii Rozwoju Gminy Walce na lata 2020-2030” zatwierdzonej uchwałą nr LIV/420/2022 

Rady Gminy Walce z dnia 23 listopada 2022 r., poprzez kreowanie gminy  jako miejsca 

spokojnego i dobrego życia, przestrzeni trwałego i zrównoważonego rozwoju, z wysokim 

potencjałem kapitału ludzkiego i społecznego, konkurencyjną gospodarką, bazującą na 

zasobach lokalnych, tradycji i przedsiębiorczości mieszkańców, zdrowym i bezpiecznym 

środowiskiem oraz atrakcyjną ofertą spędzania czasu wolnego, w której szczególne miejsce 

zajmuje rozbudowane Centrum Dziedzictwa Kulturowego i Turystycznego. 

Zgodnie z wizją określoną w Strategii gmina zapewniać będzie swoim coraz liczniejszym 

mieszkańcom dostęp do wysokiej jakości usług publicznych, nowoczesnych technologii oraz 

innych udogodnień cywilizacyjnych, stawiając jednocześnie na działania prospołeczne i 

prośrodowiskowe, dbając o zachowanie niepowtarzalnego charakteru każdej z miejscowości 

oraz pielęgnowanie spuścizny i kultury lokalnej. 

Gmina Walce opierać będzie swoje procesy rozwojowe na aktywności samorządu, 

szerokiej współpracy w różnej skali oraz aktywności i partycypacji mieszkańców, pozostając 

stale otwartą na nowe inicjatywy i inwestycje. 

 

Aby osiągnąć cele wyznaczone w wizji rozwoju, konieczne jest zarówno odpowiednie 

kształtowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, jak i realizacja działań poprawiających 

warunki życia lokalnej społeczności. W związku z tym sformułowano wytyczne dotyczące 

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozwoju systemów komunikacyjnych, 

infrastruktury technicznej i społecznej, które zilustrowano za pomocą modelu struktury 

funkcjonalno-przestrzennej. 

Wśród najistotniejszych czynników i przesłanek, warunkujących i determinujących rozwój 

gminy Walce, zgodnie z zapisami Strategii należy wskazać: 

1) położenie w sąsiedztwie szlaków komunikacyjnych (głównie drogowych) znaczenia 

krajowego i regionalnego; 

2) wykorzystanie warunków naturalnych do produkcji rolnej; 

3) położenie w sąsiedztwie elektroenergetycznej linii przesyłowej kV oraz 

elektroenergetycznych linii dystrybucyjnych 110 kV, które umożliwiają rozwój 

elektroenergetyki opartej na odnawialnych źródłach energii; 

4) podnoszenie dostępności komunikacyjnej gminy (w tym w zakresie otwarcia nowych 

terenów inwestycyjnych i osadniczych) oraz poprawiające bezpieczeństwo uczestników 

ruchu drogowego, obejmujące budowę, rozbudowę, przebudowę i modernizację dróg, 

ciągów jezdnych i pieszych; 
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5) poprawa warunków prowadzenia działalności rolniczej, jak modernizacja dróg 

dojazdowych do pól i łąk; 

6) wzmacnianie atrakcyjności osadniczej jednostki przy jednoczesnym ograniczeniu 

negatywnego wpływu na środowisko naturalne, głównie za sprawą rozbudowy i 

modernizacji sieci wodociągowej i potrzebnej bazy (stacja uzdatniania wody) oraz 

kanalizacyjnej w miejscach i zdiagnozowanych deficytach w tym zakresie; 

7) dążenie do zmniejszania zużycia energii cieplnej oraz poziomu zanieczyszczenia 

powietrza „niską emisją”, głównie za sprawą termomodernizacji oraz wymiany źródeł 

ciepła w budynkach użyteczności publicznej; 

8) podnoszenie jakości i dostępności podstawowych usług publicznych, z uwzględnieniem 

zmian zachodzących w strukturze demograficznej jednostki (Centrum Usług 

Społecznych); 

9) zapewnienie dostępu mieszkańcom, turystom i gościom do nowoczesnej oferty spędzania 

wolnego czasu, w tym do aktywności edukacyjnych, animacyjnych, sportowych, 

rekreacyjnych i wypoczynkowych, przy jednoczesnej estetyzacji przestrzeni publicznych 

– rozbudowa Centrum Dziedzictwa Kulturowego i Turystycznego w Brożcu, 

zagospodarowanie turystyczne starorzeczy Odry, budowa nowej i modernizacja 

istniejącej infrastruktury sportowej. 

Plan ogólny gminy Walce uwzględnia także zawarte w niniejszej Strategii ustalenia 

i rekomendacje w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej na ternie gminy, 

formułowanych na podstawie przepisu art. 10e ust. 3. pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 

o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153). Ustalenia i rekomendacje dotyczą 

w szczególności: 

1) zasad ochrony środowiska i jego zasobów, w tym ochrony powietrza, przyrody 

i krajobrazu; 

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

3) kierunków zmian w strukturze zagospodarowania terenów, w tym określenia szczególnych 

potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej; 

4) zasad lokalizacji obiektów handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

5) zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego; 

6) kierunków rozwoju systemów komunikacji, infrastruktury technicznej i społecznej; 

7) zasad lokalizacji urządzeń wytwarzających energię o mocy zainstalowanej 

przekraczającej 500 kW; 

8) zasad lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko; 

9) zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej; 

10) zasad kształtowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych 

i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagających przekształceń, rehabilitacji, 

rekultywacji lub remediacji. 

Przyjęte ustalenia i rekomendacje zostały zrealizowane w planie ogólnym poprzez takie 

kształtowanie poszczególnych stref funkcjonalnych, aby ich wzajemne oddziaływania 

prowadziło do zrównoważonego rozwoju gminy. 

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

Wyznaczając strefy planistyczne w projekcie planu ogólnego gminy Walce, uwzględniono 

zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o 
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znaczeniu ponadlokalnym, ujęte w Planie zagospodarowania przestrzennego województwa 

opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym: 

1. Zasady zagospodarowania: 

Kształtowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Walce, powinno odbywać się z 

uwzględnieniem poniższych zasad: 

1) zachowania ładu przestrzennego – przejawiającej się prowadzeniem efektywnej i 

racjonalnej polityki przestrzennej i planistycznej, umożliwiającej uzyskanie harmonijnej 

całości uwzględniającej w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i 

wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz 

kompozycyjno-estetyczne; 

2) racjonalnego kształtowania sieci osadniczej, uwzględniającego potrzeby i możliwości 

rozwojowe gminy oraz dążenie do spójności struktury funkcjonalno-przestrzennej, 

zwartości jednostek osadniczych oraz uzyskania równowagi terenów zabudowanych i 

terenów zieleni; 

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracją 

(odnową) – oznaczającej intensyfikację procesów inwestycyjnych na terenach już 

zagospodarowanych i przeciwdziałanie zajmowaniu nowych obszarów pod zabudowę; 

4) budowania tożsamości regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego – 

polegającej na pielęgnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialną spuściznę 

historyczną, eksponowaniu krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zacieśnieniu więzi 

społeczności lokalnych; 

5) spójności i ciągłości przestrzennej przy wyznaczaniu obszarów planistycznych i ich 

strefowaniu – w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjałów rozwojowych 

przy jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegającej na wskazaniu, 

poszanowaniu i ochronie obszarów cennych przyrodniczo i kulturowo (objętych ochroną 

prawną i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszarów 

rozwoju; 

6) stymulowania rozwoju – społecznego, gospodarczego i przestrzennego, z 

wykorzystaniem istniejącego potencjału gospodarczego, kadr i zasobów naturalnych. 

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego: 

2.1. Struktura i funkcje gminy 

Według Planu zagospodarowania przestrzennego województwa opolskiego gmina Walce 

wchodzi w skład strefy zewnętrznej Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Ośrodka 

Wojewódzkiego (MOF Opola), tożsamego z obszarem Aglomeracji Opolskiej (AO) układu 

przestrzennego, opartego na rdzeniu mieście Opolu i powiązanej z nim funkcjonalnie strefie 

wewnętrznej i zewnętrznej.  

W rozwoju przestrzennym gminy Walce należy uwzględnić m.in. wielofunkcyjny rozwój 

obszaru, w tym rozwój rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i 

rekreacji, a także zachowanie i ochronę obszarów dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego.  

Miejscowość Walce jako lokalny ośrodek rozwoju przeznaczony do obsługi mieszkańców 

gminy w zakresie usług podstawowych, wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i 

społecznych oraz poprawy ładu przestrzennego. 

2.2. Dostępność transportowa 

W rozwoju przestrzennym gminy należy uwzględnić m.in.: 
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1) przebieg drogi krajowej nr 45 relacji granica państwa - Złoczew postulowanej do 

pełnych parametrów klasy GP wraz z budową obwodnicy miejscowości Stradunia; 

2) przebieg magistralnej linii kolejowej nr 137 relacji Katowice - Legnica postulowanej do 

modernizacji. 

2.3. Infrastruktura techniczna 

W rozwoju przestrzennym gminy należy uwzględnić m.in.: 

1) przebieg linii energetycznej wysokiego napięcia 400 kV relacji Dobrzeń-Wielopole; 

2) przebieg linii energetycznej wysokiego napięcia 110 kV relacji Hajduki-Zdzieszowice 

postulowanej do modernizacji; 

3) przebieg linii energetycznej wysokiego napięcia 110 kV relacji Zdzieszowice-

Krapkowice. 

2.4. System przyrodniczy i środowisko 

W rozwoju przestrzennym gminy należy uwzględnić m.in.: 

1) ochronę i wzmocnienie węzłowych obszarów przyrodniczo-krajobrazowych, w tym: 

a) międzynarodowy korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Odra, 

b) regionalny korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Stradunia 

2)  racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym: 

a) ochronę udokumentowanych złóż kopalin (piasków ze żwirem: Koźle-Krępna, Nowe 

Kotkowice, Walce) oraz ich eksploatację uwzględniającą wymogi ochrony środowiska’ 

b) rekultywację terenów poprzemysłowych’ 

c) wzrost wykorzystania odnawialnych źródeł energii OZE; 

3) poprawę stanu środowiska, w tym ograniczenie emisji zanieczyszczeń przemysłowych, 

komunalnych i komunikacyjnych. 

2.5. Dziedzictwo kulturowe 

Planując rozwój przestrzenny gminy należy uwzględnić m.in. zachowanie i ochronę 

zachowanych fragmentów historycznego układu przestrzennego wsi Grocholub. 

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa 

Planując zagospodarowanie gminy należy uwzględnić potrzebę podnoszenia 

bezpieczeństwa przeciwpowodziowego, poprzez realizację działań technicznych i 

nietechnicznych, w tym: 

1) ochronę przed zabudową obszarów szczególnego zagrożenia powodzią w dolinie rzeki 

Odra i Stradunia; 

2) postulowane zbiorniki małej retencji: Walce, Brożec i Rozkochów; 

3) postulowany polder Stradunia-Żużela; 

4) postulowaną budowę wału pierścieniowego chroniącego istniejące zabudowania na 

terenie wsi Stradunia; 

5) rozwój zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniającej 

retencję wód i przetrzymywanie wód w miejscu opadu. 

2.6. Gospodarka wodna 
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Planując zagospodarowanie gminy należy uwzględnić m.in.: ochronę zasobów wodnych, 

w tym głównego zbiornika wód podziemnych GZPW 332 Subniecka Kędzierzyńsko-

Głubczycka wymagającego wzmożonej ochrony zasobów wodnych. 

5.3. Uwzględnienie uwarunkowań związanych z uwarunkowaniami 

przestrzennymi znajdującymi się na terenie gminy 

5.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny 

Ustanowione formy ochrony przyrody 

W myśl ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Walce ochroną objęto tylko jeden 

teren, jest to użytek ekologiczny „Stara Odra”. Starorzecze zostało objęte ochroną uchwałą 

Rady Gminy w Walcach nr XXVI/197/01 z dnia 23 kwietnia 2001 r. Ochroną objęto starorzecze 

Odry położone na północny wschód od wsi Stradunia oraz na południe od śluzy Krępna. 

Powstało ono na skutek uregulowania Odry u schyłku XIX w. Jest to miejsce występowania 

wielu rzadkich i ginących gatunków roślin i zbiorowisk roślinnych. Gatunki roślin: grążel żółty 

Nuphar lutea, rdestnica stępiona Potamogeton obtusifolius, rdestnica alpejska Potamogeton 

alpinus, sitowie korzenioczepne Scirpus radicans, osoka aloesowata Stratiotes aloides, łączeń 

baldaszkowy Butomus umbellatus. Zbiorowiska roślinne: zespół „lilii wodnych” Nupharo-

Nymphaeetum albae, zespół z dominacją osoki aloesowatej Striatiotetum aloidis, zespół z 

dominacją rdestnicy alpejskiej Potametum alpini, zespół rdestnicy stępionej Potametum 

obtusifolii. Bytują tu liczne gatunki płazów i ptaków, starorzecze posiada również bardzo dużą 

wartość krajobrazową. Powierzchnia użytku wynosi 21 ha, zaś sama powierzchnia wody to ok. 

7 ha. Prócz roślinności stricte wodno-szuwarowej chronione są tu również zadrzewienia 

łęgowe rosnące nad wodą.  

Proponowane formy ochrony przyrody 

 W opracowaniu ekofizjograficznym z 2009 r. wskazywano na potrzebę objęcia ochroną 

prawną terenów doliny Swornicy oraz doliny Straduni. Z kolei w opracowaniu 

ekofizjograficznym z 2013 r., które zostało wykonane dla całego terenu sołectwa Stradunia 

potwierdzono potrzebę ochrony doliny Straduni, wskazano również na walory przyrodnicze 

Starorzecza Straduni oraz Lasu Łęgowego w Lesianach. W związku z powyższym wskazuje 

się następujące tereny, które posiadają podwyższony potencjał przyrodniczy i mogłyby zostać 

objęte ochroną prawną: 

1) „Dolina Straduni” 

2) „Dolina Swornicy” 

3) „Starorzecze Straduni przy ul. Wałowej” 

4) „Las łęgowy przy ul. Lesiany” 

5) „Park w Rozkochowie”  

  Doliny cieków Swornicy i Straduni powinny być chronione jako obszary chronionego 

krajobrazu lub zespoły przyrodniczo-krajobrazowe. Również Park w Rozkochowie mógłby 

pełnić funkcję zespołu przyrodniczo-krajobrazowego. Starorzecze Straduni i las łęgowy przy 

ul. Lesiany mogłyby pełnić funkcję użytków ekologicznych.  

Realna forma ochrony może się różnić, np. lasy łęgowe i starorzecze mogą równie dobrze 

być chronione jako użytki ekologiczne, albo jako część całości w formie zespołu przyrodniczo-

krajobrazowego. Tereny dolin cieków zamiast obszarów chronionego krajobrazu mogą być 
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chronione jako zespoły przyrodniczo-krajobrazowe. Podejście do przedmiotu ochrony może 

być różne, najważniejszym zadaniem jest natomiast ochrona tych terenów przed zmianą 

zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego czy ich 

zdewastowaniem w inny sposób.  

Na terenie gminy znajduje się szereg wartościowych drzew, które mogłyby zostać uznane 

za pomniki przyrody. Są one spotykane w parku w Rozkochowie, przy kościołach i w rejonach 

cmentarzy, jako aleje i szpalery przydrożne.  

Należy rozważyć wskazanie jako formy ochrony przyrody Parku w Rozkochowie. Tę 

propozycję należy jednak raczej traktować jako wskazanie tego terenu jako szczególnie 

cennego pod względem przyrodniczym. Spośród wszystkich terenów centralnej i południowej 

części gminy jest to jedyny tak cenny pod względem przyrodniczym teren, z szeregiem starych 

drzew o charakterze grądu. Park jest niestety mocno zaniedbany i lata swojej świetności ma 

już dawno za sobą, niszczeje on praktycznie od 1945 r. W ostatnim czasie pojawił się inwestor, 

który zamierza przeprowadzić renowację zarówno parku, jak i pałacu. Objęcie parku ochroną 

prawną np. w formie zespołu przyrodniczo-krajobrazowego mogłoby utrudnić 

przeprowadzenie odnowy parku, wymagana jest to bowiem wycinka zakrzewień i zadrzewień 

ruderalnych, odtworzenie alejek spacerowych i stawów. Sam park i pałac chroniony jest 

ochroną konserwatorską. Należałoby rozważyć różne, skuteczne możliwości ochrony parku 

np. objęcie ochroną poszczególnych drzew jako pomników przyrody, przyjęcie formy parku 

wiejskiego lub wydzielenie jego najwartościowszej pod względem przyrodniczym części jako 

użytku ekologicznego. Trudno jest jednak w obecnym stanie prawnym znaleźć formułę, która 

skutecznie chroniłaby parki przed zniszczeniem czy zabudową. 

Z uwagi na ustanowione i proponowane formy ochrony przyrody w ramach strefy otwartej 

zrezygnowano ze wskazywania w ramach profili dodatkowych przeznaczeń mogących 

negatywnie oddziaływać na przedmiotowe obszary cenne przyrodniczo, w tym teren elektrowni 

wiatrowej, teren elektrowni słonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, 

teren biogazowni. 

5.3.2. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe 

oraz  pasy o szerokości 50 m od stopy wału 

Zgodnie z mapami zagrożenia i ryzyka powodziowego z 2018 r. opublikowanymi przez 

Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie gminy Walce występują obszary: 

1) na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat; 

2) szczególnego zagrożenia powodzią tj.: 

a) na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na sto 

lat (Q 1%), 

b) na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 

dziesięć lat (Q 10%). 

Są to tereny zlokalizowane wzdłuż rzeki Odry i dolnego odcinka rzeki Stradunia (na terenie 

sołectw Grocholub i Stradunia). 

W planie ogólnym uwzględniono występowanie obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią poprzez wskazanie zdecydowanej większości obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią w ramach strefy SO – otwartej. Strefy z zabudową w ramach obszaru szczególnego 

zagrożenia powodzią zostały ograniczone do miejsc występowania istniejącej zabudowy, która 
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dodatkowo została wskazana w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego. 

5.3.3. Obszary gruntów zmeliorowanych 

Na obszarze gminy nie zostały wyszczególnione obszary gruntów zmeliorowanych w 

rozumieniu ustawy prawo wodne oraz Rozporządzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi 

Śródlądowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie 

sposobu prowadzenia ewidencji urządzeń melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntów i 

ustalania obszaru, na który urządzenia melioracji wodnych wywierają korzystny wpływ. 

Niemniej jednak na planszy uwarunkowań środowiskowych stanowiącej załącznik nr 1 do 

uzasadnienia naniesiono istniejącą sieć rowów melioracyjnych. Niniejsze dane zostały 

udostępnione przez Państwowe Gospodarstwo wodne Wody Polskie – Zarząd Zlewni w Opolu 

w postaci danych wektorowych. 

Przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzględniono występowanie ww. urządzeń 

melioracyjnych a ewentualna zmiana zagospodarowania wynikająca ze profilu funkcjonalnego 

strefy winna przewidywać występowanie na danym obszarze tych urządzeń. W przypadku 

kolizji planowanego zagospodarowania urządzenia melioracyjne należy przebudować w taki 

sposób aby zapewnić ich niezakłócone funkcjonowanie i ciągłość. 

5.3.4. Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których 

występują te ruchy 

Na terenie gminy Walce nie zidentyfikowano terenów osuwisk oraz terenów zagrożonych 

ruchami masowymi ziemi. 

5.3.5. Strefy ochronne ujęć wody 

Gmina zaopatrywana jest w wodę przez komunalny wodociąg grupowy Rozkochów. 

Ujęcie wody dla potrzeb wodociągu zlokalizowane jest w Rozkochowie. W jego skład wchodzą 

4 studnie głębinowe z których pobierane są wody podziemne z utworów trzeciorzędowych. 

 

Lp. 
Nr 

studni 
Lokalizacja 

Strefy 
ochronne 

Pozwolenie wodno-prawne 

Numer pisma 
Data wydania 

Data 
ważności 

Ilość wody 
podziemnej 

objęta 
pozwoleniem 

1 St.3 
Rozkochów dz. nr 

56/2 

Ustanowiono 
strefę ochrony 
bezpośredniej 

BS.6341.49.2015 
08.12.2015 r. 

07.12.2035 r. 

Qmax=292000 
m3/rok 
Qśr/d=1100 m3/d 
Qmax/h=50 m3/h 

2 St.5 
Rozkochów dz. nr 

38/6 
BS.6341.4.2017 

27.03.2017 r. 
26.03.2037 r. 

Qmax=292000 
m3/rok 
Qśr/d=1100 m3/d 
Qmax/h=50 m3/h 

3 St. 2 
Rozkochów dz. nr 

38/2 ROŚ.6223-7/10 
20.08.2010 r. 

19.08.2030 r. 

Qmax/d=1100 
m3/d 
Qśr/d=800 m3/d 
Qmax/h=50 m3/h 

4 St. 4 
Rozkochów dz. nr 

38/4 

 

Wszystkie ujęcia wody posiadają strefy ochrony bezpośredniej ustanowione w granicach 

ogrodzeń, na obszarze których zabronione jest użytkowanie gruntów do celów niezwiązanych 

z eksploatacją ujęcia wody. 
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Dla ww. ujęć zgodnie z decyzją Gl.ZUZ.3.4100.2.2020.BS została wyznaczona strefa 

ochrony pośredniej ujęć wody podziemnej lecz nie było wymagane jej ustanowienie (na 

podstawie analizy ryzyka ujęć). 

Wszystkie ujęcia wód zlokalizowane na terenie gminy Walce zostały wskazane w ramach 

strefy SI – infrastrukturalnej o zasięgu pokrywającym się z granicą strefy ochrony 

bezpośredniej ustanowionej wokół ujęć. W związku z tym, że dla ujęć wód nie ustanowiono 

stref ochrony pośredniej przy wyznaczaniu stref planistycznych wokół ujęć nie zachodzi 

konieczność wprowadzania ograniczeń w zagospodarowaniu tych terenów. 

5.3.6. Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych 

Na terenie gminy Walce brak jest obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych 

wyznaczanych na podstawie art. 141 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2024 poz. 1087 z późn. 

zm.). 

5.3.7. Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi 

Na terenie gminy Walce nie występują tereny górnicze oraz obszary górnicze. 

5.3.8. Udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania 

dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

W oparciu o dane bazy danych MIDAS, w obrębie granic administracyjnych gminy Walce 

występuje obecnie dwa udokumentowane złoża kopalin: 

1) „Koźle-Krępina” (ID Midas 1515, składa się z dwóch oddzielnych pól); 

2) „Walce” (ID Midas 6477). 

Brak jest natomiast ustanowionych obszarów i terenów górniczych. Oba złoża to złoża 

kruszyw naturalnych. Złoże „Koźle-Krępina” jak do tej pory nie było eksploatowane, natomiast 

eksploatacja złoża „Walce” została zaniechana, obecnie znajduje się tu niewielkie oczko 

wodne i nieużytki. Złoże Nowe Kotkowice, położone na południowy zachód od Rozkochowa, 

na granicy z Głogówkiem, eksploatowane było w latach 90 XX w., obecnie eksploatacja już nie 

jest prowadzona, a złoże zostało wykreślone zasobów, wyrobisko zaś zostało zasypane. 

Obszary złóż zostały wskazane w ramach strefy SO – otwartej. 

5.3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

Na terenie gminy Walce nie występują obszary ochrony uzdrowiskowej. 

5.3.10. Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 

lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. 

poz. 1292), lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz 

dobra kultury współczesnej 

Na terenie gminy Walce wyróżnia się następujące zabytki objęte formami ochrony: 

1) 20 obiektów wpisanych do rejestru zabytków województwa opolskiego (w tym 7 zabytków 
archeologicznych); 

2) 110 obiektów architektury ujętych w gminnej ewidencji zabytków; 
3) 69 stanowisk archeologicznych ujętych w gminnej ewidencji zabytków. 
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Ad. 1.  

W poniższej tabeli zestawiono zabytki z terenu gminy Walce wpisane do rejestru zabytków 

województwa opolskiego. 

Lp. Obiekt 
Adres /ew. cecha 

charakteru/ 
Rok / wiek 

Nr rejestru 
WUOZ/ data 
wpisania do 

rejestru 

Nr 
karty 

w GEZ 

1.  kościół parafialny pw. 
Wszystkich Świętych 

Brożec, 
ul. Reymonta 52 

1778 r. 585/59 z dnia 
01.07.1959 r. 
1064/66 z dnia 
18.01.1966 r. 

11 

2.  kapliczka Brożec, 
ul. Polna / 
ul. Konopnickiej, 
przy 
skrzyżowaniu 

1 ćw. XX w. 71/2008 z dnia 
06.08.2008 r. 

3 

3.  spichlerz folwarczny Brożec, 
ul. Reymonta 95 

poł. XIX w. 29/2004 z dnia 
24.08.2004 r. 

14 

4.  dwór wraz 
z budynkiem 
gospodarczym, 
oficyną oraz 
otoczeniem 
w obrębie działek 
nr 53/1, 53/2, 53/3, 
53/5, 100/4, 
100/5, 100/6, 100/11, 
100/13 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 

XIX/XX w. 288/2018 z 
30.11.2018 r. 

40 

5.  kapliczka (w centrum 
wsi) 

Dobieszowice,  
ul. Górna / 
ul. Główna, przy 
skrzyżowaniu 

XIX w. 2329/94 z dnia 
05.04.1994 r. 

32 

6.  dom (rządcówka) Dobieszowice, 
ul. Kozielska 10-
12 

poł. XIX w. 1619/66 z dnia 
20.09.1966 r. 

33 

7.  spichlerz folwarczny Dobieszowice, 
ul. Kozielska 10-
32 

XIX w. 1620/66 z dnia 
20.09.1966 r. 

34 

8.  kapliczka dzwonnica Kromołów, 
k. nr 83 

pocz. XX w. 64/2008 z dnia 
28.04.2008 r. 

61 

9.  pałac Rozkochów, 
ul. Głogowska 

2 poł. XVI w., 
1734 r., 1784-1792, 
pocz. XX w. 

596/59 z dnia 
16.10.1959 r. 
836/64 z dnia 
05.05.1964 r. 

63 

10.  park Rozkochów, 
ul. Głogowska 

2. ćw. XIX w., 1 poł. 
XIX- pocz. XX w. 

184/88 z dnia 
07.11.1988 r. 

64 

11.  kościół parafialny pw. 
św. Katarzyny 

Rozkochów, 
ul. Wiejska 

XVIII w., ok. poł. 
XIX w., l. 20. XX w., 
1947 r. 

593/59 z dnia 
16.10.1959 r. 
1067/66 z dnia 
18.01.1966 r. 

70 
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12.  kościół 
pw. św. Walentego 

Walce, 
ul. Opolska 

1892-1894 158/2011 z dnia 
11.04.2011 r. 

100 

13.  dwór Walce, 
ul. Plac Górny 8 

2 poł. XVIII w., l. 20. 
XX w., l. 90. XX w. 

1009/65 z dnia 
07.05.1965 r. 

84 

 
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE 

 

14.  osada Grocholub, 
nr stanowiska 
6/17 

neolit (kult. 
pucharów 
lejkowatych) – 
punkt osadniczy, 
późny neolit (kult. 
ceramiki sznurowej) 
– ślad osadnictwa, 
średniowiecze – 
punkt osadniczy, 
bliżej nieokreślona 
chronologia (kult. 
starożytna) – ślad 
osadnictwa 

A-756/87 z dnia 
16.05.1987 r. 

 

15.  osada Stradunia, 
nr stanowiska 
10/24 

neolit (kult. 
pucharów 
lejkowatych) – 
punkt osadniczy, 
faza C-D (kult. 
przeworska) – 
osada, 
XIV – XV w. (kult. 
średniowieczna) – 
punkt osadniczy, 
kult. starożytna – 
punkt osadniczy 

A-611/83 z dnia 
31.12.1983 r. 

 

16.  osada Stradunia, 
nr stanowiska 
16/30 

neolit – punkt 
osadniczy, okres 
późnorzymski (kult. 
przeworska) – 
osada, faza starsza 
(kult. wczesnego 
średniowiecza) – 
ślad osadnictwa, 
XIV w. (kult. 
średniowieczna) – 
osada 

A-608/83 z dnia 
31.12.1983 r. 

 

17.  osada Stradunia, 
nr stanowiska 
19/33 

neolit (kult. 
pucharów 
lejkowatych) – 
osada 

A-610/83 z dnia 
31.12.1983 r. 

 

18.  osada Stradunia, 
nr stanowiska 
20/103 

faza młodsza (kult. 
wczesnego 
średniowiecza) – 
osada, XIV – XV w. 
(kult. 
średniowieczna) – 
punkt osadniczy 

A-700/86 z dnia 
14.04.1986 r. 
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19.  osada Stradunia, 
nr stanowiska 
21/34 

okres późnorzymski 
(kult. przeworska) – 
osada?, XIII-XIV w. 
(kult. 
średniowieczna) – 
punkt osadniczy 

A-609/83 z dnia 
31.12.1983 r. 

 

 

20.  osada Stradunia, 
nr stanowiska 
7/21 

neolit (kult. 
pucharów 
lejkowatych) – 
osada, faza C-D 
(kult. przeworska) – 
osada, 
IX - XIII w. (kult. 
wczesnego 
średniowiecza) – 
osada hutnicza, 
XIV - XV w. (kult. 
średniowieczna) – 
osada, kult. 
starożytna – osada 

A-615/84 z dnia 
30.01.1984 r. 

 

 

Ad. 2. 

W poniższej tabeli zestawiono zabytki architektury ujęte w gminnej ewidencji zabytków. 

Nr 
karty 

w 
GEZ 

Obiekt Adres /ew. cecha charakteru/ Rok / wiek 

1. cmentarz rzymskokatolicki 
Brożec, 
dz. nr 118, 119 

ok. 1800 r. 

2. układ ruralistyczny wsi Brożec XIII - XXI w. 

3.  kapliczka 
Brożec, 
ul. Polna / ul. Konopnickiej 
przy skrzyżowaniu, dz. nr 1291 

1 ćw. XX w. 

4. budynek mieszkalny 
Brożec, 
ul. Reymonta 28 

pocz. XX w. 

5. budynek mieszkalny 
Brożec, 
ul. Reymonta 30 

pocz. XX w. 

6. karczma, ob. restauracja 
Brożec, 
ul. Reymonta 34 

1880 r. 

7. budynek mieszkalny 
Brożec, 
ul. Reymonta 43 

pocz. XX w. 

8. budynek mieszkalny 
Brożec, 
ul. Reymonta 44 

4 ćw. XIX w. 

9. budynek mieszkalny 
Brożec, 
ul. Reymonta 47 

k. XIX w. 

10. budynek mieszkalny 
Brożec, 
ul. Reymonta 48 

4 ćw. XIX w. 

11. 

kościół par. pw. 
Wszystkich Świętych 
wraz z wnętrzem 
i wyposażeniem 

Brożec, 
ul. Reymonta 52 

1778 r. 

12. szkoła 
Brożec, 
ul. Reymonta 65 

1910 r. 

13. 
obora w zespole 
folwarcznym 

Brożec, 
ul. Reymonta 95 

k. XIX w. 
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14. 

spichlerz w zespole 
folwarcznym, 
ob. Centrum 
Dziedzictwa 
Kulturowego i Turystyki 
w Brożcu 

Brożec, 
ul. Reymonta 95 

poł. XIX w. 

15. 
stodoły w zespole 
folwarcznym 

Brożec, 
ul. Reymonta 95 

k. XIX w. 

16. zespół folwarczny 
Brożec,  
ul. Reymonta 95-97 

2 poł. XX w. 

17. 
rządcówka w zespole 
folwarcznym 

Brożec, 
ul. Reymonta 97 

k. XIX w., 2 poł. XX w. 

18. kapliczka 
Brożec, 
ul. Reymonta k. nr 38 

pocz. XX w. 

19. kapliczka 
Brożec, 
ul. Reymonta k. nr 62 

pocz. XX w. 

20. 
pomnik żołnierzy 
poległych w I i II 
wojnie światowej 

Brożec, 
ul. Reymonta naprzeciwko nr 40, 
dz. nr 1225/2 

l. 30 XX w. 

21. kapliczka Ćwiercie k. nr 5 1872 r. 

22. kapliczka 
Dobieszowice, 
na "Lisiej Górce", dz. nr 536/1 

1 ćw. XX w. 

23. krzyż 
Dobieszowice, 
przy drodze na Twardawę, dz. nr 
599/1 

pocz. XX w. 

24. budynek mieszkalny 
Dobieszowice, 
ul. Główna 27 

1 ćw. XX w. 

25. budynek mieszkalny 
Dobieszowice, 
ul. Główna 33 

1885 r. 

26. budynek mieszkalny 
Dobieszowice, 
ul. Główna 39 

1 ćw. XX w. 

27. budynek mieszkalny 
Dobieszowice, 
ul. Główna 41 

1 ćw. XX w. 

28. budynek mieszkalny 
Dobieszowice, 
ul. Główna 50 

k. XIX w. 

29. kapliczka 
Dobieszowice, 
ul. Główna k. nr 57 

k. XIX w. 

30. budynek mieszkalny 
Dobieszowice, 
ul. Górna 36 

1 ćw. XX w. 

31. kapliczka 
Dobieszowice, 
ul. Górna k. nr 40 

1 ćw. XX w. 

32. kapliczka 
Dobieszowice, 
ul. Górna / ul. Główna przy 
skrzyżowaniu, dz. nr 87 

XIX w. 

33. 
rządcówka w zespole 
dworsko-folwarcznym 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 10-12 

poł. XIX w. 

34. 
spichlerz w zespole 
dworsko-folwarcznym 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 10-32 

XIX w. 

35. 
stodoły w zespole 
dworsko-folwarcznym 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 10-32 

pocz. XX w. 

36. 
zespół dworsko-
folwarczny 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 10-32 

pocz. XIX w. - XX w. 

37. 
budynek mieszkalny 
w zespole dworsko-
folwarcznym 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 22 

k. XIX w. 

38. 
budynek mieszkalny 
w zespole dworsko-
folwarcznym 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 24-26 

k. XIX w. 
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39. 
budynek mieszkalny 
w zespole dworsko-
folwarcznym 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 28 

4 ćw. XIX w. 

40. 

dwór wraz z budynkiem 
gospodarczym, oficyną 
oraz otoczeniem 
w zespole dworsko-
folwarcznym 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska 32, dz. nr 53/1, 53/2, 
53/3, 53/5, 100/4, 100/5, 100/6, 
100/11, 100/13 

XIX/XX w. 

41.  młyn z zagrodą 

Dobieszowice, 
ul. Kozielska, na zachód 
od zespołu dworsko-folwarcznego, 
dz. nr 4/1 

4 ćw. XIX w. 

42. układ ruralistyczny wsi Grocholub XIII - XXI w. 

43. kuźnia 
Grocholub, 
ul. Opolska 15 

k. XIX w., 1932 r. 

44. 
szkoła, ob. świetlica 
wiejska 

Grocholub, 
ul. Opolska 19 

4 ćw. XIX w., l. 20. XX w. 

45. budynek mieszkalny 
Grocholub, 
ul. Opolska 47 

1873 r., l. 80. XX w. 

46. 
pomnik ofiar I wojny 
światowej 

Grocholub, 
ul. Opolska k. nr 28 

l. 20. XX w. 

47. kapliczka dzwonnica 
Grocholub, 
ul. Opolska k. nr 33 

pocz. XIX w., pocz. XX w. 

48. budynek mieszkalny Kromołów 6 1912 r. 

49. budynek mieszkalny Kromołów 10 pocz. XX w. 

50. budynek mieszkalny Kromołów 38 1890 r. 

51. budynek mieszkalny Kromołów 42 1899 r. 

52. remiza strażacka Kromołów 50a ok. 1900 r. 

53. szkoła, ob. przedszkole Kromołów 51 l. 30. XX w. 

54. budynek mieszkalny Kromołów 55 1889 r. 

55. budynek mieszkalny Kromołów 59 1890 r. 

56. budynek mieszkalny Kromołów 79 k. XIX w. 

57. budynek mieszkalny Kromołów 95 pocz. XX w. 

58. kapliczka Kromołów k. nr 30 pocz. XX w. 

59. kapliczka Kromołów k. nr 40 k. XIX w. 

60. kapliczka Kromołów k. nr 80 k. XIX w. 

61. kapliczka-dzwonnica Kromołów k. nr 83 pocz. XX w. 

62. cmentarz rzymskokatolicki 
Rozkochów, 
392/1, 392/2 

1917 r. 

63. 
pałac w zespole 
pałacowo-folwarcznym 

Rozkochów, 
ul. Głogowska 1A 

2 poł. XVI w., 1734 r., 
1784-1792, pocz. XX w. 

64. 
park w zespole 
pałacowo-folwarcznym 

Rozkochów, 
ul. Głogowska 1A, dz. nr 63, 66, 
67, 69, 72/4, 72/5, 75 

2. ćw. XIX w., 1 poł. XIX- 
pocz. XX w. 

65. 
budynek gospodarczy 
w zespole pałacowo-
folwarcznym 

Rozkochów, 
ul. Głogowska 3 

pocz. XIX w., pocz. XX w. 

66. 
budynek mieszkalno-
gospodarczy w zespole 
pałacowo-folwarcznym 

Rozkochów, 
ul. Głogowska 15 

k. XIX w. 

67. 
zespół pałacowo-
folwarczny 

Rozkochów, 
ul. Głogowska 

XVI - XX w. 

68. szkoła, ob. przedszkole 
Rozkochów, 
ul. Wiejska 28 

l. 20. XX w. 

69. plebania 
Rozkochów, 
ul. Wiejska 36 

ok. 1930, l. 70. XX w. 



63 
 

70. 

kościół par. pw. 
św. Katarzyny wraz 
z wnętrzem 
i wyposażeniem 

Rozkochów, 
ul. Wiejska 38 

XVIII w., ok. poł. XIX w., 
l. 20. XX w., 1947 r. 

71. budynek mieszkalny 
Rozkochów, 
ul. Wiejska 64 

4 ćw. XIX w., 1928 r. 

72. kapliczka 
Rozkochów, 
ul. Wiejska k. nr 7 

1913 r. 

73. kapliczka 
Rozkochów, 
ul. Wiejska k. nr 9 

pocz. XX w. 

74. kapliczka 
Rozkochów, 
ul. Wiejska k. nr 31 

pocz. XX w. 

75. kapliczka 
Stradunia, 
przy drodze do Grocholubia, 
dz. nr 1337 

4 ćw. XIX w. 

76. układ ruralistyczny wsi Stradunia XIII - XXI w. 

77. cmentarz rzymskokatolicki 
Stradunia, 
ul. Opolska dz. nr 783 

1921 r. 

78. 
kościół par. pw. 
Najświętszego Serca 
Pana Jezusa 

Stradunia, 
ul. Opolska dz. nr 791 

1921-23, l. 70. XX w. 

79. kapliczka-dzwonnica 
Stradunia, 
ul. Powstańców Śląskich k. nr 1 

2 ćw. XIX w. 

80. kapliczka 
Stradunia, 
ul. Powstańców Śląskich k. nr 25 

k. XIX w. 

81. 
budynek mieszkalno-
gospodarczy w zespole 
dworsko-folwarcznym 

Walce, 
Plac Górny 3 

XVIII/ XIX w., pocz. XX, 
l. 70. XX w. 

82. 
zespół dworsko-
folwarczny 

Walce, 
Plac Górny 3-11 

XVIII - l. 90. XX w. 

83. 
budynek mieszkalno-
gospodarczy w zespole 
dworsko-folwarcznym 

Walce, 
Plac Górny 7 

XVIII/XIX w., pocz. XX, 
l. 90. XX w. 

84. 
dwór w zespole 
dworsko-folwarcznym 

Walce, 
Plac Górny 8 

2 poł. XVIII w., l. 20. XX 
w., l. 90. XX w. 

85. 
budynek mieszkalno-
gospodarczy w zespole 
dworsko-folwarcznym 

Walce, 
Plac Górny 9-10 

XVIII/XIX w., pocz. XX, 
l. 70. XX w. 

86. 
budynek mieszkalny 
w zespole dworsko-
folwarcznym 

Walce, 
Plac Górny 11-12 

pocz. XX w. 

87. wiatrak holenderski 
Walce, 
ul.1 Maja 38 

2 ćw. XIX w., l. 50. XX w. 

88. cmentarz rzymskokatolicki 
Walce, 
ul. Lipowa dz. nr 325 

1930 r. 

89. budynek mieszkalny 
Walce, 
ul. Opolska 24 

ok. 1925 r. 

90. 
dom ludowy, ob. budynek 
nieużytkowany 

Walce, 
ul. Opolska 32 

4 ćw. XIX w., 1925 r. 
l. 30. XX w. 

91. budynek mieszkalny 
Walce, 
ul. Opolska 36 

ok. 1900 r. 

92. budynek mieszkalny 
Walce, 
ul. Opolska 38 

l. 20. XX w. 

93. budynek mieszkalny 
Walce, 
ul. Opolska 44 

1928 r. 

94. budynek mieszkalny 
Walce, 
ul. Opolska 49 

1929 r. 

95. budynek mieszkalny 
Walce, 
ul. Opolska 51 

ok. 1925, l. 80. XX w. 
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96. 
plebania, ob. budynek 
gospodarczy 

Walce, 
ul. Opolska 61 

4 ćw. XIX w. 

97. 
pomnik żołnierzy 
poległych w I wojnie 
światowej 

Walce, 
ul. Opolska przy murze 
cmentarnym, dz. nr 2881 

l. 20. XX w. 

98. pomnik krzyża 
Walce, 
ul. Opolska na cmentarzu, dz. nr 
2897 

k. XIX w. 

99. grota (ołtarz polowy) 
Walce, 
ul. Opolska na cmentarzu, dz. nr 
2900/9 

l. 20 XX w. 

100. 

kościół par. pw. św. 
Walentego wraz 
z wnętrzem 
i wyposażeniem 

Walce, 
ul. Opolska dz. dr 2901 

1892-1894 

101. budynek mieszkalny 
Walce, 
ul. Podgórna 15 

4 ćw. XIX w. 

102. kapliczka 
Walce, 
ul. Podgórna dz. nr 1032 

k. XIX w. 

103. 
zajazd, ob. budynek 
mieszkalny 

Walce, 
ul. Studzienna 1 

1872 r., l. 70. XX w. 

104. budynek mieszkalny 
Walce, 
ul. Studzienna 23 

ok. 1920 r. 

105. budynek gospodarczy 
Walce, 
ul. Zamkowa 10 

k. XIX w., pocz. XX w. 

106. spichlerz 
Walce, 
ul. Zamkowa 10 

k. XIX w., pocz. XX w. 

107. kapliczka-dzwonnica Zabierzów k. nr 17 poł. XIX w. 

108. kapliczka Zabierzów k. nr 34 pocz. XX w. 

109. budynek mieszkalny Zabierzów 7 l. 20. XIX w. 

110. budynek mieszkalny Zabierzów 50 l. 20. XIX w. 

* W powyższej tabeli wyróżnione zostały obiekty wpisane jednocześnie do rejestru zabytków. 

Ad. 3. 

W poniższej tabeli zestawiono stanowiska archeologiczne znajdujące na obszarze gminy 

Walce. 

Lp. Miejscowość 
Nr stanowiska 

w miejscowości 
Funkcja obiektu Bliższa chronologia 

1. Brożec 3 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

2. Brożec 4 
stanowisko 

archeologiczne 

wczesne średniowiecze faza starsza 
– punkt osadniczy, późne 
średniowiecze – osada 

3. Brożec 5 
stanowisko 

archeologiczne 
XIV w. – osada  

4. Brożec 6 
stanowisko 

archeologiczne 
XIV w. – osada  

5. Brożec 7 
stanowisko 

archeologiczne 
pradzieje – ślad osadnictwa, późne 
średniowiecze – ślad osadnictwa 

6. Brożec 8 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa, późne 

średniowiecze – ślad osadnictwa 

7. Brożec 1 
stanowisko 

archeologiczne 

bliżej nieokreślona chronologia (kult. 
starożytna) – ślad osadniczy, ? – 

stanowisko hutnicze 
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8. Brożec 2 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit (kult. lendzielska?) – punkt 

osadniczy 

9. Ćwiercie 1 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

10. Ćwiercie 2 
stanowisko 

archeologiczne 

neolit (kultura cyklu naddunajskiego) 
– ślad osadnictwa, neolit – ślad 

osadnictwa 

11. 
Grocholub 
(Swornica) 

6 osada 

neolit (kult. pucharów 
lejkowatych) – punkt osadniczy, 

późny neolit (kult. ceramiki 
sznurowej) – ślad osadnictwa, 

średniowiecze – punkt osadniczy, 
bliżej nieokreślona chronologia 

(kult. starożytna) – ślad 
osadnictwa 

12. Grocholub 1 
stanowisko 

archeologiczne 
epoka kamienia (paleolit?) – punkt 

osadniczy 

13. Grocholub 2 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

14. Grocholub 3 
stanowisko 

archeologiczne 
średniowiecze – punkt osadniczy 

15. Grocholub 4 
stanowisko 

archeologiczne 
średniowiecze – osada 

16. Grocholub 5 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

17. Grocholub 7 
stanowisko 

archeologiczne 

neolit – punkt osadniczy, XIV – XV 
w. (średniowiecze) – osada?, bliżej 

nieokreślona chronologia (kult. 
starożytna) – ślad osadnictwa 

18. Kromołów 1   

19. Kromołów 2   

20. Kromołów 3   

21. Kromołów 4   

22. Kromołów 5   

23. Rozkochów 14 
stanowisko 

archeologiczne 

neolit (kult. pucharów lejkowatych) – 
osada, III – IV w. (kult. przeworska) 
– ślad osadnictwa, pradzieje – ślad 

osadnictwa 

24. Rozkochów 1 
stanowisko 

archeologiczne 
mezolit – neolit – punkt osadniczy 

25. Rozkochów 2 
stanowisko 

archeologiczne 
epoka kamienia – ślad osadnictwa 

26. Rozkochów 3 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

27. Rozkochów 4 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

28. Rozkochów 5 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

29. Rozkochów 6 
stanowisko 

archeologiczne 

paleolit – obozowisko, neolit – 
osada, 

neolit (kult. amfor kulistych) – osada, 
okres rzymski (kult. przeworska) – 

osada, kult. średniowieczna – osada 

30. Rozkochów 7 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

31. Rozkochów 8 
stanowisko 

archeologiczne 
kultura starożytna – punkt osadniczy 

32. Rozkochów 9 
stanowisko 

archeologiczne 
kult. średniowieczna – punkt 

osadniczy 
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33. Rozkochów 10 
stanowisko 

archeologiczne 
III - V w. (kult. rzymska) – ślad 

osadnictwa 

34. Rozkochów 11 
stanowisko 

archeologiczne 
kult. nowożytna – skarb monet 

35. Rozkochów 12 
stanowisko 

archeologiczne 
k. XVI w. – skarb monet 

36. Rozkochów 13 
stanowisko 

archeologiczne 
późne średniowiecze – ślad 

osadnictwa 

37. Rozkochów 15 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

38. Stradunia 20 osada 

faza młodsza (kult. wczesnego 
średniowiecza) – osada, XIV – XV 
w. (kult. średniowieczna) – punkt 

osadniczy 

39. Stradunia 1 
stanowisko 

archeologiczne 
okres rzymski (kult. przeworska) – 

osada 

40. Stradunia 2 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit - osada 

41. Stradunia 3 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

42. Stradunia 4 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

43. Stradunia 5 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

44. Stradunia 6 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – ślad osadnictwa 

45. Stradunia 7 osada 

neolit (kult. pucharów 
lejkowatych) – osada, faza C-D 
(kult. przeworska) – osada, IX - 

XIII w. (kult. wczesnego 
średniowiecza) – osada hutnicza, 
XIV - XV w. (kult. średniowieczna) 
– osada, kult. starożytna – osada 

46. Stradunia 8 
stanowisko 

archeologiczne 

epoka kamienia – punkt osadniczy, 
XIV – XV w. (kult. średniowieczna) – 

osada? 

47. Stradunia 9 
stanowisko 

archeologiczne 

neolit – ślad osadnictwa, 
faza starsza (kult. wczesnego 

średniowiecza) – punkt osadniczy, 
XIII - XIV w. (kult. średniowieczna) – 
punkt osadniczy, XVI - XVII w. (kult. 

nowożytna) – ślad osadnictwa, 
kult. starożytna - ślad osadnictwa 

48. Stradunia 10 osada 

neolit (kult. pucharów 
lejkowatych) – punkt osadniczy, 

faza C-D (kult. przeworska) – 
osada, XIV – XV w. (kult. 
średniowieczna) – punkt 

osadniczy, kult. starożytna – 
punkt osadniczy 

49. Stradunia 11 
stanowisko 

archeologiczne 

średniowiecze – punkt osadniczy, 
bliżej nieokreślona chronologia – 

punkt osadniczy 

50. Stradunia 12 
stanowisko 

archeologiczne 

neolit – punkt osadniczy, bliżej 
nieokreślona chronologia (kult. 
starożytna) – punkt osadniczy 

51. Stradunia 13 
stanowisko 

archeologiczne 

neolit (kult. ceramiki wstęgowej 
rytej) – punkt osadniczy, okres 

rzymski (kult. przeworska) – punkt 
osadniczy 
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52. Stradunia 14 
stanowisko 

archeologiczne 

okres późnorzymski (kult. 
przeworska) – punkt osadniczy, 

średniowiecze – punkt osadniczy, 
bliżej nieokreślona chronologia (kult. 

starożytna) – punkt osadniczy 

53. Stradunia 15 
stanowisko 

archeologiczne 

okres późnorzymski (kult. 
przeworska) – punkt osadniczy, 
XIV w. (kult. średniowieczna) – 

punkt osadniczy 

54. Stradunia 16 osada 

neolit – punkt osadniczy, okres 
późnorzymski (kult. przeworska) 

– osada, faza starsza (kult. 
wczesnego średniowiecza) – ślad 

osadnictwa, 
XIV w. (kult. średniowieczna) – 

osada 

55. Stradunia 17 
stanowisko 

archeologiczne 

okres późnorzymski (kult. 
przeworska) – punkt osadniczy, 
XIV w. (kult. średniowieczna) – 

punkt osadniczy 

56. Stradunia 18 
stanowisko 

archeologiczne 

XIV-XV w. (kult. średniowieczna) –
osada?, bliżej nieokreślona 

chronologia (kult. starożytna) – ślad 
osadnictwa 

57. Stradunia 19 osada 
neolit (kult. pucharów 
lejkowatych) – osada 

58. Stradunia 21 osada 

okres późnorzymski (kult. 
przeworska) – osada?, XIII-XIV w. 

(kult. średniowieczna) – punkt 
osadniczy 

59. 
Walce 

(Antoszka) 
10 

stanowisko 
archeologiczne 

faza starsza (?) (kult. wczesnego 
średniowiecza) – punkt osadniczy 

60. 
Walce 

(Krzewiaki) 
8 

stanowisko 
archeologiczne 

neolit (kult. pucharów lejkowatych) – 
osada, chronologia bliżej 

nieokreślona (kult. średniowieczna) 
– ślad osadnictwa, chronologia bliżej 

nieokreślona (kult. starożytna) – 
ślad osadnictwa 

61. Walce 1 
stanowisko 

archeologiczne 
epoka kamienia – punkt osadniczy 

62. Walce 2 
stanowisko 

archeologiczne 
epoka kamienia – punkt osadniczy 

63. Walce 3 
stanowisko 

archeologiczne 
XIV w. – ślad osadnictwa 

64. Walce 4 
stanowisko 

archeologiczne 
okres wpływów rzymskich – ślad 

osadnictwa 

65. Walce 5 
stanowisko 

archeologiczne 
lata 1618-1648 – ślad osadnictwa 

66. Walce 6 
stanowisko 

archeologiczne 
epoka kamienia – ślad osadnictwa 

67. Walce 7 
stanowisko 

archeologiczne 

epoka kamienia – ślad osadnictwa, 
faza C-D (kult. przeworska) – 

osada? 

68. Walce 9 
stanowisko 

archeologiczne 

neolit – ślad osadnictwa, okres 
późnorzymski (?) (kult. przeworska) 
– punkt osadniczy, kult. wczesnego 
średniowiecza – punkt osadniczy 

69. Zabierzów 1 
stanowisko 

archeologiczne 
neolit – punkt osadniczy 
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* W powyższej tabeli wyróżnione zostały obiekty wpisane jednocześnie do rejestru zabytków. 

W planie ogólnym gminy uwzględniono wszystkie zabytki wpisane do rejestru zabytków 

oraz chronione na podstawie ujęcia w gminnej ewidencji zabytków. Obiekty figurujące w 

rejestrze i ewidencji zabytków ustalono na podstawie Gminnej ewidencji zabytków gminy 

Walce (GEZ) opracowanej w 2012 r., i zaktualizowanej w 2017 r. a następnie uzupełnionej  

Zarządzeniem Wójta Gminy Walce nr Or.0050.106.2020 z dnia 24 września 2020 r. w sprawie 

zmian w gminnej ewidencji zabytków gminy Walce o karty adresowe cmentarzy w Brożcu, 

Rozkochowie, Straduni i Walcach oraz o spis stanowisk archeologicznych włączonych do 

gminnej ewidencji zabytków. Z kolei dane dotyczące stanowisk archeologicznych z obszaru 

gminy w formie danych przestrzennych w postaci wektorowej pozyskano z zasobów 

Narodowego Instytutu Dziedzictwa. 

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obiekty i obszary zabytkowe poprzez 

wskazanie jak najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem 

podstawowym wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez 

utrzymanie ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Jednocześnie utrzymując określone w prawie miejscowym wskaźniki urbanistyczne, które 

określają maksymalne parametry przyszłej zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu 

ogólnego zasady zagospodarowania dotyczące wskazanych powyżej zabytków i obszarów 

zabytkowych mogą zostać określone na etapie zmian obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. 

Na terenie gminy Walce nie zidentyfikowano obiektów stanowiących dobra kultury 

współczesnej. 

5.3.11. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne 

Na terenie gminy Walce nie występują obszary pomników zagłady. 

5.3.12. Tereny zamknięte i ich strefy ochronne 

Do terenów zamkniętych znajdujących się na terenie gminy Walce zalicza się działki 

ewidencyjne, przez które przebiegają linie kolejowe, uznane za tereny zamknięte decyzją nr 

14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 września 2020 r. w sprawie ustalenia terenów, przez które 

przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych (Dz. Urz. MI z dnia 18 września 2020 r, 

poz. 38 – tom 8 załącznika do decyzji). Od terenów tych nie ustanowiono stref ochronnych, 

obowiązują wyłącznie warunki techniczne zachowania odległości od linii i terenów kolejowych 

zgodnie z przepisami odrębnymi. Wyszczególnienie terenów zamkniętych zawiera poniższa 

tabela.  

W planie ogólnym uwzględniono niniejszy obszar zamknięty poprzez wskazanie go w 

ramach strefy SK – komunikacyjnej. 

 

Lp. Województwo Powiat Gmina Obręb Nr 
działki Powierzchnia 

813 opolskie krapkowicki Walce Dobieszowice 569 2,9574 ha 
814 opolskie krapkowicki Walce Rozkochów 683 0,7211 ha 
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5.3.13. Obszary ograniczonego użytkowania 

Na obszarze gminy Walce nie występują obszary ograniczonego użytkowania 

ustanawiane na podstawie art. 135 ustawy z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska (Dz. U. z 2025 poz. 647 z późn. zm.). 

5.3.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 

remediacji 

Na terenie gminy Walce nie występują wyznaczone obszary wymagające przekształceń, 

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, dla których obowiązujące miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego formułowały zakres docelowych działań.  

5.3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji ustanowiony na podstawie uchwały nr 

LXIV/506/2023 Rady Gminy Walce z dnia 6 czerwca 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru 

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Walce. 

Zgodnie z ustawą z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), 

obszar zdegradowany to obszar gminy, który znajduje się w stanie kryzysowym z powodu 

koncentracji negatywnych zjawisk społecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych 

lub technicznych. Obszar rewitalizacji to z kolei całość lub część obszaru zdegradowanego, 

gdzie gmina planuje przeprowadzić działania rewitalizacyjne w celu poprawy sytuacji. 

Na terenie gminy Walce zidentyfikowano obszar zdegradowany składający się z pięciu 

podobszarów: 

1) podobszar Brożec; 

2) podobszar Dobieszowice; 

3) podobszar Grocholub; 

4) podobszar Rozkochów; 

5) podobszar Stradunia; 

6) podobszar Walce. 

Łączna powierzchnia obszaru zdegradowanego obejmuje 87,1% (6030 ha) całkowitej 

powierzchni gminy Walce. Natomiast udział mieszkańców obszaru zdegradowanego wynosi 

88,7% (4620 os.) ogółu mieszkańców gminy. 

W ramach powyższego obszaru zdegradowanego wyznaczono obszar rewitalizacji 

obejmujący: 

1) podobszar Brożec I i II; 

2) podobszar Rozkochów I i II; 

3) podobszar Walce IA-ID; 

4) podobszar Walce II. 

Wyznaczony w ten sposób obszar rewitalizacji posiada łączną powierzchnię 90 ha co 

stanowi 1,31% całkowitej powierzchni gminy, co mieści się w dopuszczalnym wskaźniku 20% 

powierzchni jednostki samorządu terytorialnego. Dodatkowo, obszar ten zamieszkały jest 

przez 605 mieszkańców, co stanowi 11,6% całej populacji gminy Walce. 

Plan ogólny gminy Walce ustalając strefy planistyczne oraz gminne standardy 

urbanistyczne uwzględnił wyznaczony ww. uchwałą obszar rewitalizacji a jego ustalenia nie 

będą stały w sprzeczności z zadaniami wpisanymi do projektu Gminnego Programu 

Rewitalizacji gminy Walce na lata 2023-2030. 



70 
 

5.3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją 

Na obszarze gminy Walce nie wyznacza się obszarów cichych. 

5.3.17. Grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I-III oraz grunty leśne 

Zgodnie z ewidencją gruntów prowadzoną przez Starostę Krapkowickiego na ternie gminy 

Walce znajduje się: 

1) 1447,78 ha grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I–III z czego wszystkie grunty klas 
II zajmują 29,66 ha, natomiast grunty klas III zajmują 1418,12 ha; 

2) 511,32 ha gruntów leśnych (Ls). 
 

Klasa gleby RII RIIIa RIIIb RIVa RIVb RV RVI 

Analizowane 

tereny 

ok.5944,14 

ha 

24,39 249,13 849,29 1649,26 1713,76 719,89 66,22 

100% 0,41 4,19 14,29 27,75 28,83 12,11 1,11 

 

Klasa gleby ŁII ŁIII ŁIV ŁV ŁVI PsII PsIII PsIV PsV PsVI 

Analizowane 

tereny 

ok.5944,14 

ha 

2,35 288,26 229,02 49,86 12,38 2,92 31,44 50,07 5,25 0,65 

100% 0,04 4,85 3,85 0,84 0,21 0,05 0,53 0,84 0,09 0,01 

 

Plan ogólny gminy Walce uwzględnia ochronę ww. gruntów. Nowe tereny budowalne w 

obrębie gruntów rolnych I-III klas w stosunku do obecnie obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego zostały wyznaczone wyłącznie na obszarze uzupełnienia 

zabudowy w tym przez jego rozszerzenie na zasadach określonych w § 1 ust. 6 

Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 

wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 

729).  

Powierzchnia rozszerzeń obszaru uzupełnienia zabudowy na grunty rolne klas I-III 

wyniosła 2,7834 ha. 

Plan ogólny gminy Walce nie wyznacza nowych terenów budowlanych w obrębie 

zewidencjonowanych gruntów leśnych. 

5.3.18. Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej 

Na obszarze gminy Walce nie zidentyfikowano zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku 

wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 

5.3.19. Obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa 

technicznego 

Na obszarze gminy Walce nie zidentyfikowano pasa nadbrzeżnego. 
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5.3.20. Inne uwarunkowania przestrzenne znajdujące się na terenie gminy 

Do innych uwarunkowań przestrzennych występujących na obszarze gminy Walce  

mających wpływ na wyznaczanie stref planistycznych w planie ogólnym gminy zalicza się: 

1) strefy 50 m od czynnych cmentarzy, w których obowiązuje na podstawie przepisów 

odrębnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakładów produkujących 

artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego bądź zakładów przechowujących 

artykuły żywności; 

2) strefy 150 m od czynnych cmentarzy, w których obowiązuje na podstawie przepisów 

odrębnych zakaz realizacji studni i innych ujęć do czerpania wody do picia i potrzeb 

gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejących ujęć; 

3) cały obszar gminy Walce, który znajduje się w zasięgu powierzchni ograniczających 

wysokość zabudowy od lotniczego urządzenia naziemnego (LUN) – radaru 

meteorologicznego „Góra Św. Anny”; 

4) obszar ograniczonego użytkowania od obszaru kolejowego - linii kolejowej nr 137 relacji 

Katowice – Legnica o szerokości wynikającej z przepisów odrębnych z zakresu transportu 

kolejowego; 

5) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyższych napięć 

400 kV i wysokiego napięcia 110 kV. 

Plan ogólny gminy uwzględnił ww. obszary ograniczonego użytkowania poprzez 

ograniczenie lokalizacji nowych terenów mieszkaniowych w strefach 50 m od czynnych 

cmentarzy oraz w strefie ograniczonego użytkowania od obszaru kolejowego. Ograniczył także 

możliwość lokalizacji nowej zabudowy w pasach technologicznych od napowietrznych linii 

elektroenergetycznych. Jedynie dwa tereny strefy SR – produkcji rolniczej oraz jeden teren w 

ramach strefy SI – infrastrukturalnej wchodzą na pasy technologiczne od linii 

elektroenergetycznych. Stosowne ograniczenia w możliwości lokalizacji nowych budynków w 

ramach powyższych terenów będą mogły zostać ustanowione w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego. 

Ograniczenia wynikające z położenia gminy w zasięgu LUN zostały uwzględnione w 

planie ogólnym poprzez określenie parametru wysokości zabudowy w poszczególnych 

strefach planistycznych, w taki sposób, aby nowa zabudowa (maszty czy elektrownie 

wiatrowe) nie zakłócała pracy radaru meteorologicznego. 

6. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów 

infrastruktury społecznej, transportowej i technicznej wraz 

z obowiązującym dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu 

6.1. Obiekty infrastruktury społecznej 

Sieć placówek oświatowych na terenie gminy Walce składała się z następujących 

placówek:  

1) Publiczna Szkoła Podstawowa w Walcach; 

2) Publiczna Szkoła Podstawowa w Brożcu; 

3) Szkoła Podstawowa w Straduni; 

4) Publiczne Przedszkole w Walcach, ul. Konopnickiej; 

5) Oddział Przedszkolny w Walcach, ul. Mickiewicza; 
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6) Oddział Przedszkolny w Rozkochowie; 

7) Oddział przedszkolny w Straduni; 

8) Publiczne Przedszkole w Brożcu, ul. Miodowa; 

9) Oddział przedszkolny w Kromołowie. 

W przypadku gminy Walce instytucjami kultury są przede wszystkim biblioteki oraz domy 

i ośrodki kultury, a także kluby i świetlice. 

W Walcach znajduje się budynek Gminnego Ośrodka Kultury z salą widowiskową. W 

ośrodku prowadzone są zajęcia modelarskie, instrumentalne, warsztaty taneczne, robótki 

ręczne, zajęcia plastyczne, a także okresowe wydarzenia kulturalne i promujące zdrowy tryb 

życia. Ośrodek realizuje potrzeby w zakresie usług kultury. 

Na obszarze gminy działa Gminna Biblioteka Publiczna w Walcach z trzema filiami w: 

Rozkochowie, Straduni i Brożcu. Biblioteka wpisana jest do rejestru Instytucji Kultury 

prowadzonego przez Organizatora. W warunkach gminy istniejąca sieć bibliotek jest 

wystarczająca. 

W Brożcu funkcjonuje Centrum Dziedzictwa Kulturowego i Turystycznego, które powstało 

w murach zabytkowego spichlerza, z I połowy XIX wieku. W obiekcie, będącym własnością 

samorządu gminnego, urządzono m.in. ekspozycję sprzętu rzemieślniczego i rolniczego 

(wystawa zabytkowych narzędzi rolniczych, gospodarstwa domowego, strojów ludowych), 

prowadzone są zajęcia edukacyjne, mające na celu popularyzację wiedzy o historii i kulturze 

ludowej Śląska Opolskiego, z uwzględnieniem historii lokalnej obszaru gminy Walce, a także 

wystawy, koncerty i inne wydarzenia kulturalne. Z oferty CDKiT korzystają mieszkańcy, jak 

również turyści i goście. 

1 stycznia 2026 nastąpiło połączenie ww. instytucji, które utworzyły Centrum Kultury 

i Czytelnictwa w Walcach. 

Na uwagę zasługuje fakt sukcesywnego budowania zaplecza kulturalnego na obszarze 

wiejskim. 

W chwili obecnej w każdej z miejscowości, z wyłączeniem najmniejszej Ćwierci, znajduje 

się obiekt lub wydzielona przestrzeń służąca integracji lokalnej społeczności. Szczegółowe 

rozmieszczenie tych obiektów wskazano na załączniku graficznym do uzasadnienia – plansza 

nr 2 – uwarunkowania kulturowe i infrastrukturalne. 

Na obszarze gminy znajduje się wiele terenów zagospodarowanych na cele rekreacyjne i 

sportowe. W Walcach działa boisko sportowe wraz z obiektami towarzyszącymi oraz 

przyszkolny kompleks rekreacyjno-sportowy. W Brożcu funkcjonuje boisko sportowe, w 

Straduni wybudowano i oddano do użytku kort tenisowy, działa także boisko sportowe i boisko 

do gry w siatkówkę, w Kromołowie funkcjonuje boisko sportowe wraz z zapleczem socjalnym, 

w Rozkochowie boisko sportowe wraz z szatniami. Łącznie na obszarze gminy znajduje się 8 

boisk piłkarskich, na 3 z nich odbywają się regularne rozgrywki piłkarskie na różnych 

szczeblach. 

Działania związane z upowszechnianiem kultury fizycznej realizuje Gminny Ośrodek 

Kultury w Walcach, a w zakresie piłki nożnej LZS-y funkcjonujące na terenie gminy. Ocenia 

się, że ilość istniejących terenów sportowych jest wystarczająca. 

Na obszarze gminy nie ma publicznych parków. Zieleń gminną stanowią nieduże skwery 

i zieleńce oraz urządzone place zabaw we wsiach: Walce, Zabierzów, Dobieszowice, 

Grocholub, Stradunia, Brożec, Ćwiercie, Rozkochów. Na terenie Kromołowa plac zabaw 

zlokalizowany jest na terenie funkcjonującego tam przedszkola. Przy placach zabaw w 

miejscowościach Walce, Brożec, Grocholub i Dobieszowice znajdują się urządzenia siłowni 

zewnętrznych. 
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Zieleń publiczna podnosi jakość środowiska mieszkaniowego, dlatego wskazane jest 

zachowanie istniejących terenów tak urządzonych oraz umożliwienie ich rozwoju. 

Zadania związane z ochroną zdrowia mieszkańców gminy pełni Samodzielny Publiczny 

Ośrodek Zdrowia w Walcach, będący jednostką organizacyjną Gminy. W placówce znajduje 

się gabinet medycyny szkolnej, gabinet pielęgniarki środowiskowo-rodzinnej, poradnia 

(gabinet) lekarza podstawowej opieki zdrowotnej (POZ). Ponadto działalność prowadzą 

lekarze w ramach indywidualnej praktyki lekarskiej (dwa podmioty), lekarsko-dentystycznej 

(jeden podmiot) oraz fizjoterapii (jeden podmiot). Dodatkowo, w zakresie fizjoterapii 

świadczenia w systemie publicznej opieki zdrowotnej mieszkańcy mogą uzyskać pomoc 

korzystając z usług Niepublicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej Caritas Diecezji Opolskiej. 

W planie ogólnym gminy uwzględniono wskazane powyżej obiekty i obszary poprzez 

wskazanie odpowiadającej danemu rodzajowi placówek strefy funkcjonalnej z obowiązującym 

profilem podstawowym wraz ze wskazaniem adekwatnych profili dodatkowych, w tym przede 

wszystkim poprzez utrzymanie i rozwinięcie ustaleń obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, ale również poprzez strefy funkcjonalne, które w 

najlepszym stopniu pozwolą na rozwój wskazanych powyżej obiektów i terenów. W planie 

ogólnym podtrzymano określone w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego wskaźniki zagospodarowania terenów i parametry kształtowania zabudowy. 

W gminie działa 1 apteka we wsi Walce. 

Na obszarze gminy działa jeden żłobek w Walcach (od lutego 2020 r.). Jest to placówka 

publiczna, która może przyjąć 21 dzieci, co zaspokaja aktualne potrzeby. 

Zadania opieki społecznej pełni Ośrodek Pomocy Społecznej w Walcach, który świadczy 

usługi w zakresie pomocy społecznej. 

We wsi Walce w 2022 r. otwarto Centrum Opiekuńczo-Mieszkalne, w którym będzie 

zapewnione zostało miejsce dla 9 osób. 

Najważniejszym obiektem administracji publicznej w gminie jest Urząd Gminy w Walcach. 

Budynek Urzędu znajduje się poza centrum wsi. 

Na obszarze gminy znajdują się tylko obiekty bezpieczeństwa pożarowego – 8 jednostek 

Ochotniczej Straży Pożarnej we wsiach: Walce, Stradunia, Brożec, Kromołów, Rozkochów, 

Dobieszowice, Grocholub, Zabierzów. OSP Stradunia wchodzi w skład Krajowego Systemu 

Ratowniczo – Gaśniczego (KSRG). Stan remiz strażackich jest bardzo dobry. 

Istniejąca sieć strażnic jest wystarczająca, zarówno pod względem wielkości obszarów 

obsługi, jak i czasu dojazdu. 

6.2. Obiekty infrastruktury transportowej 

6.2.1. Komunikacja wodna śródlądowa 

Północną granicę gminy stanowi rzeka Odra – najważniejsza droga wodna w kraju. 

Planowane jest przystosowanie Odrzańskiej Drogi Wodnej do parametrów IV klasy 

żeglugowej. Na obszarze gminy Walce nie ma żadnych obiektów komunikacji wodnej, w 

związku z czym Odra nie ma dla gminy znaczenia komunikacyjnego. 

6.2.2. Komunikacja kolejowa 

W południowej części gminy, skrajnie w stosunku do jej obszaru, przebiega magistralna 

dwutorowa linia kolejowa nr 137 relacji Katowice – Legnica /odcinek Kędzierzyn-Koźle – Nysa 

– Kamieniec Ząbkowicki/, o znaczeniu krajowym, przewidziana do modernizacji. 



74 
 

Na obszarze gminy Walce nie ma stacji kolejowej. Najbliższe stacje kolejowe znajdują się 

w Pokrzywnicy, Twardawej i Głogówku. Wzdłuż całego obszaru kolejowego wyznaczono 

obszar ograniczonego użytkowania o szerokości wynikającej z przepisów odrębnych z zakresu 

transportu kolejowego. 

W ramach tego obszaru występują ograniczenia w zagospodarowaniu terenów. Obszar 

ograniczonego użytkowania od linii kolejowej został uwzględniony w planie ogólnym poprzez 

niewyznaczanie nowych terenów budowlanych w tym obszarze. 

6.2.3. Drogi ponadlokalne 

Do dróg kołowych na terenie gminy Walce o charakterze ponadlokalnym należy zaliczyć 

drogę krajową nr 45 Zabełków – Złoczew, na odcinku gminy Walce w klasie drogi GP – głównej 

ruchu przyspieszonego. 

Przebiega ona skrajnie w stosunku do obszaru gminy, w północnej jej części przez 

miejscowość Stradunia na odcinku długości 2,566 km. W obowiązującym studium oraz 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Stradunia w ciągu omawianej drogi 

planowana jest obwodnica po południowej stronie zabudowy wsi (która omijać ma również 

tereny zabudowane wsi Mechnica w sąsiedniej gminie Reńska Wieś). Obwodnica nie jest ujęta 

w planach inwestycyjnych Opolskiego Oddziału GDDKiA, ale jej zarządca nie rezygnuje z 

utrzymania rezerw terenowych pod jej budowę wyznaczonych w obowiązującym planie 

miejscowym46. Obwodnica jest ujęta w kierunkach rozwoju przestrzennego województwa 

opolskiego. 

6.2.4. Drogi lokalne 

Na układ dróg lokalnych na ternie gminy Walce składa się sieć istniejących dróg 

powiatowych i gminnych. Sieć dróg lokalnych na terenie gminy Walce jest wystarczająca. 

Dla poprawy warunków transportu i jakości życia mieszkańców wymagana jest 

modernizacja dróg obejmująca poprawę ich parametrów technicznych i przebudowę 

zapewniającą wygodniejsze i mniej uciążliwe przejścia przez tereny zainwestowane. 

Istotnym proponowanym elementem sieci komunikacyjnej o charakterze lokalnym jako 

zasadnym do realizacji należy wskazać budowę nowej drogi łączącej drogę krajową 45 i 

położone w jej sąsiedztwie tereny inwestycyjne w zachodniej części obrębu Stradunia z 

terenami inwestycyjnymi w Walcach i dalej w kierunku południowo-wschodnim w kierunku 

Dobieszowic i planowanych we wschodniej części tego obrębu terenów inwestycyjnych aż od 

granicy gminy i z włączeniem do drogi krajowej nr 40. 

Do rozważenia pozostaje także kwestia wyznaczenia nowej drogi lokalnej w kierunku 

Głogówka z ominięciem miejscowości Zabierzów i Rozkochów. 

W planie ogólnym jako oddzielną strefę SK – komunikacyjną wskazano wyłącznie układ 

dróg ponadlokalnych, czyli drogę krajową nr 44.  Zrezygnowano ze wskazywania pozostałej 

sieci dróg gminnych i powiatowych jako oddzielnej strefy SK, ponieważ każda z pozostałych 

stref planistycznych w profilu podstawowym strefy dopuszcza tereny komunikacji. Ponadto 

zrezygnowano z wyznaczania przebiegu dróg klasy Z – zbiorczej i wyższych zgodnie z 

określonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego liniami 

rozgraniczającymi ze względu na bardzo dużą niedokładność (w wielu przypadkach) 

przebiegu korytarzy drogowych określonych w części graficznej planów miejscowych. W 

ramach strefy Si – infrastrukturalnej wskazano przebieg projektowanej drogi łączącej tereny 

inwestycyjne w rejonie DK45 w miejscowości Stradunia z terenami inwestycyjnymi w 
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miejscowości Walce, gdyż droga ta posiada szczegółowe rozwiązanie koncepcyjne co 

umożliwiło dokładne wyznaczenie przyszłej drogi w planie ogólnym gminy. 

W ramach strefy SK – komunikacyjnej wskazano ponadto obszar kolejowy linii kolejowej 

199 oraz fragmenty rzeki Odry znajdujące się na terenie gminy (ze względu na żeglowny 

charakter tego cieku wodnego. 

6.2.5. Drogi rowerowe 

Na obszarze gminy jedyną istniejącą drogą rowerową jest odcinek pomiędzy 

Dobieszowicami a Walcami o długości około 430 m, nie ma zorganizowanego systemu ścieżek 

i tras rowerowych o funkcji komunikacyjnej i turystycznej. W warunkach gminy Walce drogi 

rowerowe o funkcji komunikacyjnej powinny być budowane w ciągach dróg powiatowych, 

przede wszystkim w ciągach dróg o większym natężeniu ruchu, tj. dróg nr DP 1210 O, DP 

1810 O, DP 1464 O, DP 1465 O, DP 1447 O. Na pozostałych powiatowych drogach łączących 

miejscowości gminy ruch jest mniejszy i rowerzyści w miarę bezpiecznie mogą korzystać z 

jezdni. W najbliższych latach planowana jest modernizacja drogi powiatowej na odcinku 

Kromołów – Brożec, w ramach której wydzielona ma zostać również droga dla rowerów. 

Do celów komunikacji i turystyki rowerowej można też wykorzystać drogi rolnicze łączące 

poszczególne wsie (ścieżki komunikacyjne) oraz łączące tereny o wyróżniających się walorach 

kulturowych i krajobrazowych (trasy turystyczne), np. w dolinie rzeki Swornicy, w obrębie której 

znajdują się liczne cieki i zespoły zieleni o walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz 

zespół parkowo-pałacowo-folwarczny w Rozkochowie. 

6.3. Obiekty infrastruktury technicznej 

6.3.1. Infrastruktura wodno-kanalizacyjna 

 

Za system zbiorowego zaopatrzenia w wodę na terenie gminy Walce odpowiada 

Samorządowy Zakład Budżetowy Wodociągi i Kanalizacja w Walcach. Gmina zaopatrywana 

jest w wodę przez komunalny wodociąg grupowy Rozkochów. 

Obecnie na terenie gminy znajduje się jedna stacja uzdatniania wody wraz z zbiornikami 

wody uzdatnionej oraz 4 ujęcia wód podziemnych zlokalizowanej w miejscowości Rozkochów 

działki nr 38/2 (SUW + studnia nr 2), 38/6 (studnia nr 5), 38/4 (studnia nr 4), 56/2 (studnia nr 

3). Na ww. infrastrukturę zostały ustanowione strefy ochronny bezpośredniej ujęć wody 

podziemnej z wszystkimi zakazami, nakazami i ograniczeniami zgodnymi z obowiązującą 

decyzją oraz przepisami prawa dla stref bezpośrednich. 

Również dla ujęć została wyznaczona strefa ochrony pośredniej ujęć wody podziemnej, 

lecz nie jest wymagane jej ustanowienie (na podstawie analizy ryzyka ujęć) oraz 

wprowadzania wszelkich zakazów, nakazów i ograniczeń. 

Gmina jest w 100% zwodociągowana o różnych średnicach rur, sieć w całości jest 

wybudowana z rur PVC oraz PEHD. We wszystkich miejscowościach są hydranty 

przeciwpożarowe. 

Gmina Walce jest skanalizowana w 98%. Sieci kanalizacyjnej nie ma na małych 

przysiółkach i budynkach daleko oddalonych od miejscowości. Sieć kanalizacyjna jest 

wykonana grawitacyjnie i ciśnieniowo. Ścieki z terenu gminy trafiają do oczyszczalni ścieków 

w Zdzieszowicach za pomocą kolektora ciśnieniowego. 
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Na terenie gminy Walce zlokalizowanych jest obecnie 26 przepompowni ścieków o 

różnych parametrach techniczny służące do tłoczenia/pompowania ścieków z sieci kanalizacji 

grawitacyjnej przez poszczególne miejscowości do oczyszczalni ścieków. 

6.3.2. Infrastruktura gazowa 

Na terenie gminy Walce zlokalizowana jest dystrybucyjna sieć gazowa średniego ciśnienia 

wraz z przyłączami gazu o długości (wg. stanu na dzień 28.02.2025 r.):  

1) gazociągi ś/c (MOP powyżej 10,0 kPa do 0,5 MPa włącznie) - 7 779 m.  

2) przyłącza gazu ś/c-42 szt. o łącznej długości 516 m.  

Dystrybucyjna sieć gazowa średniego ciśnienia dostarcza paliwo gazowe do Odbiorców 

w miejscowościach Rozkochów i Walce. Sieć gazowa jest w stanie dobrym i zapewnia pokrycie 

zapotrzebowania na paliwo gazowe dla istniejących i potencjalnych Odbiorców paliwa 

gazowego. Stan techniczny gazociągów monitorowany jest na bieżąco i zapewnia 

bezpieczeństwo eksploatacji. 

Na terenie gminy Walce brak jest gazowej sieci przesyłowej. 

W strefach kontrolowanych gazociągów dystrybucyjnych nie należy wznosić budynków, 

urządzać stałych składów i magazynów, sadzić drzew i krzewów oraz podejmować działalności 

mogącej zagrozić trwałości gazociągu podczas jego eksploatacji zgodnie z warunkami 

określonymi w ww. rozporządzeniu. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomości 

gruntowych lub działek objętych planem należy przewidzieć dostępność do infrastruktury 

gazowej. 

Plan ogólny wyznaczając strefy planistyczne uwzględnił lokalizację występujących na 

terenie gminy sieci gazowych, niemniej jednak szczegółowe ustalenia dotyczące wyznaczenia 

stref kontrolowanych będą formułowane na etapie miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 

6.3.3. Infrastruktura elektroenergetyczna 

W planie ogólnym uwzględniono infrastrukturę elektroenergetyczną, będącą częścią 

krajowego system przesyłowego w postaci napowietrznej elektroenergetycznej linii 

przesyłowej 400 kV relacji: Dobrzeń - Detmarovice (docelowo Podborze), Dobrzeń - Wielopole, 

dla której obowiązuje pas technologiczny o szerokości 60 m (po 30 m od osi linii w obu 

kierunkach w rzucie poziomym). 

W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesyłowej występują następujące 

ograniczenia użytkowania terenu: 

1) zakaz realizacji budynków mieszkalnych, budynków zamieszkania zbiorowego i budynków 

użyteczności publicznej, 

2) lokalizacja pozostałych obiektów i urządzeń budowlanych (związanych np. z działalnością 

gospodarczą lub rekreacyjną, zawierających materiały niebezpieczne pożarowo, stacji 

paliw i stref zagrożonych wybuchem) musi uwzględniać wymogi określone w przepisach 

odrębnych oraz normach dotyczących projektowania linii elektroenergetycznych, 

3) zakaz tworzenia hałd, nasypów oraz zwiększania rzędnych terenu, 

4) zakaz sadzenia roślinności o wysokości przekraczającej 3 m. 

Dopuszcza się budowę elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapięciowej po trasie 

istniejącej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza się także odbudowę, rozbudowę, przebudowę 
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i nadbudowę istniejącej linii oraz linii, która w przyszłości zostanie ewentualnie wybudowana 

na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejącej linii nie wyłącza możliwości 

rozmieszczania słupów oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektów i urządzeń 

niezbędnych do korzystania z linii w innych niż dotychczasowych miejscach. 

Lokalizacja urządzeń i obiektów farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii 

przesyłowych dopuszczalna jest poza obszarami: 

1) wokół słupów w kształcie koła o promieniu, co najmniej równym wysokości słupa oraz w 

obszarze pomiędzy słupami wzdłuż osi linii, w pasie o szerokości równej odległości 

pomiędzy skrajnymi przewodami, powiększonej o 5 m w każdą stronę, 

2) na załomach trasy linii, na przedłużeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany 

pas, którego długość liczona od fundamentów słupa po przedłużeniu osi trasy linii będzie 

równa potrójnej wysokości słupa, a szerokość równa odległości pomiędzy skrajnymi 

przewodami, powiększonej o 5 m w każdą stronę. 

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sąsiedztwie linii przesyłowych, minimalna odległość 

turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, określona jako odległość najbardziej skrajnego 

elementu turbiny wiatrowej (krańców łopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii 

elektroenergetycznej, wynosi pięciokrotność średnicy koła (5xd) zataczanego przez łopaty 

turbiny wiatrowej.  

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sąsiedztwie linii przesyłowych, minimalna odległość 

turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, określona jako odległość najbardziej skrajnego 

elementu turbiny wiatrowej (krańców łopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii 

elektroenergetycznej, wynosi trzykrotność średnicy koła (3xd) zataczanego przez łopaty 

turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposażenia przewodów odgromowych wszystkich 

przęseł linii znajdujących się w tej odległości w czynną ochronę przeciwdrganiową. 

Na terenie obrębu Dobieszowice rozważana jest realizacja zadania inwestycyjnego 

związanego z budową stacji elektroenergetycznej o napięciu 400/110 kV. Do stacji 

wprowadzona zostanie istniejąca dwutorowa linia 400 kV relacji Dobrzeń - Detmarovice, 

Dobrzeń - Wielopole. Planowana stacja po wybudowaniu będzie stanowiła infrastrukturę 

elektroenergetyczną najwyższych napięć (NN) i część krajowej sieci przesyłowej. W zakresie 

planów związanych z budową nowej stacji 400/110 kV obecnie trwają niezbędne prace 

przygotowawcze, które mają określić szczegółowe rozwiązania techniczne przyszłej 

inwestycji. Prowadzone są także analizy koncepcyjne z Operatorem Systemu Dystrybucyjnego 

tj. TAURON Dystrybucja S.A., w zakresie powiązania przyszłej infrastruktury 

elektroenergetycznej przesyłowej z siecią dystrybucyjną 110 kV. 

Przez teren gminy Walce przebiega tranzytowo linie wysokiego napięcia: 

1) dwutorowa linia 110kV relacji Zdzieszowice-Groszowice, Zdzieszowice-Krapkowice; 

2) dwutorowa linia 110kV relacji Blachownia-Ceglana, Zdzieszowice-Hajduki. 

Dla ww. linii elektroenergetycznych obowiązuje pas technologiczny o szerokości 11,0 m 

od osi linii. 

W związku z planowaną budową nowej stacji elektroenergetycznej 110/15kV na terenie 

gminy Walce, należy zarezerwować teren pod lokalizację nowego GPZ Dobieszowice wraz z 

rezerwacją terenu pod pasy technologiczne dla linii kablowych 110kV, które połączą 

planowany GPZ Dobieszowice z istniejącą dwutorową linią napowietrzną 110kV relacji: 

Zdzieszowice-Hajduki, Blachownia-Ceglana. Przesyłamy dwie koncepcje lokalizacji ww. 

urządzeń na terenie gminy Walce. (załącznik nr 1 i 2). 
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Plan ogólny uwzględnia uwarunkowania wynikające z przebiegu ww. linii 

elektroenergetycznych przez teren gminy Walce. Wyznaczone strefy planistyczne w obrębie 

obowiązujących dla linii pasów technologicznych umożliwiają ich niezakłócone 

funkcjonowanie. Wzdłuż przebiegu linii przeważa strefa SO – otwarta. Jedynie w dwóch 

miejsca wyznaczona została strefa SR – produkcji rolniczej i jedna strefa SI – infrastrukturalna. 

Dodatkowo wyznaczono strefy SI w rejonie obrębu Dobieszowice pod potencjalne lokalizacje 

stacji elektroenergetycznej 400/110 kV oraz głównego punktu zasilania 110/15kV. Ponadto 

dodatkową strefę SI pod potencjalny GPZ wyznaczono w obrębie Stradunia w sąsiedztwie 

projektowanych terenów inwestycyjnych. 

6.3.4. Zaopatrzenie w energię cieplną 

Na terenie gminy Walce brak jest zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepło 

(systemów ciepłowniczych zasilanych z lokalnych obiektów energetycznych), brak również 

dużych kotłowni grzewczych lub technologicznych, towarzyszących zazwyczaj dużym 

zakładom przemysłowym. Brak jest także lokalnych kotłowni o dużej mocy cieplnej. 

Potrzeby grzewcze pokrywane są głównie ze źródeł lokalnych (indywidualnych systemów 

grzewczych), w większości na paliwo wysokoemisyjne (węgiel, koks). Większość budynków 

użyteczności publicznej wyposażona jest w lokalne kotłownie na paliwa niskoemisyjne (gaz, 

olej opałowy). 

6.3.5. Gospodarka odpadami 

Gmina Walce należy do Związku Międzygminnego „Czysty Region” z siedzibą 

w Kędzierzynie-Koźlu. Związek przeprowadza przetargi na odbiór odpadów.  

Na terenie Gminy Walce nie ma obecnie zlokalizowanego komunalnego wysypiska śmieci, 

nie ujawniono także dzikich wysypisk śmieci.  

Na terenie gminy Walce funkcjonuje PSZOK. Jest on zlokalizowany w Walcach przy ul. 

Łąkowej 1a. Ustalenia planu ogólnego uwzględniają lokalizację ww. PSZOKU-u. 

6.3.6. Telekomunikacja i łączność 

Na terenie gminy zlokalizowana jest sieć telefonii przewodowej. 

Na terenie gminy Walce zlokalizowane są 3 obiekty z antenami nadawczo-odbiorczymi 

telefonii komórkowej. Usytuowane są one na gruntach wsi Dobieszowice (jeden maszt w 

rejonie cmentarza), wsi Brożec (w północno-wschodniej części) oraz na wieży kościoła w 

Rozkochowie. 

Ustalenia planu ogólnego uwzględniają występujące na terenie gminy urządzenia 

telekomunikacyjne poprzez wprowadzenie odpowiadających takiemu zagospodarowaniu stref 

planistycznych oraz określając wskaźniku urbanistyczne uwzględniające wysokość ww. 

urządzeń. Ustalenia planu ogólnego nie będą stanowiły ograniczenia w dalszym rozwoju sieci 

telekomunikacyjnej a potencjalne ograniczenia mogą wynikać z obowiązujących przepisów 

odrębnych.  

7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym 

oraz krajobrazy priorytetowe 

Audyt krajobrazowy województwa opolskiego został przyjęty uchwałą nr XIV/158/2025 

Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. Wskazuje on następujące 

elementy, które zostały uwzględnione przy sporządzaniu planu ogólnego gminy: 
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1) krajobrazy priorytetowe: 

1.1 16-318.59-03 (1b. Systemy wód płynących) - Odra od granicy z woj. śląskim do Malni, 

Ad. 1.1. 

Kod krajobrazu 16-318.59-03 

Typ, podtyp 
krajobrazu 

1. Wód powierzchniowych 
1b. Systemy wód płynących 

Nazwa Odra od granicy z woj. śląskim do Malni, 

Gmina Bierawa, Cisek, Kędzierzyn-Koźle, Reńska Wieś, Walce, Zdzieszowice, Gogolin, 
Krapkowice 

Cel główny 

Utrzymanie i wzmocnienie ciągłości korytarza ekologicznego rzeki Odry. 

Rekomendacje i wnioski dotyczące form ochrony przyrody oraz zabytków 

OBSZARY DO OBJĘCIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY 

Nie określa się 

OBSZARY OBJĘTE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTÓRE ZE WZGLĘDU NA ZNACZĄCY 
SPADEK WARTOŚCI KRAJOBRAZU WYMAGAJĄ POGŁĘBIONEJ ANALIZY ZASADNOŚCI ICH 
DALSZEJ OCHRONY 

Nie określa się 

OBSZARY DO OBJĘCIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKÓW 

Nie określa się 

Rekomendacje i wnioski dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy, 
zagospodarowania i użytkowania terenów 

POZIOM LOKALNY 

Wytyczne dot. kierunków zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów lub w 
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, 
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów) 

• Utrzymanie dotychczasowych funkcji transportowych, przyrodniczych, przeciwpowodziowych rzeki 
Odry. 

• Zachowanie zbliżonego do naturalnego charakteru rzeki Odry. 

• Utrzymanie i kształtowanie stref buforowych w formie naturalnych pasów roślinności wokół terenów 
podmokłych i wzdłuż cieków wodnych. 

• Zachowanie ekstensywnej gospodarki rolnej na trwałych użytkach zielonych. 

• Powstrzymanie dalszego przekształcania terenów łąkowo-pastwiskowych na uprawy polowe lub 
wprowadzanie zabudowy, nie służącej realizacji celów publicznych, w szczególności ochronie 
przeciwpowodziowej, gospodarce wodnej oraz turystyce i rekreacji. 

• Ochrona zbiorowisk i stanowisk roślin oraz ptaków, w szczególności na obszarze objętym ochroną 
prawną w gminach Reńska Wieś, Krapkowice (Obszar Natura 2000 „Łęg Zdzieszowicki” i „Żywocickie 
Łęgi” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu „Łęg Zdzieszowicki”), wchodzących w skład 
międzynarodowego korytarza ekologicznego Odry. 

• Ochrona występujących terenów łąkowo-pastwiskowych, zadrzewień bagiennych i łęgowych oraz 
szuwarów i turzycowisk w obrębie teras zalewowych rzeki Odry. 

• Ochrona obiektów infrastruktury hydrotechnicznej i transportowej podlegających ochronie (śluza 
rzeczna w Koźlu i Krapkowicach, most ręczny w Zdzieszowicach) oraz zespołu zamkowo-parkowego 
w Rogowie Opolskim. 

• Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlaków turystyki pieszej, 
rowerowej i konnej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej i 
informacji turystycznej. 

• Ograniczenie możliwości eksploatacji kruszywa naturalnego na złożach „Krępna”, „Koźle-Krępna”, 
„Roszowicki Las” i „Landzmierz” w obrębie krajobrazu priorytetowego. 

Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywność zabudowy 
(wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej), minimalny udział 
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 

Nie określa się 

Kształtowanie linii zabudowy, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy 

Nie określa się 

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z 
zabudową istniejącą, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy 

Nie określa się 
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Zasady kształtowania form budynków, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy 

Nie określa się 

Zasady stosowania i eksponowania elementów konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzględnieniem 
lokalnych form architektonicznych zabudowy 

Nie określa się 

Rodzaje i standardy jakościowe stosowanych materiałów wykończeniowych, z uwzględnieniem 
lokalnych form architektonicznych 

Nie określa się 

Charakterystyczne cechy elewacji budynków, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych 
zabudowy 

Nie określa się  

Charakterystyczne cechy dachów budynków, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych 
zabudowy 

Nie określa się  

Zasady i warunki dotyczące sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń 
reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzaje materiałów 
budowlanych, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostępnych 
publicznie 

Wykluczenie możliwości sytuowania tablic i urządzeń reklamowych 

Zasady dotyczące zagospodarowania i wyposażenia terenów przestrzeni dostępnych publicznie 

Nie określa się  

Określanie warunków działalności usługowej, w tym handlowej, w szczególności maksymalnej 
powierzchni sprzedaży obiektów handlowych, obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o 
maksymalnej powierzchni sprzedaży i ich dopuszczalnej liczby 

Nie określa się  

Wytyczne określania walorów ekspozycji, w szczególności elementów takich jak przedpola ekspozycji, 
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i kształtowania, w tym nakazów, zakazów, 
dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów 

Nie określa się 

 

Większość wyznaczonych krajobrazów dotyczy terenów otwartych rolnych i leśnych. 

Ustalenia planu ogólnego uwzględniają rekomendacje zawarte dla poszczególnych 

krajobrazów w szczególności uwzględniono potrzebę ochrony terenów otwartych, gdzie w 

większości przypadków obowiązuje zakaz zabudowy bez wprowadzania profili dodatkowych. 

Wśród terenów zabudowanych znajdują się dwa odosobnione siedliska zabudowy zagrodowej 

(wskazane w ramach strefy SZ – zagrodowej). 

8. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagań, 

o których mowa w art. 72 ust. 1 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 647 

z późn. zm.). 

W opracowaniu ekofizjograficznym sporządzonym na potrzeby planu ogólnego ustalono, 

że gmina Walce posiada ukształtowaną już długoletnim procesem rozwoju strukturę 

funkcjonalno-przestrzenną. Oparta ona została w dużej mierze o grunty rolne bardzo dobrych 

klas, kompleksy leśne, doliny cieków, a zwłaszcza dolinę Odry. Zabudowa wsi kształtowała się 

głównie jako tzw. ulicówka, czasem również jako owalnice lub inne typy wsi i obecnie trwa 

proces uzupełniania tej zabudowy w lukach i na terenach przyległych. Do przyrodniczych 

predyspozycji, które miały wpływ na kształtowanie się obecnie istniejącej struktury 

funkcjonalno-przestrzennej należy zaliczyć przede wszystkim obecność gruntów rolnych 

wysokich klas oraz dolinę Odry i występowanie zagrożeń powodziowych. Uwarunkowania w 

postaci bardzo dobrych gruntów rolnych, istnienia kompleksów leśnych oraz dolin rzecznych 
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o dużej wartości przyrodniczej powinny w dalszym ciągu warunkować rozwój przestrzenny 

gminy, jako że pozwalają one na kształtowanie środowiska gminy w zgodzie z zasadami 

zrównoważonego rozwoju. Szczególnie istotne jest zachowanie dolin cieków wolnymi od 

wszelkiej zabudowy (dolina Odry, Straduni, Swornicy i wszystkich mniejszych cieków). Tereny 

te jednocześnie stanowią najcenniejsze tereny przyrodnicze, co jest poważnym argumentem 

dla zachowania ich wolnymi od zabudowy. W gminie Walce należy w jak największym stopniu 

pozostawić istniejące tereny gruntów rolnych, leśne i zadrzewienia oraz tereny wód 

powierzchniowych. Przy planowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej należy zwrócić 

uwagę, że obok niezwykle cennych terenów dolin rzek tereny rolne występujące pomiędzy 

nimi charakteryzują się niskimi walorami przyrodniczymi. Występują tu grunty orne, które nie 

przedstawiają wartości przyrodniczej, teoretycznie więc mogłyby zostać zabudowane. Należy 

jednak zauważyć, że na terenie gminy znaczące powierzchnie to grunty rolne klas I – III, czyli 

najwyższych klas, tak więc one również powinny być wyłączone z zabudowy. Również tereny 

zagrożeń powodziowych, a więc dolinę Odry i Straduni należy wykluczyć z wszelkiej 

zabudowy.  

Kluczowe dla zachowania różnorodności biologicznej omawianego terenu obszary  są już 

objęte różnymi formami ochrony: doliny cieków są chronione w ramach obowiązującego 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, tereny leśne są chronione na mocy ustaw o lasach,  

w dolinie Odry i Straduni wyznaczono obszary zagrożeń powodziowych, jednak w dalszym 

ciągu część wartościowych terenów, zwłaszcza dolin wymaga bardziej kompleksowej ochrony 

prawnej. W gminie Walce obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, 

które określają tereny wolne od zabudowy oraz wskazuje kierunki zagospodarowania terenów.  

W tych opracowaniach zostały określone przeznaczenia terenów zgodne z uwarunkowaniami 

środowiskowymi. Tereny wzdłuż głównych ulic przeznaczone są pod zabudowę mieszkaniową 

i zagrodową, podobnie jak tereny w uzupełnieniach czy lukach zabudowy. Doliny rzek, tereny 

leśne oraz większość gruntów rolnych pozostawiona jest w obecnym użytkowaniu. Przewiduje 

się, że w dalszym ciągu rolnictwo będzie wiodącym kierunkiem w gminie, jednak miejscami 

grunty rolne będą przekształcone na zabudowę mieszkaniową lub zagrodową, kierunek ten 

będzie zależny od potrzeb gminy i mieszkańców. Tereny w zachodniej części Straduni 

wskazano pod zabudowę przemysłowo-usługową. W planowaniu rozwoju gminy istotne 

będzie, aby wzrost powierzchni zabudowanych uzupełnić wzrostem powierzchni biologicznie 

czynnych np. w formie ogrodów przydomowych i pasm terenów wyłączonych z zabudowy w 

formie terenów parkowych, m.in. opartych na odtworzeniu dawnych założeń parkowych (Park 

w Rozkochowie). Wartościowym byłoby objęcie ochroną prawną alei i szpalerów drzew. W 

ocenie generalnej przydatności środowiska dla różnych rodzajów użytkowania istotna będzie 

zasada wyłączania obszarów o niekorzystnych topoklimatach (doliny rzeczne) z możliwości 

zabudowy oraz zachowanie w procesie rozwoju gminy korytarzy ekologicznych o znaczeniu 

lokalnym i regionalnym. Należy również wyłączyć z zabudowy powierzchnie gleb klas I – III, a 

także wyłączyć z zabudowy tereny leśne i zadrzewione. 

W niniejszym opracowaniu ekofizjograficznym wskazuje się na możliwość utworzenia 

form ochrony przyrody, ich ustanowienie pozwoliłoby zachować najcenniejsze tereny 

przyrodnicze wolne od przekształceń: 

1) „Dolina Straduni”; 

2) „Dolina Swornicy”; 

3) „Starorzecze Straduni przy ul. Wałowej”; 

4) „Las łęgowy przy ul. Lesiany”; 
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5) „Park w Rozkochowie”. 

Najcenniejsze tereny pod względem przyrodniczym w gminie, a więc tereny proponowane 

do objęcia ochroną, dolinę Odry,  doliny pozostałych cieków, ale także tereny lasów, gruntów 

klasy III, oraz jak największe powierzchnie terenów rolnych należy pozostawić w Planie 

Ogólnym Gminy w obrębie stref: 

1) SO - strefa otwarta (możliwe przeznaczenia terenu w mpzp teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wód, teren komunikacji, teren 

infrastruktury, technicznej); 

2) SN - strefa zieleni i rekreacji (teren zieleni urządzonej, teren plaży, teren wód, teren 

komunikacji, teren infrastruktury technicznej). 

W związku z opisanymi powyżej uwarunkowaniami przyrodniczo-fizjograficznymi w planie 

ogólnym uwzględniono następujące uwarunkowania i zagadnienia zawarte w opracowaniu 

ekofizjograficznym sporządzonym na potrzeby tego dokumentu: 

1) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji złóż kopalin, 

i racjonalnego gospodarowania gruntami; 

2) obszary występowania złóż kopalin oraz obecnych i przyszłych potrzeb eksploatacji tych 

złóż; 

3) ochronę prawną zasobów przyrodniczych i krajobrazowych; 

4) wybrane zagrożenia dla środowiska przyrodniczego; 

5) ocenę stanu ochrony i użytkowania zasobów przyrodniczych; 

6) zapewnianie kompleksowego rozwiązania problemów zabudowy miast i wsi, ze 

szczególnym uwzględnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania ścieków, gospodarki 

odpadami, systemów transportowych i komunikacji publicznej oraz urządzania 

i kształtowania terenów zieleni; 

7) uwzględnianie konieczności ochrony wód, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem 

w związku z prowadzeniem gospodarki rolnej; 

8) zapewnianie ochrony walorów krajobrazowych środowiska i warunków klimatycznych; 

9) inne potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wód, gleby, ziemi, ochrony przed hałasem, 

wibracjami i polami elektromagnetycznymi. 

Uwzględnienie wymienionych zagadnień ma odzwierciedlenie w całym dokumencie 

i wynika z właściwego kształtowania stref planistycznych. W każdej strefie planistycznej 

dopuszczona została infrastruktura techniczna, co umożliwi rozwój sieci kanalizacji sanitarnej. 

W strefach planistycznych uwzględniono istniejące i planowane tereny zieleni, a ustalone 

dla nich wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniają właściwe ich urządzenie 

i kształtowanie. 

W planie ogólnym gminy zostały określone przeznaczenia terenów zgodne 

z uwarunkowaniami środowiskowymi. Tereny w centrach poszczególnych sołectw 

przeznaczone są pod zabudowę mieszkaniową, usługową i zagrodową, podobnie jak tereny 

w uzupełnieniach czy lukach zabudowy. Najcenniejsze tereny Doliny rzek Odry, Straduni i 

Swornicy, tereny leśne oraz większość gruntów rolnych pozostawiona jest w obecnym 

użytkowaniu. Przewiduje się, że w dalszym ciągu rolnictwo i leśnictwo będzie wiodącym 

kierunkiem w gminie. Miejscami grunty rolne będą przekształcone na zabudowę 

mieszkaniową, usługową, produkcyjną lub zagrodową, kierunek ten będzie zależny od potrzeb 

gminy i mieszkańców. W planowaniu rozwoju gminy istotne będzie, aby wzrost powierzchni 

zabudowanych uzupełnić wzrostem powierzchni biologicznie czynnych np. w formie ogrodów 
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przydomowych i pasm terenów wyłączonych z zabudowy w formie terenów parkowych, m.in. 

opartych na odtworzeniu dawnych założeń parkowych.  

W ocenie generalnej przydatności środowiska dla różnych rodzajów użytkowania 

uwzględniona została zasada wyłączania obszarów o niekorzystnych topoklimatach (doliny 

rzeczne) z możliwości zabudowy oraz zachowanie w procesie rozwoju gminy korytarzy 

ekologicznych o znaczeniu lokalnym i regionalnym. Ograniczono również wskazywanie 

zabudowy na powierzchniach gleb klas I-III oraz nie wskazano nowych terenów budowalnych 

w ramach istniejących użytków leśnych. Generalnie wskazuje się, że kierunek 

zagospodarowania określony w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego winien zostać utrzymany jako uwzględniający zasadę zrównoważonego 

rozwoju.  

Źródłem promieniowania elektromagnetycznego są głównie sieci elektroenergetyczne 

wysokich napięć. Ich oddziaływanie ogranicza się do stref, gdzie przekroczone zostają normy 

promieniowania. Wokół osi tych sieci ustalono strefy otwarte i zieleni wolne od zabudowy. 

Przez teren gminy przebiegają sieci wysokich napięć 110kV i 400kV. Wskazane sieci nie 

kolidują z istniejącym zagospodarowaniem, a w szczególności w strefach ochronnych 

wyznaczonych dla tychże sieci nie znajdują się budynki na stały pobyt ludzi. Stacje bazowe 

telefonii komórkowej nie wykazały przekroczeń dopuszczalnych stężeń dla budynków 

mieszkalnych zlokalizowanych w sąsiedztwie stacji. Oddziaływanie ze stacji trafo 

elektroenergetycznych średnich napięć należy uznać za niezagrażające. 

 


