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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna opracowania
Podstawe prawng opracowania planu ogolnego gminy Walce stanowi:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.);

2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (DZ. U. z 2024 r.
poz. 729);

4) uchwata nr VII.63.2024 Rady Gminy Walce z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego gminy Walce.

Ww. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwanej dalej ,ustawg” lub ,ustawg pzp”, naktada obowigzek sporzadzenia uzasadnienia do
planu ogdlnego gminy skfadajgcego sie z czeéci tekstowej i graficznej, w ktérym wyjasnione
zostanag:

1) przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogéinym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w
art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy;

2) przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogéinym - w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w
planie ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w
art. 13b ustawy.

Niniejsze uzasadnienie do uchwaty w sprawie planu ogélnego Gminy Walce zawiera,
oprocz czesci tekstowej, z czesci graficznej, na ktorg sktadajg sie:

1) plansza ,Uwarunkowania srodowiskowe”, stanowigca zatgcznik nr 1 do uzasadnienia;

2) plansza ,Uwarunkowania kulturowe i infrastruktura”, stanowigca zatacznik nr 2 do
uzasadnienia;

plansza , Strefy planistyczne”, stanowigca zatgcznik nr 3 do uzasadnienia.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest Plan ogdlny gminy Walce znajdujgcej sie w powiecie
krapkowickim, w wojewodztwie opolskim.

Plan ogdlny sporzadza sie¢ w celu zapewnienia spojnosci i koordynacji w planowaniu
przestrzennym oraz ustalenia zasad tadu przestrzennego na poziomie gminy. Ustalenia
zawarte w planie ogolnym s3g wigzgce dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakres opracowania obejmuje obszar gminy Walce w jej granicach administracyjnych.
Obszar gminy zajmuje powierzchnie 6 923 ha, co stanowi ok. 0,74% powierzchni wojewodztwa
opolskiego i ok. 21,78% powiatu strzeleckiego.
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Gmina Walce potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa opolskiego.
Od strony potudniowo-zachodnie graniczy z gming Gtogéwek, od zachodniej z gming
Strzeleczki, od pétnocy z gming Krapkowice, od wschodu z gming Zdzieszowice i Renska
Wies.

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 9 miejscowosci podstawowych (soteckich) wraz z ich
czesciami integralnymi (wg TERYT):

1) Walce z przysiotkami: Antoszka, Groble, Krzewiaki, Mariankéw, Positek,
2) Brozec z osadg Brzezina,

3) Cwiercie,

4) Dobieszowice,

5) Grocholub z przysidtkiem Swornica,

6) Kromotow z przysiotkiem Czernidw,

7) Rozkochow z czescig Olszyna i osadg Brzezina,

8) Stradunia z przysiétkami Przerwa i Rybarze,

9) Zabierzéw.

W projekcie planu ogdlnego zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 Ustawy okreslono strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, ktére w przypadku planu ogélnego gminy
Walce obejmujg wytgcznie gminny katalog stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne dostepnosci infrastruktury spotecznej okre$la
sie fakultatywnie. W gminie Walce zostaty okreslone jedynie gminne standardy urbanistyczne
z pominieciem fakultatywnych gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.
Ponadto, zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy, w planie ogdélnym okreslono obszary
uzupetnienia zabudowy.

Gtéwng determinantg wyznaczania stref planistycznych w planie ogélnym byly
przeznaczenia terendw okreslone w obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zarowno w zakresie przeznaczen podstawowych jak tez
przeznaczen uzupetniajgcych lub dopuszczalnych.

Gmina Walce w 94,19% pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, z czego wszystkie obszary zurbanizowane i wskazane do zabudowy
posiadajg ustalenia w zakresie zasad zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania. Jedynie
dwa najmniejsze obreby geodezyjne — Zabierzéw i Cwiercie nie posiadajg miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej przedstawiono zestawienie uchwat dla obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Walce:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Brozec zatwierdzony uchwatg
nr VV/23/03 Rady Gminy Walce z dnia 3 lutego 2003 r,;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dobieszowice zatwierdzony
uchwatg nr V/24/03 Rady Gminy Walce z dnia 3 lutego 2003 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kromotéw z przysiotkiem
Czerniéw zatwierdzony uchwatg nr Xll1/73/03 Rady Gminy Walce z dnia 24 listopada
2003 r;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grocholub zatwierdzony
uchwatg nr XllII/72/03 Rady Gminy Walce z dnia 24 listopada 2003 r.;

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brozec
zatwierdzona uchwatg nr XLV1/285/06 Rady Gminy Walce z dnia 7 wrzesnia 2006 r.;
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6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw niezurbanizowanych wsi
Rozkochéw zatwierdzony uchwatg nr X/75/2007 Rady Gminy Walce z dnia 19 wrzesnia
2007 r.;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zurbanizowanych wsi
Rozkochéw zatwierdzony uchwatg nr XXX/215/2009 Rady Gminy Walce z dnia 24
listopada 2009 r,;

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
niezurbanizowanych wsi Rozkochéw zatwierdzona uchwatg nr V1/39/2011 Rady Gminy
Walce z dnia 18 maja 2011 r.;

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Brozec zatwierdzony uchwatg
nr X1X/120/2012 Rady Gminy Walce z dnia 26 wrzesnia 2012 r,;

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stradunia zatwierdzony
uchwatg nr XXXVIII/286/2014 Rady Gminy Walce z dnia 5 listopada 2014 r. wraz ze
zmiang zatwierdzong uchwatg nr Xl11/108/2016 Rady Gminy Walce z dnia 2 marca
2016 r.;

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Walce zatwierdzony uchwatg
nr XIV/116/2016 Rady Gminy Walce z dnia 11 maja 2016 r,;

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
miejscowosci Walce, w rejonie ul. Stonecznej zatwierdzony uchwatg nr XI1V/101/2025
Rady Gminy Walce z dnia 23 stycznia 2025 r.;

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
miejscowosci Stradunia, w rejonie drogi krajowej nr 45 i ulicy Diamentowej
zatwierdzony uchwatg nr XX/148/2025 Rady Gminy Walce z dnia 12 czerwca 2025 r.;

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brozec zatwierdzony
uchwatg nr XXI11/159/2025 Rady Gminy Walce z dnia 25 sierpnia 2025 r.;

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rozkochow
zatwierdzony uchwatg nr XXI11/160/2025 Rady Gminy Walce z dnia 25 sierpnia 2025 r.

W wyniku analizy ustalen obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego,

przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej oraz przy uwzglednieniu wystepujacych na terenie
gminy uwarunkowan rozwoju przestrzennego okreslonych w art. 13b ustawy pzp, w projekcie
planu ogdlnego zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy okreslono nastepujgce strefy
planistyczne:

Lp. Strefy planistyczne Pom{e;:;: hnia
1. | SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg 10 7404
wielorodzinng '

2. SJ - strefg wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg 336.5185
jednorodzinng
3. | SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 73,2797
4. | SU — strefa ustugowa 34,1237
5. | SP —strefa gospodarcza 169,4224
6. | SR — strefa produkcji rolniczej 69,1506
7. | Sl — strefa infrastrukturalna 80,0009
8. SN — strefa zieleni i rekreacii 39,9429
9. | SC - strefa cmentarzy 3,7293
10. | SO - strefa otwarta 6086,8810
11. | SK — strefa komunikacyjna 19,1549




Z uwagi na narzucony Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z
pozn. zm.) sposob wyznaczania stref planistycznych wiekszo$¢ obszaru gminy znalazta sie w
zasiegu stref otwartych, bez identyfikacji szczegdlowego przeznaczenia pod tereny rolne,
tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny laséw i tereny woéd powierzchniowych. Obszary te bedg
wymagaty wnikliwej analizy przy wyznaczaniu w planach miejscowych sporzgdzanych na
podstawie niniejszego planu ogélnego. To samo dotyczy intensywnie zagospodarowanych
czesci gminy (takich jak centrum miejscowosci Walce, wsie Stradunia, Brozec, Rozkochow,
Dobieszowice) gdzie plan ogdélny uproscit czes¢ ustaleh obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zwigzanych 2z towarzyszgcg zabudowie zielenig
urzadzong czy infrastrukturg techniczng i drogowa. Strefy te bedg wymagaty ponownego
uszczegOtowienia ustalen na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Plan ogdélny uwzglednia dokumenty regulujgce zagadnienia zwigzane z planowaniem
przestrzennym opracowane zaréwno na szczeblu gminnym, regionalny oraz wojewodzkim.

Plan ogolny zachowuje i dgzy do zachowania oraz ochrony obiektow o szczegodlnej
wartosci i znaczeniu dla kultury i historii gminy, w szczegdlnosci zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych a takze uwzglednia walory przyrodniczo-krajobrazowe. Czyni to w ramach
okreslonych przywotanym wczesniej rozporzadzeniem okre$lajgc strefy funkcjonalne, profil
podstawowy, profil dodatkowy i wskazniki urbanistyczne.



2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogolnym w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3

2.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) to dziatanie majgce
na celu oszacowanie koniecznej powierzchni uzytkowej mieszkan, ktére powinny powsta¢, aby
dostosowa¢ jg do zmieniajgcej sie liczby mieszkancéw gminy przy jednoczesnym
uwzglednieniu wzrastajgcych standardow zycia jej mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Walce zostato obliczone
zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 3 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.).

Celem tych obliczen jest dostosowanie planu ogélnego gminy do rzeczywistych potrzeb
mieszkancow, a takze zapewnienie harmonijnego rozwoju przestrzennego przy jednoczesnym
poszanowaniu tadu urbanistycznego i Srodowiska naturalnego.

Zgodnie z §3 ust. 2 ww. rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wylicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,

20

ZAP = M20 —

gdzie:

ZAP— oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkahcow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P,, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow (M20)

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia, okres prognozy w ramach projektu planu
0golnego gminy ustala sie na 20 lat.

Podstawg do okreslenia poczatku tego okresu sg najnowsze dostepne dane dotyczace
liczby mieszkancow gminy, pochodzgce ze statystyki publicznej. W przypadku gminy Walce
najnowsze takie dane sg dostepne za rok 2024. W zwigzku z tym, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, okres prognozy planistycznej powinien obejmowac 20 lat od tego roku, czyli do
2044 r.

Taki horyzont czasowy pozwala na dostosowanie polityki przestrzennej gminy do
przewidywanych zmian demograficznych, spotecznych i gospodarczych, zapewniajac
jednoczesnie dtugoterminowg zgodnoS¢ =z zasadami fadu przestrzennego oraz
zréwnowazonego rozwoju.




Prognozowana zmiana liczby mieszkancéw w gminie Walce
w latach 2022-2044
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Liczba mieszkancow

Wykres 1. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Walce w latach 2022-2044
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Prognozy demograficzne dla gminy Walce wskazujg na stopniowy spadek liczby ludnosci
w nadchodzacych latach. W 2022 roku populacja wynosita 5166 oséb, zgodnie z najnowszymi
danymi liczba mieszkancow w 2024 r. wynosita 5035 oséb, by w kolejnych latach
systematycznie spadac do 4428 oséb w 2034 roku i do 3901 os6b w 2044 roku.

Dalsze zmniejszanie sie liczby mieszkancéw moze wptyngé na rozwdj gospodarczy,
funkcjonowanie ustug publicznych oraz infrastrukture gminna. W tym konteks$cie istotne jest
podejmowanie strategicznych decyzji majgcych na celu ograniczenie procesu depopulaciji.

Spadek liczby ludnosci moze wynikaé z ujemnego przyrostu naturalnego oraz migracji do
wiekszych osrodkéw miejskich. Proces ten niesie ze sobg wyzwania zwigzane ze starzeniem
sie spofeczenstwa oraz zmniejszeniem liczby osdb w wieku produkcyjnym, co wymaga
dostosowania ustug i infrastruktury do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancow.

W celu wyliczenia prognozowane;j liczby mieszkancéw (M20) nalezy przyjg¢ zgodnie z
prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ze liczba mieszkancéw gminy Walce w 2044
r. wyniesie:

Myo = Mjgss + (Mzpss X 5%)
M,y = 9901 + (3901 x 5%)
M,, = 4096 0s6b
gdzie:
M,, — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
M,044 — prognoza liczby mieszkancéw gminy w 2044,
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taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (PUM,)
Wedtug danych udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny (stan na 31.12.2024
r.), taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Walce wynosi:
PUM, = 190685 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,)

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdozn.
zm.), prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan przypadajgca na jednego mieszkanca
w gminie oblicza sie na podstawie jednego z okreslonych w rozporzgdzeniu wzoréw. Wybor
wilasciwego wzoru zalezy od dostepnych danych oraz specyficznych uwarunkowan
demograficznych i przestrzennych gminy.

Obliczenia te stanowig podstawe do dokladnego okreslenia potrzeb mieszkaniowych w
dtugoterminowej perspektywie. Dzieki temu mozliwe jest racjonalne planowanie i
zagospodarowanie przestrzeni gminy, zgodne z zasadami fadu przestrzennego oraz
zréwnowazonego rozwoju. Takie podejscie pozwala na optymalne wykorzystanie dostepnych
terenéw inwestycyjnych i skuteczne przewidywanie przysztych potrzeb mieszkancow, co jest
kluczowe dla realizacji polityki przestrzennej gminy.

Powyzsze wylicza sie zgodnie z jednym z wzordw:

Pyo =3Py — 2P_4
Pyo = 2Py — P_3g

gdzie:

P,, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane,

P, — oznacza powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P_,, — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane.

W wyniku analizy danych udostepnionych przez Gtéwny Urzgd Statystyczny (31.12.2024
r.), powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Walce ksztattuje sie nastepujaco:

Py = 37,2 M°/
P =338M/ys
Py =295 ™/os
W zwigzku z powyzszym dla wskaznika P,, wykonano nastepujgce obliczenia:

Py =3 % 372M°/ps— 2 x 33,8 M*/ys = 44,0 M/
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Pyo =2 x 37,2M° /s — 29,5 M*/ o = 449 M*/

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnnca w gminie Walce
zostata obliczona na podstawie dwéch wzordw, zgodnie z § 3 ust. 3 przywotanego
rozporzgdzenia. Wynik pierwszego wzoru dat wartos¢ 44,0 m?os, natomiast drugi wzor
wskazat powierzchnie rowng 44,9 m?/os. Na potrzeby dalszy obliczen wykorzystano wynik
drugiego wzoru (44,9 m?/os).

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe (ZAP)

Niniejsze wyliczenia opierajg sie na obowigzujgcych przepisach prawnych oraz uwzglednia
prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah na jednego mieszkanca. Celem jest
okreslenie niezbednej powierzchni nowej zabudowy, ktéra zapewni zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw w perspektywie najblizszych lat.

PUM,
ZAP = M20 —
Py
190685 m?
ZAP = 4096 05 — —————
44,9 M/

ZAP = —151 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 przywotanego rozporzadzenia w przypadku gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej
niz 1 000 os6b w gminie, w ktorej liczba mieszkahcow zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5 000 — dopuszcza
sie przyjecie, ze wynosi ono 1 000 osob.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Walce wynosi 1 000 oséb.

2.2. Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych

Zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.)
chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwos$cia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie zostaty wyznaczone na
podstawie weryfikacji zabudowy wystepujgcej na dziatkach budowlanych bazujgc na informacji
o budynkach pochodzgcych z baz danych:

1) ewidenciji gruntéow i budynkoéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, z pdzn. zm.);
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2) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500—-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie w
przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1.

W zwigzku z pokryciem prawie catej powierzchni gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (planéw miejscowych nie posiadajg obreby Cwiercie i
Zabierzéw) do wyliczenia chtonnosci w przestrzeni gminy wyodrebniono wszystkie tereny, w
ktérych zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej — wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej.

Nastepnym etapem byto wyrdznienie sposrdéd ww. terenéw niezabudowanych dziatek lub
fragmentéw dziatek, ktérych cechy geometryczne umozliwiajg realizacje zabudowy
mieszkaniowe;j.

W zwigzku z tym, ze czesS¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Walce nie okresla wskaznika intensywnosci zabudowy dla
terenéw przewidzianych pod funkcje mieszkaniowe (plany miejscowe dla Brozca, Kromotowa,
Rozkochowa, Grocholubia i Dobieszowic) zrezygnowano z wyliczenia chtonnosci terenéw
niezabudowanych w oparciu o wskaznik intensywnosci zabudowy i wykorzystano w tym celu
metode opierajgcg sie na pordéwnaniu terendw niezabudowanych z terenami w petni
zagospodarowanymi (0 wyksztatconej strukturze funkcjonalnej) w kierunku terenow
zabudowy mieszkaniowe;j.

W tym celu tereny chtonne znajdujgce sie na terenie gminy podzielono na trzy grupy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — tereny, dla ktérych obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg realizacje budynkow
wielorodzinnych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci (MNi) — to
tereny m. in. dla ktorych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajg wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni najczesciej
ponizej 900 m?, dopuszczajgce zabudowe szeregowg bgdz blizniacza, potozone w
obrebie terendw, ktore posiadajg uktad drég wewnetrznych lub umozliwiajg realizacje tego
typu drdg, co z kolei umozliwia bardziej intensywne zagospodarowanie przestrzeni w celu
wydzielania jednorodnych pod wzgledem powierzchni dziatek budowalnych, ksztattem
zblizonych do kwadratu lub prostokata;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci (MNe) — to tereny
m. in. dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajg wydzielanie dziatek budowlanych przewaznie o powierzchni powyzej 900 m?,
to tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w
obrebie ulicowych uktadéw zabudowy, gdzie podziat na dziatki budowlane o regularnych
ksztattach jest utrudniony ze wzgledu na podzialy witasnosciowe przebiegajgce
prostopadle do pasa drogowego.

Uwzgledniajgc powyzszg klasyfikacje zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Walce
wskazano reprezentatywne tereny z kazdej z powyzszych grup, ktére charakteryzujg sie w
petni wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenng. Wszystkie dziatki w obrebie
wskazanego obszaru sg zagospodarowane i brak jest luk w istniejgcej zabudowie. Z kazdej
grupy terendw wskazano po cztery obszary zlokalizowane na terenie gminy. Nastepnie na
podstawie danych uzyskanych z ewidencji ludnosci prowadzonych przez Referat Spraw
Obywatelskich Urzedu Miejskiego w Ujezdzie dla kazdego z obszaréw zliczono liczbe
zameldowanych w nim osob.
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Zebrane dane ludnosciowe postuzyly nastepnie do obliczenia sredniej liczby oséb
zamieszkujgcej dany typ zabudowy mieszkaniowej. Srednig liczbe mieszkancéw dla danego
typu zabudowy obliczono za pomocg sredniej wazonej:

_LyxPy+LyxPy+ Ly xPs
B P+ P, +P;

Lér

Gdzie:
L¢, — 0znacza $rednig liczbe mieszkancow dla danego typu zabudowy wyrazong w 9 /h a

L, —oznacza liczbe oso6b zamieszkujgcg dany obszar,
P, — oznacza powierzchnie danego terenu.

Ponizej przedstawiono zastawienie obszaréw wykorzystanych do obliczenia sredniej
liczby mieszkahcow dla danego typu zabudowy:

MW — Walce — ul. Opolska 48

4

/

Powierzchnia: 0,3386 ha ‘ Liczba ludnosci: 5 os Gestos¢ zaludnienia: 15 os/ha
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MW - Brozec - ul. Reymonta 97-105

/_____#__v

Powierzchnia: 0,6348 ha

Liczba ludnos$ci: 41 os

Gestos¢ zaludnienia: 65 os/ha

MW — Rozkochéw — ul. Gtogowska 12-18

w ‘ 'é\gg‘?'

Powierzchnia: 0,5793 ha

Liczba ludnosci: 37 os

Gestos¢ zaludnienia: 64 os/ha




MNi — Walce — ul. Sienkiewicza 7-17

a

Powierzchnia: 0,5673 ha

Liczba ludnosci: 18 os

Gestos¢ zaludnienia: 32 os/ha

MNi — Brozec — ul. Kwiatowa

Powierzchnia: 2,1959 ha

Liczba ludnosci: 43 os

Gestos¢ zaludnienia: 20 os/ha
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MNi — Rozkochéw — ul. Swornicka, Osiedlowa

Powierzchnia: 1,9414 ha

Liczba ludnosci: 47 os

MNe - Brozec — ul. Reymonta 2-20
AR/ —

' %

is’

Powierzchnia: 1,4828 ha

Liczba ludnosci: 36 os

Gestos¢ zaludnienia: 24 os/ha
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Powierzchnia: 1,8413 ha | Liczba ludnoéci: 20 os | Gesto$¢ zaludnienia: 11 os/ha

MNe — Rozkochéw — ul. Wiejska 31-45
— -

Powierzchnia: 3,6632 ha | Liczba ludnoséci: 48 os | Gestos¢ zaludnienia: 13 os/ha
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Uwzgledniajgc dane dotyczgce gestosci zaludnienia ww. obszaréw obliczono $rednig
gestosc¢ zaludnienia dla kazdego z typow zabudowy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 54 os/ha;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci (MNi) — 23
os/ha;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci (MNe) — 15 os/ha.

Przyjete powyzej zatozenia metodologiczne obliczania chtonnosci mozna poréwnaé z
metodami bilansowania terendéw i obliczania chtonnosci demograficznej przedstawionymi w
Zeszytach Metropolitalnych z 2022 r. wydanych przez Instytut Rozwoju Miast i Regionow
(Warszawa-Krakéw, 2022). W niniejszym opracowaniu przedstawiono wyniki bilansowania
terenow dla wielu gmin w Polsce, z rozréznieniem na gminy wiejskie, miejsko-wiejskie i miasta.

W jednym z zaprezentowanych opracowan bilansowania terenéw autorstwa Centrum
Badan i Edukacji Statystycznej GUS z 2015 r. (Zeszyty Metropolitalne, str. 15) obszarem badan
objeto catg Polske.

Dla terenéw o niskiej urbanizacji przyjeto wskaznik urbanistyczny szacunkowej liczby
ludnosci w ilosci 25 os/ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla zabudowy
wielorodzinnej od 150 os/ha (w wariancie niskim) do 400 os/ha (w wariancie wysokim). Z kolei
zgodnie z metodg M. Feltynowskiego z 2016 r. (Zeszyty Metropolitalne, str. 16) wskaznik
chtonnoéci dla zabudowy zagrodowej ustalono na poziomie 10 os/ha. W pozostatych
opracowaniach wskaznik chtonnosci demograficznej wahat sie na terenach wiejskich w
granicach 22 do 40 os/ha.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy uznaé, ze obliczenia gestosci zaludnienia
(urbanizaciji) na terenie gminy Walce sg miarodajne i wpisujg sie w wyniki zaprezentowanych
powyzej badan.

Zastosowana metoda obliczenia chtonnosci terendw zabudowanych uwzglednia w swoich
wyliczeniach wystepowanie ewentualnego udziatu innych funkcji towarzyszacych funkciji
mieszkaniowej (zielen urzgdzona, komunikacja).

2.2.1 Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych w tym luk
w istniejgcej zabudowie wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnym etapem przy obliczaniu chtonnosci terendw niezabudowanych na terenie
gminy Walce byto przyporzgdkowanie poszczegolnych terendw wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego do jednego =z trzech mozliwych do
zagospodarowania typéw zabudowy (MW, MNi lub MNe). Ponizsza tabela przedstawia
powierzchnie kazdego z typéw zabudowy:

Rodzaj terenu Powierzchnia [ha]
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3,0959 ha
MNi — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o 71.1377 ha
wysokiej intensywnosci ’
MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25.0244 ha

o0 niskiej intensywnosci
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Przestrzenne rozmieszczenie poszczegoélnych typdw terenow mozliwych do realizacji
zabudowy mieszkaniowej na podstawie obowigzujgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Walce przedstawia ponizsza rycina:
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PLAN OGOLNY GMINY WALCE

ROZMIESZCZENIE TERENOW NIEZABUDOWANYCH O PRZEZANCZENIU
MIESZKANIOWYM WSKAZANYCH W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

S
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LEGENDA:

I -l GRANICA PLANU OGOLNEGO GMINY

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wysokiej intensywnosci
MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niskiej intensywnosci
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Mnozgc taczng powierzchnie wszystkich terenow chtonnych wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Walce przez
srednig gestos¢ zaludnienia danego typu zabudowy otrzymano ponizsze wartosci chtonnosci
terendw niezabudowanych na terenie gminy wyrazong w liczbie mieszkancéw (zgodnie z
wymogami okreslonymi § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw):

Powierzchnia Srednia gestosé Liczba

Rodzaj terenu [ha] zaludnienia [os/ha] | mieszkaincow [os]

MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej 3,0959 54 167
wielorodzinnegj
MNi — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej o wysokiegj
intensywnosci
MNe - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskigj
intensywnosci

RAZEM 99,2580 - 2178

71,1377 23 1636

25,0244 15 375

2.2.2 Obliczenie chtonnosci pozostatych terendw niezabudowanych w tym
luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 ustawy.

W zwigzku z brakiem pokrycia catej powierzchni gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (obreby Cwiercie oraz Zabierzéw) a takze w zwigzku z
rozszerzeniem obszaru uzupetnienia zabudowy na tereny, ktdre w obowigzujgcych planach
miejscowych nie przewidywaty mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej, w bilansie
chtonnoéci terenéw niezabudowanych na terenie gminy nalezy uwzgledni¢ dodatkowo
wyznaczone w niniejszym planie ogélnym gminy:

1) niezabudowane tereny w obrebach Cwiercie i Zabierzéw wskazane w strefach SJ —
jednorodzinnej i SZ — zagrodowej;

2) nowe tereny mieszkaniowe wskazane w strefach SW - wielorodzinnej, SJ -
jednorodzinnej i SZ — zagrodowej, na obszarach objetych obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, na ktérych rozszerzono obszar uzupetnienia
zabudowy zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Do obliczenia chfonnosci tych terendw wykorzystano wskazane wczesnie wyliczenia
dotyczace sredniej gestosci zaludnienia dla danego typu zabudowy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 54 os/ha;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci (MNi) — 23
os/ha;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci (MNe) — 15 os/ha.
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Przy czym do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przypisano wszystkie
tereny wskazane w ramach strefy SW — wielorodzinnej, do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci (MNi) — wszystkie tereny wskazane w ramach strefy
SJ — jednorodzinnej oraz do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci (MNe) — wszystkie tereny wskazane w ramach strefy SZ — zagrodowe;j.

Przy okresleniu ostatecznej powierzchni terenéw chtonnych wyznaczonych w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy uwzgledniono mozliwos¢
wystgpienia proporciji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innym funkcjami. Zastosowany zostat
wspotczynnik korygujacy (0,9), uwzgledniajgcy wprowadzenie funkcji komunikacyjnej w
ramach kazdej ze stref. Ponizsza tabela przedstawia powierzchnie kazdego z typow
zabudowy z uwzglednieniem wspotczynnika korygujgcego:

Powierzchnia brutto Powierzchnia
Rodzaj terenu [ha] netto [ha] -
wspoétczynnik 0,9
Strefa SW = MW - tereny zabudowy 0.0367 ha 0.0330
mieszkaniowej wielorodzinne;j ’ ’
Strefa SJ = MNi — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej 42,2753 ha 38,0478
intensywnosci
Strefa SZ = MNe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej 2,5601 ha 2,3041
intensywnosci

Przestrzenne rozmieszczenie poszczegoélnych typow terendw mozliwych do realizacii
zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Walce przedstawia ponizsza rycina:
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Mnozgc tgczng powierzchnie wszystkich terendéw chtonnych w strefach, o ktorych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, dla ktérych obowigzujgce plany miejscowe nie wskazujg funkcji
mieszkaniowej przez srednig gestos¢ zaludnienia danego typu zabudowy otrzymano ponizsze
wartosci chtonnosci terendéw niezabudowanych na terenie gminy wyrazong w liczbie
mieszkahcow (zgodnie z wymogami okreslonymi § 3 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i Wyrysow):

Powierzchnia Srednia gestosé Liczba

Rodzaj terenu netto [ha] zaludnienia [os/ha] | mieszkancéw [os]

MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej 0,0330 54 2
wielorodzinnej
MNi — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej wysokiej
intensywnosci
MNe — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej  niskiej
intensywnosci

RAZEM 40,3849 - 911

38,0478 23 875

2,3041 15 34

Reasumujgc tgczna chionnosé terenodw niezabudowanych przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz pozostatych terendow niezabudowanych w
tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
na terenie gminy Walce wyrazona w liczbie mieszkancéw wynosi 3089 osoby. Biorgc pod
uwage, ze suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie, ktoéra zgodnie obliczeniami przedstawionymi w poprzednim
podrozdziale wynosi 1000 os, wyznaczono strefy planistyczne, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, wylacznie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
lokalizacje funkcji mieszkaniowej, na obszarach uzupeinienia zabudowy oraz na
obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach okreslonych
w planie ogolnym — w przypadku ich wyznaczenia.

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Pomimo petnego pokrycia planistycznego gminy Walce wyznaczono obszar uzupetnienia
zabudowy. Oprocz aspektu formalno-prawnego zwigzanego z mozliwoscig wydawania decyzji
o warunkach zabudowy w przypadku stwierdzenia niewaznosci planu miejscowego postuzyt
do wtasciwego wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.
Ponizej opisano i zobrazowano kolejne kroki dokumentujgce proces wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy zgodnie z zasadami wynikajgcymi z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3: 483,0392 ha;

2) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1: 262,9079 ha;

3) Przy opracowaniu planu ogélnego gminy Walce skorzystano z dopuszczalnego zgodnie z
§ 1 ust. 5 rozporzgdzenia rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% x (Pb — Pu)

gdzie:

Pp — oznacza fgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1
ust.1 pkt 1-3 rozporzadzenia,

Pu — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia.

4) Obliczono powierzchnige obszaru uzupetnienia zabudowy, bedgcej wynikiem czynnosci, o
ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzgdzenia i wykonano dziatanie, zgodnie ze
wzorem:

Pp = 25% X (483,0392 ha — 262,9079 ha)
Pp = 25% X 220,1313 ha
Pp = 55,0328ha
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taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic: 55,0328 ha.

Z powierzchni 55,0328 ha na rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogoéinym gminy Walce wykorzystano 54,4384 ha.

Przy rozszerzaniu granic obszaru uzupetnienia zabudowy uwzgledniono zapisy § 1 ust. 6
rozporzadzenia wskazujgce, ze na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktéorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktdérych mowa w
ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.
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3.2. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Nie wyznacza sie obszaru zabudowy srodmiejskiej.

4. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogolnym.

W kazdej z wyodrebnionych stref planistycznych ustalono zréznicowane profile
funkcjonalne, ktére obejmujg zaréwno obszary przypisane do profilu funkcjonalnego
podstawowego, jak i wybrane tereny przypisane do profilu funkcjonalnego dodatkowego. Takie
rozréznienie ma na celu zapewnienie spojnosci funkcjonalno-przestrzennej oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig w granicach administracyjnych gminy Walce.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy wyznaczaniu stref planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych:

1) obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, gdzie okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej;

2) zostaty wyznaczone obszary uzupetnienia istniejgcej zabudowy;

3) wyznaczono obszary z istniejgcg zabudowg mieszkaniowa.

Zgodnie z powyzszym ustalenia planu ogdlnego dopuszczajg mozliwosé wskazania
w ramach stref wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 istniejgcej zabudowy, ktéra nie zostata
wskazana w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ani nie
znalazta sie w zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy. Takie tereny na obszarze gminy Walce
to przede wszystkim istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa w
obrebach Cwiercie i Zabierzéw. Przy wyznaczaniu tych terenéw w planie ogéinym kierowano
sie zasadg wskazania w ramach stosownej strefy (SZ — zagrodowej badz SJ — jednorodzinnej)
faktycznie uzytkowanego terenu pod wskazang funkcje. Najczesciej byt to teren, na ktéry
skladaty sie istniejgca zabudowa (mieszkaniowa oraz gospodarcza), dojscia i dojazdy,
utwardzenia oraz zielen urzgdzona towarzyszgca zabudowie. Najczesciej teren ten byt
ograniczony istniejgcym ogrodzeniem lub zamykat sie w uzytku ewidencyjnym B lub Br.

Zakres przyporzgdkowania poszczegélnych terenéw do danej kategorii funkcjonalnej
zostat okreslony w tabeli, stanowigcej integralny element planu ogélnego. W planie ogélnym
gminy Walce ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

N

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW,

)
2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — SJ,
3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ,
4) Strefa ustugowa — SU,
5) Strefa gospodarcza — SP,
6) Strefa produkciji rolniczej — SR,
7) Strefa infrastrukturalna — Sl,
8) Strefa zieleni i rekreacji — SN,

9) Strefa cmentarzy — SC,

10) Strefe gornictwa — SG,

11) Strefa otwarta — SO,

12) Strefa komunikacyjna — SK.
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We wszystkich strefach — z wytgczeniem strefy komunikacyjnej, gorniczej oraz otwartej —
ustalono dolne granice powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z minimalnymi wymaganiami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024 r.,
dotyczgcym zmiany rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i Wyrysow.

Dla okreslonych stref planistycznych jednoznacznie okreslono gérne limity parametrow
zabudowy, obejmujgce intensywnos¢, wysokos¢ oraz procentowy udziat powierzchni
zabudowy.

Ustalenia planu ogoélnego gminy Walce nie przesadzajg o mozliwosci realizacji zabudowy
o okreslonej funkcji ani parametrach technicznych, nawet jesli mieszczg sie one w granicach
wyznaczonych dla danej strefy planistycznej. Profile funkcjonalne oraz przypisane im
wskazniki zagospodarowania przestrzennego stanowig jedynie ramowe — minimalne
i maksymalne — wytyczne, w obrebie ktorych mozliwe bedzie ksztattowanie przysztej
zabudowy.

Konkretne przeznaczenie terenu, zgodne z zakresem funkcjonalnym danej strefy, a takze
szczegoOtowe parametry urbanistyczne, zostang doprecyzowane na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdz w toku postepowania o ustalenie
warunkéw zabudowy.

Ponizsza tabela przestawia wykaz stref planistycznych, ktére zostaty okreslone w planie
ogolnym gminy. Dla kazdej ze stref zostat okreslony funkcjonalny profil podstawowy.
Fakultatywnie dla wiekszo$éci stref zostat okreslony takze funkcjonalny profil dodatkowy — dla
kazdego z rodzajow stref planistycznych ustawodawca okreslit zamkniety katalog przeznaczen
profilu dodatkowego, ktéry zostat przypisany do poszczegdlnych stref planistycznych
w zaleznosci od potrzeb z jednoczesnym uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
i docelowego zagospodarowania terenu. Oprocz profilu dodatkowego dla stref planistycznych
okreslono wskazniki zagospodarowania terenu (maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej) oraz parametr ksztattowania zabudowy (maksymalng wysokos¢
zabudowy). Wskazniki zagospodarowania terenu oraz maksymalna wysoko$¢ zabudowy
zostaty okreslone dla tych stref planistycznych, dla ktérych jest to wymagane przez ustawe.
Z kolei przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. poz. 729) okres$lajg minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla
kazdego z rodzajéw stref planistycznych (50% dla strefy SN, 30% dla stref SW, SJ, SZ, SU,
SH, SR, SC, 20% dla stref SP i Sl), dla pozostatych stref okreslenie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej nie jest wymagane. Nizsza warto$¢ ww. wskaznika wskazana
dla czesci stref opisanych w ponizszej tabeli, niz ta wynikajgca z przepisdw rozporzgdzenia,
spowodowana jest zastosowaniem nizszego wskaznika okreslonego w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co zostato dopuszczone przez ww.
rozporzadzenie. Puste pole w komérce dotyczacej profilu podstawowego lub w komérkach
dotyczgcych wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz maksymalnej wysokosci terenu
oznacza, ze niniejszy plan ogdélny gminy nie okresla dla danej strefy planistycznej profilu
dodatkowego lub ww. wskaznikéw urbanistycznych.
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Profil dodatkowy

Oznaczenie strefy
Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
[%]
Maksymalna wysokosé
zabudowy [m]
Minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

1SW tergn zabudoyvy r_r1|eszkan|'owej y 50 12 30
jednorodzinnej,teren wod
2SW tergn zabudoyvy r.nleszkanllowej 12 50 12 30
jednorodzinnej,teren wod
3SW _ teren quudpwy mleszkanlowejl y 40 15 40
jednorodzinnej,teren lasu,teren wéd
4SW tergn zabudoyvy r_r1|eszkan|'owej y 40 12 40
jednorodzinnej,teren wod
5SW teren wod 1,2 40 15 20
6SW tergn zabudoyvy r.nleszkanllowej 12 60 12 30
jednorodzinnej,teren wod
7SW tergn zabudoyvy r_r1|eszkan|'owej 0.8 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
8SW _ teren za_budpwy mleszkanlowejl y 50 12 30
jednorodzinnej,teren lasu,teren wod
9SW tergn zabudoyvy r_nleszkanl'owej y 50 12 30
jednorodzinnej,teren wod
10SW tergn zabudoyvy r_nleszkanl’owej 1.2 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
11SW tergn zabudoyvy r_nieszkani'owej 1.2 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
12SW tergn zabudoyvy r_nieszkani'owej 1.8 60 15 20
jednorodzinnej,teren wod
13SW tergn zabudoyvy r_nleszkanl’owej 1.2 40 12 30
jednorodzinnej,teren wod
14SW tergn zabudoyvy r_nieszkani'owej 1.9 65 12 10
jednorodzinnej,teren wod
15SW tergn zabudoyvy r_nieszkani'owej 1.8 60 12 20
jednorodzinnej,teren wod
16SW tergn zabudoyvy mleszkamlowej 1.8 50 12 20
jednorodzinnej,teren wod
17SW _ teren za_budpwy mieszkaniowej' 1.2 40 12 30
jednorodzinnej,teren lasu,teren wod
18SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,5 50 15 30
19SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej
20SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 1,2 50 15 30
lasu,teren wod
21SW tergn zabudoyvy r_meszkamowej 0.8 40 10 40
jednorodzinnej,teren lasu
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228W | teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod | 1 | 40 | 10

40

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw

dziatkowych
1SJ teren wod 0,7 40 10 40
25U tert_—:tn zat.)udowylletmskowej lub rekr’eaCJl 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
3SJ ter(_en zapudowy_letnlskowej lub rekr'eacy 06 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
4SJ ter(_en zapudowy_letnlskowej lub rekr'eacy 06 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
5SJ tert_—:tn zat?udowy_letnlskowej lub rekr’eaCJl 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
6SJ ter(_en zat?udowy_letnlskowej lub rekr,eacp 06 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
754 ter(_en zat?udowy_letnlskowej lub rekr,eacp 07 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
8sJ tert_en zat?udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 0.6 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
9SJ ter(_en zat?udowy_letnlskowej lub rekr,eacp 07 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
10SJ ter(_en zat?udowy_letnlskowej lub rekr,eacp 0.6 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
11SJ teren wod 0,8 50 11 30
12SJ teren wod 0,7 40 12 40
13SJ teren wod 0,7 40 11 40
14SJ teren wod 0,8 50 11 30
1554 teren zapudovyy Ietnls_kowej Iup rekreac;ji 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren wéd
16SJ teren wod 1 50 15 30
17SJ ter(_en zal?udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 0.6 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
18SJ ter_en zat_)udowy_letniskowej lub rekr’eacji 07 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
19SJ tergn zat_)udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 0.6 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
20SJ teren zapudovyy Ietnls_kowej Iup rekreacji 07 40 10 40
indywidualnej,teren wéd
21SJ teren wod 0,7 40 11 40
225 tergn zat?udowy_letnlskowej lub rekr’eaCJl 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
23S tergn zal:_;udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 06 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
24SJ tert_an zal:_;udowy'letnlskowej lub rekr’eacp 06 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
255 tergn zat?udowy_letnlskowej lub rekr’eaCJl 0.7 40 11 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
26SJ teren zapudovyy Ietnls_kowej Iup rekreacji 07 40 11 40
indywidualnej,teren wéd
27SJ teren zapudovyy Ietnls_kowej Iup rekreacji 07 30 10 50
indywidualnej,teren wéd

34




28SJ teren wod 0,7 40 11 40
29SJ ter(_en zapudowy_letnlskowej lub rekr'eacp 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
30SJ tert_—:tn zat.)udowylletmskowej lub rekr’eaCJl 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
31SJ tert_—:tn zat.)udowylletniskowej lub rekr’eacji 0.7 40 11 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
32SJ teren wod 0,7 50 11 30
33SJ tert_—:tn zat_)udowy_letmskowej lub rekr’eaCJl 08 40 11 40
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
34SJ teren lasu,teren wod 0,7 40 11 40
35SJ teren lasu,teren wod 0,8 40 11 40
36SJ teren lasu,teren wod 1 50 12 30
37SJ teren wod 0,7 40 11 40
38SJ teren wod 1,6 60 12 25
39SJ teren wod 0,8 40 11 40
40SJ teren wod 0,7 40 11 40
41SJ teren wod 0,7 40 11 40
42SJ tert_an zat?udowy_letnlskowej lub rekr,eacp 0.8 40 11 40
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
43SJ teren za_budovyy Ietnlgkowej Iup rekreacji 0.7 40 11 40
indywidualnej,teren woéd
45SJ ter(_an zal?udowy_letnlskowej lub rekr,eacp 0.8 40 11 40
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
46SJ teren lasu,teren wod 1 50 12 30
47SJ tert_an zat?udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
48SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 9 40
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
49SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,6 30 8 50
lasu,teren wod
50SJ tergn zat_)udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
51SJ teren lasu,teren wod 0,8 40 10 40
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
52SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod
53SJ teren zapudovyy Ietnls_kowej Iup rekreaciji 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
54SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 10 40
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
55SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 10 50
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
56SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 10 50
lasu,teren wod
57SJ teren wod 0,7 40 10 40
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teren zabudowy letniskowej lub rekreac;i

58SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 10 50
lasu,teren wod
59SJ teren wod 1 70 10 30
60SJ teren za_budovyy Ietn|§kowej Iup rekreacji 0.7 30 10 40
indywidualnej,teren woéd
61SJ teren wod 0,8 50 12 30
62SJ teren za_budovyy Ietnls_kowej Iut? rekreaciji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
63SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod
64SJ ter(_en zat?udowylletniskowej lub rekr’eacji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
65SJ teren za_budovyy Ietnis_kowej Iup rekreaciji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
66SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
67SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod
68SJ teren za_budovyy Ietnlgkowej Iup rekreacji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren woéd
69SJ teren za_budovyy Ietni;kowej IuF) rekreaciji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren woéd
70SJ ter(_an zal?udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
71SJ teren zapudovyy Ietnis_kowej Iup rekreaciji 0.8 40 10 40
indywidualnej,teren wéd
72SJ teren wod 0,9 50 11 30
73SJ teren wod 0,7 30 10 50
74SJ teren wod 0,9 50 11 30
75SJ teren wod 0,9 50 11 30
76SJ teren wod 0,9 50 11 30
77SJ teren zapudovyy Ietnls_kowej Iup rekreacji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
78SJ teren zapudovyy Ietnis_kowej Iup rekreacji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
79SJ teren wod 0,9 50 11 30
80SJ teren zapudovyy Ietnls_kowej Iup rekreaciji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
81SJ teren wod 1 60 11 30
82SJ teren zapudovyy Ietnlgkowej Iup rekreacji 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren wéd
83SJ teren zapudovyy Ietnis_kowej Iup rekreaciji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
84SJ teren zapudovyy Ietnigkowej Iup rekreacji 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren wéd
85SJ teren wod 1 60 11 30
86SJ teren zapudovyy Ietnls_kowej Iup rekreac;ji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
87SJ teren wod 1 60 11 30
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teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

88SJ ; ; ; . 0,7 30 10 50
indywidualnej,teren woéd
89SJ teren za_budovyy Ietnis_kowej Iut? rekreaciji 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren wéd
90SJ teren za_budovyy Ietn|§kowej Iup rekreacji 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren woéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
91SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 40 10 40
lasu,teren wod
92SJ teren za_budovyy Ietnis_kowej Iul? rekreacji 08 40 10 30
indywidualnej,teren wéd
93SJ teren wod 1,2 60 12 10
94SJ teren wod 1 60 12 10
95SJ teren za_budovyy Ietnls_kowej Iup rekreaciji 0.8 40 10 30
indywidualnej,teren wod
96SJ teren wod 0,8 40 10 40
97SJ teren wod 0,8 40 10 30
98SJ teren lasu,teren wod 0,8 40 10 30
99SJ teren wod 1 60 12 10
100SJ teren wod 0,8 40 10 30
101SJ teren wod 0,8 40 10 20
102SJ teren wod 0,8 40 10 20
103SJ teren wod 1 40 10 20
104SJ teren wod 0,8 40 10 20
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
105SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 40 10 20
lasu,teren wod
106SJ teren wod 1 60 12 10
107SJ teren wod 0,8 40 10 20
108SJ teren wod 1 60 12 10
109SJ teren wod 0,8 40 10 30
110SJ 0,8 40 10 40
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
111SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,6 30 8 50
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
112SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,6 30 8 50
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
113SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 10 50
lasu,teren wod
114SJ teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,7 30 10 40
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
115SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 35 10 45
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
116SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,6 35 10 45
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
117SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,6 30 10 50

lasu,teren wod
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teren zabudowy letniskowej lub rekreac;i

118SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 35 10 45
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
119SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,6 35 10 45
lasu,teren wod
120SJ ter(_en zat?udowylletniskowej lub rekr’eacji 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
121SJ ter(_en zapudowy_letniskowej lub rekr'eacji 0.7 40 12 40
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
122SJ teren wod 1 35 10 40
123SJ tert_—:tn zat.)udowylletmskowej lub rekr’eaCJl 1 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
124SJ ter(_en zapudowy_letniskowej lub rekr,eacji y 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
125SJ teren wod 1,2 40 12 40
126SJ teren lasu,teren wod 0,8 30 12 50
127SJ teren wod 1 40 12 40
128SJ ter(_an zal?udowy_letnlskowej lub rekr,eacp 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
129SJ tert_an zat?udowy_letniskowej lub rekr,eacji y 50 10 30
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
130SJ tert_an zat?udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 12 50 12 30
indywidualnej,teren lasu,teren wod
131SJ ter(_an zat?udowy_letniskowej lub rekr,eacji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
132SJ tert_an zat?udowy_letniskowej lub rekr’eacji 0.8 35 12 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
133SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 10 50
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
134SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 11 50
lasu,teren wod
135SJ tergn zat_)udowy_letniskowej lub rekr’eacji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
136SJ teren wod 1 50 10 30
137SJ ter(_en zal?udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 0.6 o5 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
138SJ teren wod 0,8 40 10 40
139SJ teren wod 1 50 12 30
140SJ teren wod 1 60 12 30
141SJ tert_an zal:_;udowy'letnlskowej lub rekr’eacp 0.8 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
142SJ teren lasu,teren wod 1 50 12 30
143SJ teren wod 1 50 12 30
144SJ teren wod 2,1 70 12 10
145SJ teren wod 1,8 60 12 10
146SJ teren wod 1 60 12 30
147SJ teren wod 1,8 60 12 20
148SJ teren wod 1 50 12 30
149SJ teren wod 1 50 12 30
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teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

150SJ ; ; ; . 1 50 12 40
indywidualnej,teren woéd
151SJ ter(_en zapudowy_letniskowej lub rekr'eacji 0.8 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
152S8J teren wod 1 40 10 40
153SJ teren wod 1 50 12 30
154SJ teren wod 1 50 12 30
155SJ teren wod 0,8 40 12 50
156SJ tert_—:tn zat_)udowy_letmskowej lub rekr’eaCJl 0.8 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
157SJ teren wod 1 40 12 40
teren zabudowy letniskowej lub rekreac;i
158SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 30 12 50
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
159SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 40 12 40
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
160SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 40 12 40
lasu,teren wod
161SJ teren wod 1 50 12 30
162SJ tert_an zat?udowy_letnlskowej lub rekr’eacp 0.8 40 10 40
indywidualnej,teren lasu,teren wod
163SJ teren wod 1 50 10 30
164SJ teren wod 1,2 40 12 40
165SJ teren wod 1 40 12 40
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
166SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,9 40 12 40
lasu,teren wod
167SJ teren zapudovyy Ietnis_kowej Iup rekreacji y 40 12 40
indywidualnej,teren wéd
168SJ teren zapudovyy Ietnis_kowej Iup rekreacji y 40 12 40
indywidualnej,teren wéd
169SJ teren zapudovyy Ietnis_kowej Iup rekreaciji y 40 12 40
indywidualnej,teren wéd
170SJ teren wod 1,2 55 12 30
171SJ teren wod 1 40 12 40
172SJ ter_en zat_)udowy_letniskowej lub rekr’eacji 07 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
173SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 40 10 40
lasu,teren wod
174SJ teren wod 1 50 15 30
175SJ teren wod 0,8 40 12 40
176SJ tergn zal?udowy_letnlskowej lub rekr’eaCJl 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
17754 teren zabudO\_Ny Ietniskong lub rekreacji 0.8 40 10 40
indywidualnej
178SJ teren zabudO\_Ny Ietniskong lub rekreacji 0.3 30 10 50
indywidualnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
179SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 40 10 30

lasu,teren wod
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180SJ teren za_budovyy Ietnis.kowej Iup rekreaciji 07 35 10 50
indywidualnej,teren woéd
181SJ teren za_budovyy Ietnis_kowej Iut? rekreaciji 07 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
182SJ teren za_budovyy Ietn|§kowej Iup rekreacji 0.7 40 10 40
indywidualnej,teren woéd
183SJ teren za_budovyy Ietnis.kowej Iup rekreaciji 07 30 10 50
indywidualnej,teren woéd
184SJ teren za_budovyy Ietnis_kowej Iut? rekreaciji 07 30 10 50
indywidualnej,teren wéd
185SJ tert_—:tn zat?udowylletmskowej lub rekr’eaCJl 0.6 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
186SJ ter(_en zat?udowylletniskowej lub rekr’eacji 06 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wod
187SJ ter(_an zat?udowy_letniskowej lub rekr,eacji 0.6 30 10 50
indywidualnej,teren lasu,teren wéd
188SJ teren za_budovyy Ietnlgkowej Iup rekreacji 0.7 30 10 50
indywidualnej,teren woéd
189SJ teren za_budovyy Ietni;kowej IuF) rekreaciji 07 30 10 50
indywidualnej,teren woéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
190SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 40 10 30
lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
191SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 40 10 30
lasu,teren wod
192SJ teren wod 0,8 40 10 30
193SJ teren wod 2,1 70 12 20

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w

gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

182 teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
257 teren rolnictwa z zakazem zabud’owy,teren 0.7 40 12 40
ustug,teren lasu,teren wod
382 teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
4SZ teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
582 teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
6SZ teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
7SZ teren ustug,teren wod 0,8 60 12 30
8SZ teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
9S8z teren ustug,teren wod 0,8 50 15 30
10SZ teren ustug 0,8 50 12 30
11SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 11 40
1287 teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
13SZ teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej,teren
14SZ rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0,6 45 12 20
ustug,teren lasu,teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
158Z ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,6 40 15 40
wod
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teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren

18SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,6 40 12 40
wad
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
1982 ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,6 40 15 40
wad
20Sz teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
2187 teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
2287 teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
23SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
24SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
2587 teren ustug,teren wod 1 60 12 30
26SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
2787 teren ustug,teren wod 0,9 60 15 30
28SZ teren ustug,teren wod 0,9 60 15 30
29SZ teren ustug,teren wod 0,9 60 15 30
308z teren ustug,teren wod 0,9 60 15 30
3182 teren ustug,teren wod 0,8 40 15 40
3057 teren rolnictwa z zakazem zabud'owy,teren 0.8 40 15 40
ustug,teren lasu,teren wod
338z teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
348z teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
3587 teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 40
36SZ teren rolnictwa z zakazem zabud'owy,teren 0.8 40 12 40
ustug,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
378z ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 10 40
wod
38SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
398z ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 60 10 30
wod
40SZ teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
41SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
4287 ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 10 40
wod
43SZ teren ustug,teren lasu,teren wéd 0,8 40 12 30
44S7 teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
4587 teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
46SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
47SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
48SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
49SZ teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
50SZ teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren 0.9 50 12 30
ustug,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
51SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wad
5257 teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren 0.9 50 12 30
ustug,teren wéd
5352 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0.9 50 15 30

ustug,teren wod
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teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren

54SZ ] 0,9 50 12 30
ustug,teren wod
5557 teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren 0.9 50 12 30
ustug,teren wod
56SZ teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren 0.9 50 15 30
ustug,teren wod
5757 teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren 0.9 50 15 30
ustug,teren wod
5857 teren rolnictwa z zakazem ;abudowy,teren 0.9 50 12 30
ustug,teren wod
59SZ teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren 0.9 50 15 30
ustug,teren wod
60SZ teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren 0.9 60 15 30
ustug,teren wod
61SZ teren rolnictwa z zakazem z,abudowy,teren 0.9 50 12 30
ustug,teren wod
62SZ teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren 0.9 50 12 30
ustug,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
63SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 11 30
waod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
64SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 11 30
waod
65SZ teren ustug 1 60 12 10
66SZ teren ustug,teren wod 1 60 12 10
67SZ teren ustug,teren wod 1 60 12 10
68SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
69SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 20
70SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
71SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
7287 teren ustug,teren wod 1 60 12 20
73SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 10 20
74SZ tere_n rolplctwa z zgkazem zabudowy,t,eren 0.8 50 10 30
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd
7587 teren roImctwa_z za_kazem zab_udowy,teren 0.4 40 10 40
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej,teren
76SZ rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0,8 50 15 30
ustug,teren lasu,teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren
77SZ rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0,8 50 15 30
ustug,teren lasu,teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
78SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 50 15 30
waod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
79SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 15 30
wad
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren
80Sz rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 1,2 60 15 15

ustug,teren lasu,teren wod
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teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren

818z . 0,7 40 12 40
ustug,teren lasu,teren wéd
8257 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0.7 40 12 40
ustug,teren lasu
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
84Sz ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
waod
8557 teren rolnictwa z zakazem zabud'owy,teren 11 60 12 30
ustug,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
86SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1,1 60 15 30
wad
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
878z ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1,1 60 15 30
waod
88SZ teren ustug,teren wod 1 50 12 30
89Sz teren ustug,teren wod 1 60 12 30
90SZ teren ustug,teren wod 1 40 12 40
91SZ teren ustug,teren wod 1 50 12 30
9287 teren ustug,teren wod 1 50 12 30
93S7 teren rolnictwa z zakazem zabud'owy,teren 0.9 50 12 30
ustug,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
94SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1 40 12 40
waod
9557 teren rolnictwa z zakazem z,abudowy,teren y 60 12 20
ustug,teren wod
96SZ teren rolnictwa z zakazem z’abudowy,teren y 50 12 30
ustug,teren wod
97SZ teren ustug,teren wod 1 50 12 30
98SZ teren rolnictwa z zakazem zabud’owy,teren 0.8 40 12 40
ustug,teren lasu,teren wéd
99S7 teren rolnictwa z zakazem zabud,owy,teren y 50 12 30
ustug,teren lasu,teren wéd
100SZ teren ustug 0,8 50 12 30
101SZ teren ustug 0,8 50 12 30
10282 teren ustug 0,8 40 12 30
103SZ teren ustug 0,8 40 12 30
104SZ teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
105SZ teren ustug,teren wod 1 50 12 30
106SZ teren ustug 0,8 50 12 30
107SZ teren ustug 0,8 40 12 30
108SZ teren ustug 0,8 40 12 30
109SZ teren ustug,teren wod 1 50 12 30
110SZ teren ustug 0,8 40 12 30
111SZ teren ustug 0,8 40 12 30
11282 teren ustug 0,8 40 12 30
teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej,teren
113SZ rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 1,4 70 14 15

ustug,teren lasu,teren wod

SU - strefa ustugowa
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Profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren sktadéw i magazynow,teren elektrowni
1SU stonecznej,teren zieleni naturalnej,teren 1 40 15 30
lasu,teren wod

28U teren wod 0,6 60 35 30
3SU teren wod 1,5 60 15 30
4SU teren wod 0,3 30 10 30
5SU teren wod 1,4 70 12 30
6SU teren wod 0,8 40 12 40
7SU teren lasu,teren wod 0,5 30 15 30
8SU teren wod 1 50 20 25
9su teren skiadéwli magazynéw,teren’zieleni y 60 12 25

naturalnej,teren lasu,teren wod
10SU teren sktadow i magazyn()w,teren elsaktrowni y 60 16 o5

stonecznej,teren lasu,teren wod
11SU teren lasu,teren wod 1,2 60 12 30
12SU teren sktadéw i magazynow,teren wod 1,2 60 12 25
13SU teren wod 1 60 12 25
14SU teren wod 1,4 60 30 25
15SU teren wod 1,2 60 12 25
16SU teren wod 1,6 60 30 20
17SU teren wod 1 40 15 30
18SU teren wod 1,4 60 15 25
19SU teren wod 0,7 40 12 30
20SU teren wod 1,6 70 8 30
21SU teren wod 1,5 50 12 30
22SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 20 10 50
23SU teren wod 1,2 50 12 30
24SU teren wod 1,5 60 15 10
258U teren wod 1 60 12 10
26SU teren wod 0,6 40 30 30
27SU teren sktadéw i magazynéw,teren wod 1 60 12 10
28SU teren wod 1 60 12 10
29SU teren wod 0,9 70 10 30
30SU teren sktadéw i magazynéw 1,8 60 12 20
31SU teren sktadow i r_nagazynéw,teren elgktrowni 18 60 12 30

stonecznej,teren lasu,teren wod
328U teren wod 1,5 50 12 30
33SU teren lasu,teren wod 1,2 50 12 30
34SU teren wod 1 60 18 30
35SU teren wod 1,5 50 15 25
36SU teren wod 0,7 70 40 30
37SU teren wod 1,5 50 12 30
38SU teren wod 1,5 50 12 30
39SU teren wod 1 50 12 30
40SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 15 30
41SU teren lasu,teren wod 1,5 50 12 30
42SU teren sktadéw i magazyndw,teren wod 1,8 60 12 20
43SU teren sktadow i magazynéw,teren zieleni 05 50 6 30

naturalnej,teren lasu

44SU 0,8 40 12 40
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45SU teren wod 0,8 40 25 30

46SU teren sktadéw i r_nagazynow,teren elfaktrowm y 60 16 30
stonecznej,teren lasu,teren wod

47SU teren sktadéw i magazynow,teren wod 1 60 12 30

SP — strefa gospodarcza

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej

1SP teren ustug,teren lasu,teren wéd 1 50 15 30
2SP teren ustug,teren wod 1,6 60 12 20
3SP teren ustug,teren lasu,teren wéd 1 60 15 30
4SP teren ustug,teren lasu,teren wod 2 70 30 10
5SP teren ustug,teren lasu,teren wod 2 70 30 10
6SP teren ustug,teren lasu,teren wéd 2 80 30 10
7SP teren ustug,teren wod 2 80 30 10
8SP teren ustug,teren wod 2 70 50 10
9SP teren ustug,teren wod 1,6 60 30 20
10SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1,2 60 15 20
11SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1,2 50 12 20
12SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1,2 50 15 20
13SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 1.2 60 20 20
lasu,teren wod
14SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1,2 60 20 15
15SP teren ustug,teren wod 1,5 50 12 30
16SP teren ustug 1 40 15 30
17SP teren ustug,teren lasu,teren wod 2 70 50 30
18SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1,2 60 20 20

SR - strefa produkcji rolniczej

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

50

15

30

2SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren wéd

0,8

50

18

30

3SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren wod

0,6

50

12

30

4SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,5

50

12

30

5SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

60

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni stonecznej,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

60

15

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren wod

0,6

50

25

30
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8SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren wod

0,9

60

18

30

9SR

teren zieleni urzadzonej,teren wod

40

25

10

10SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

50

12

30

11SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

50

12

30

12SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

50

15

30

13SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

50

15

30

14SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

50

15

30

15SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren woéd

1,2

60

15

25

16SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,5

50

15

30

17SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren wod

1,2

60

12

15

18SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
biogazowni,teren elektrowni wiatrowej,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

50

20

30

19SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

40

15

40

20SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

40

12

40

Sl — strefa infrastrukturalna

Profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji

teren zieleni urzgdzonej,teren zieleni

18I . . 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

2SI teren zieleni urzadzonej,teren wod 20

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
3SI . - 20
urzadzonej,teren wod
teren zieleni urzgdzonej,teren zieleni

48] . . 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

5S] teren ustug,teren produkcji,teren zieleni 20

urzadzonej,teren lasu,teren wéd
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teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
6SI . . 20
urzadzonej,teren lasu,teren woéd
7SI teren zieleni urzadzonej,teren wod 20
8SlI teren zieleni urzgdzonej,teren wéd 20
9SI teren zieleni urzgdzonej,teren wéd 20
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
10SI . ] 20
urzadzonej,teren lasu,teren woéd
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
11SI . ] 20
urzgdzonej,teren lasu,teren wéd
128l teren ustug,teren zieleni urzgdzonej,teren wéd 20
13SI teren ustug,teren zieleni urzgdzonej,teren wéd 20
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
14SI . ] 20
urzgdzonej,teren lasu,teren wéd
15SI teren zieleni urzadzonej,teren wod 20
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
16SI urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 20
lasu,teren wod

SN - strefa zieleni i rekreaciji

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren

komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury
i rozrywki,teren ustug gastronomii,teren ustug 50
turystyki,teren lasu

2SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug handlu

detalicznego,teren ustug gastronomii,teren lasu 50

3SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni

. 50
naturalnej,teren lasu

4SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury
i rozrywki,teren ustug gastronomii,teren ustug 0,5 20 12 50
turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu

5SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury
i rozrywki,teren ustug gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,6 30 10 50

6SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury
i rozrywki,teren ustug turystyki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej

50

7SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren lasu 50

8SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury
i rozrywki,teren ustug turystyki,teren ustug 50
zdrowia i pomocy spotecznej,teren lasu

9SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury

i rozrywki 70

10SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury

i rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren

ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren 0,8 30 16 50

ustug nauki,teren ustug edukaciji,teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej

11SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury
i rozrywki,teren ustug gastronomii,teren zieleni 50
naturalnej,teren lasu
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teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury

12SN | i rozrywki,teren ustug gastronomii,teren zieleni 0,6 30 12 50
naturalnej,teren lasu
13SN teren ustug sportu i rekreacp_,teren ustug kultury 50
i rozrywki
14SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren lasu 60

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury
i rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren
15SN ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren 50
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug

LES turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu

65

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
17SN gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni 50
naturalnej,teren lasu

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury
i rozrywki,teren ustug gastronomii,teren ustug

18SN . L 50
turystyki,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren lasu
19SN 50
teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury
20SN i rozrywki,teren ustug gastronomii,teren ustug 0,6 30 10 50

turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu

SC - strefa cmentarzy

Profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SC teren ustug kultu religijnego,teren wod 30

2SC teren ustug kultu religijnego,teren wod 30

3SC teren wod 30

4SC teren ustug kultu rellgllnego,teren lasu,teren 30
wod

55C teren ustug kultu rehgunego,teren lasu,teren 30
wod

6SC teren ustug kultu religijnego,teren lasu 30

SO - strefa otwarta

Profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

1SO teren zieleni urzgdzonej
2S0 teren zieleni urzgdzonej
teren elektrowni stonecznej,teren
4S0 . . . ) .
biogazowni,teren zieleni urzgdzone;j
teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
5S0 .
urzadzonej
teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
6S0O .
urzgdzonej
teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
7SO .
urzadzonej
8S0O teren zieleni urzgdzone;j
teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
9SO .
urzgdzonej
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teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni
10SO . X . X
stonecznej,teren zieleni urzgdzonej
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni
11S0O . . . X
stonecznej,teren zieleni urzgdzonej
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni
12S0 ;
stonecznej
13S0 teren zieleni urzgdzonej
14SO teren elektrowni W|atrowejzteren elektrowni
stonecznej
15S0
16S0O teren elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni
17S0O . X . X
stonecznej,teren zieleni urzgdzonej
teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni
18SO . . . X
stonecznej,teren zieleni urzgdzonej
19S0 teren zieleni urzgdzonej
20S0 teren elektrowni sioneczqej,teren zZieleni
urzgdzonej
21S0 teren elektrowni sioneczn_ej,teren zieleni
urzgdzonej
2280 teren zieleni urzgdzonej
23S0 teren zieleni urzgdzone;j
24S0 teren zieleni urzgdzonej
25S0 teren elektrowni sioneczn_ej,teren zieleni
urzgdzonej
teren elektrowni stonecznej,teren
26S0O . : ! ; .
biogazowni,teren zieleni urzagdzonej
27S0 teren zieleni urzgdzone;j
28S0 teren elektrowni sioneczn_ej,teren zieleni
urzgdzonej
29S80 teren zieleni urzgdzonej
30S0
31S0 teren zieleni urzgdzone;j
3280 teren zieleni urzgdzone;j
3380
34S0
3580
36S0
37S0 teren zieleni urzgdzone;j
38S0 teren zieleni urzgdzonej
3980 teren zieleni urzgdzonej

SK - strefa komunikacyjna

Profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren

obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SK teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

25K teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

3sK teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren wod
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teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni

Gl naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
58K urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

5. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy

5.1. Strategia rozwoju gminy

Zapisy planu ogolnego sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Walce okreslong
w ,Strategii Rozwoju Gminy Walce na lata 2020-2030” zatwierdzonej uchwatg nr LIV/420/2022
Rady Gminy Walce z dnia 23 listopada 2022 r., poprzez kreowanie gminy jako miejsca
spokojnego i dobrego zycia, przestrzeni trwatego i zrébwnowazonego rozwoju, z wysokim
potencjatem kapitatu ludzkiego i spotecznego, konkurencyjng gospodarkg, bazujgcg na
zasobach lokalnych, tradycji i przedsiebiorczosci mieszkancow, zdrowym i bezpiecznym
srodowiskiem oraz atrakcyjng ofertg spedzania czasu wolnego, w ktorej szczegélne miejsce
zajmuje rozbudowane Centrum Dziedzictwa Kulturowego i Turystycznego.

Zgodnie z wizjg okreslong w Strategii gmina zapewnia¢ bedzie swoim coraz liczniejszym
mieszkancom dostep do wysokiej jakosci ustug publicznych, nowoczesnych technologii oraz
innych udogodnien cywilizacyjnych, stawiajgc jednoczesnie na dziatania prospoteczne i
prosrodowiskowe, dbajgc o zachowanie niepowtarzalnego charakteru kazdej z miejscowosci
oraz pielegnowanie spuscizny i kultury lokalne;j.

Gmina Walce opiera¢ bedzie swoje procesy rozwojowe na aktywnosci samorzadu,
szerokiej wspotpracy w réznej skali oraz aktywnosci i partycypacji mieszkancow, pozostajgc
stale otwartg na nowe inicjatywy i inwestycje.

Aby osiggnaé cele wyznaczone w wizji rozwoju, konieczne jest zaréwno odpowiednie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, jak i realizacja dziatan poprawiajgcych
warunki zycia lokalnej spotecznosci. W zwigzku z tym sformutowano wytyczne dotyczace
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozwoju systemoéw komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej i spotecznej, ktére zilustrowano za pomocg modelu struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j.

WSsrdd najistotniejszych czynnikow i przestanek, warunkujgcych i determinujgcych rozwd;j
gminy Walce, zgodnie z zapisami Strategii nalezy wskazac:

1) potozenie w sasiedztwie szlakéw komunikacyjnych (gtéwnie drogowych) znaczenia
krajowego i regionalnego;

2) wykorzystanie warunkéw naturalnych do produkgiji rolnej;

3) potozenie w sasiedztwie elektroenergetycznej linii  przesylowej kV oraz
elektroenergetycznych linii  dystrybucyjnych 110 KV, ktére umozliwiaja rozwgj
elektroenergetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii;

4) podnoszenie dostepnosci komunikacyjnej gminy (w tym w zakresie otwarcia nowych
terenéw inwestycyjnych i osadniczych) oraz poprawiajgce bezpieczenstwo uczestnikow
ruchu drogowego, obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje drog,
ciggdéw jezdnych i pieszych;
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poprawa warunkéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej, jak modernizacja drég
dojazdowych do pdl i tak;

wzmacnianie atrakcyjnosci osadniczej jednostki przy jednoczesnym ograniczeniu
negatywnego wplywu na $rodowisko naturalne, gtéwnie za sprawg rozbudowy i
modernizacji sieci wodociggowej i potrzebnej bazy (stacja uzdatniania wody) oraz
kanalizacyjnej w miejscach i zdiagnozowanych deficytach w tym zakresie;

dagzenie do zmniejszania zuzycia energii cieplnej oraz poziomu zanieczyszczenia
powietrza ,niskg emisjg”, gtdbwnie za sprawg termomodernizacji oraz wymiany zrodet
ciepta w budynkach uzytecznosci publicznej;

podnoszenie jakosci i dostepnosci podstawowych ustug publicznych, z uwzglednieniem
zmian zachodzgcych w strukturze demograficznej jednostki (Centrum Ustug
Spotecznych);

zapewnienie dostepu mieszkancom, turystom i gosciom do nowoczesnej oferty spedzania
wolnego czasu, w tym do aktywnosci edukacyjnych, animacyjnych, sportowych,
rekreacyjnych i wypoczynkowych, przy jednoczesnej estetyzacji przestrzeni publicznych
— rozbudowa Centrum Dziedzictwa Kulturowego i Turystycznego w Brozcu,
zagospodarowanie turystyczne starorzeczy Odry, budowa nowej i modernizacja
istniejgcej infrastruktury sportowe;j.

Plan ogdlny gminy Walce uwzglednia takze zawarte w niniejszej Strategii ustalenia

i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na ternie gminy,
formutowanych na podstawie przepisu art. 10e ust. 3. pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153). Ustalenia i rekomendacje dotyczag
w szczegolnosci:

8)
9)

zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, w tym ochrony powietrza, przyrody
i krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terendow, w tym okreslenia szczegdlnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej;

zasad lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego;

kierunkéw rozwoju systemdw komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej;

zasad lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie o0 mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW,

zasad lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

10) zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych

i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediaciji.

Przyjete ustalenia i rekomendacje zostaty zrealizowane w planie ogdlnym poprzez takie

ksztattowanie poszczegdinych stref funkcjonalnych, aby ich wzajemne oddziatywania
prowadzito do zrbwnowazonego rozwoju gminy.

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Wyznaczajgc strefy planistyczne w projekcie planu ogéinego gminy Walce, uwzgledniono

zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i Kierunki rozwoju przestrzennego o
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znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:

1.

Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Walce, powinno odbywac sie z

uwzglednieniem ponizszych zasad:

1)

2.1.

zachowania fadu przestrzennego — przejawiajgcej sie prowadzeniem efektywnej i
racjonalnej polityki przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej
catosci uwzgledniajgcej w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci
rozwojowe gminy oraz dagzenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej,
zwartosci jednostek osadniczych oraz uzyskania réwnowagi terendéw zabudowanych i
terenow zieleni;

preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg
(odnowg) — oznaczajgcej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na terenach juz
zagospodarowanych i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;
budowania tozsamos$ci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego —
polegajacej na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne
historyczna, eksponowaniu krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi
spotecznosci lokalnych;

spéjnoéci i ciggtoéci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich
strefowaniu — w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych
przy jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajgcej na wskazaniu,
poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong
prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszarow
rozwoju;

stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z
wykorzystaniem istniejgcego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych.

Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

Struktura i funkcje gminy

Wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego gmina Walce

wchodzi w skiad strefy zewnetrznej Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Os$rodka
Wojewddzkiego (MOF Opola), tozsamego z obszarem Aglomeracji Opolskiej (AO) uktadu
przestrzennego, opartego na rdzeniu miescie Opolu i powigzanej z nim funkcjonalnie strefie
wewnetrznej i zewnetrznej.

W rozwoju przestrzennym gminy Walce nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny rozwaj

obszaru, w tym rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i
rekreacji, a takze zachowanie i ochrone obszaréw dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego.

Miejscowos¢ Walce jako lokalny osrodek rozwoju przeznaczony do obstugi mieszkancow

gminy w zakresie ustug podstawowych, wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i
spotecznych oraz poprawy tadu przestrzennego.

2.2. Dostepnos¢ transportowa

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
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1) przebieg drogi krajowej nr 45 relacji granica panstwa - Ztoczew postulowanej do
petnych parametréw klasy GP wraz z budowa obwodnicy miejscowosci Stradunia;

2) przebieg magistralnej linii kolejowej nr 137 relacji Katowice - Legnica postulowanej do
modernizacji.

2.3. Infrastruktura techniczna
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

1) przebieg linii energetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen-Wielopole;

2) przebieg linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Hajduki-Zdzieszowice
postulowanej do modernizaciji;

3) przebieg linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Zdzieszowice-
Krapkowice.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

1) ochrone i wzmocnienie weztowych obszarow przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
a) miedzynarodowy korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Odra,
b) regionalny korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Stradunia

2) racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym:
a) ochrone udokumentowanych ztéz kopalin (piaskdéw ze zwirem: Kozle-Krepna, Nowe

Kotkowice, Walce) oraz ich eksploatacje uwzgledniajgcg wymogi ochrony srodowiska’

b) rekultywacje terenéw poprzemystowych’
c) wzrost wykorzystania odnawialnych zrodet energii OZE;

3) poprawe stanu $rodowiska, w tym ograniczenie emisji zanieczyszczen przemystowych,
komunalnych i komunikacyjnych.

2.5. Dziedzictwo kulturowe

Planujgc rozwdj przestrzenny gminy nalezy uwzgledni¢ m.in. zachowanie i ochrone
zachowanych fragmentow historycznego uktadu przestrzennego wsi Grocholub.

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa

Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe podnoszenia
bezpieczehstwa przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych i
nietechnicznych, w tym:

1) ochrone przed zabudowg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki
Odra i Stradunia;

2) postulowane zbiorniki matej retencji: Walce, Brozec i Rozkochow;

3) postulowany polder Stradunia-Zuzela;

4) postulowang budowe watu pierscieniowego chronigcego istniejgce zabudowania na
terenie wsi Stradunia;

5) rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajacej
retencje wod i przetrzymywanie woéd w miejscu opadu.

2.6. Gospodarka wodna
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Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.: ochrone zasobow wodnych,
w tym gtébwnego zbiornika woéd podziemnych GZPW 332 Subniecka Kedzierzynsko-
Gtubczycka wymagajgcego wzmozonej ochrony zasobdw wodnych.

5.3. Uwzglednienie uwarunkowan zwigzanych z uwarunkowaniami
przestrzennymi znajdujgcymi sie na terenie gminy

5.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ustanowione formy ochrony przyrody

W mys$l ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Walce ochrong objeto tylko jeden
teren, jest to uzytek ekologiczny ,Stara Odra”. Starorzecze zostato objete ochrong uchwatg
Rady Gminy w Walcach nr XXVI1/197/01 z dnia 23 kwietnia 2001 r. Ochrong objeto starorzecze
Odry potozone na poétnocny wschod od wsi Stradunia oraz na potudnie od $luzy Krepna.
Powstato ono na skutek uregulowania Odry u schytku XIX w. Jest to miejsce wystepowania
wielu rzadkich i gingcych gatunkow roslin i zbiorowisk roslinnych. Gatunki roslin: grgzel zotty
Nuphar lutea, rdestnica stepiona Potamogeton obtusifolius, rdestnica alpejska Potamogeton
alpinus, sitowie korzenioczepne Scirpus radicans, osoka aloesowata Stratiotes aloides, tgczen
baldaszkowy Butomus umbellatus. Zbiorowiska roslinne: zespét lili wodnych” Nupharo-
Nymphaeetum albae, zespét z dominacjg osoki aloesowatej Striatiotetum aloidis, zespot z
dominacjg rdestnicy alpejskiej Potametum alpini, zespot rdestnicy stepionej Potametum
obtusifolii. Bytujg tu liczne gatunki ptazéw i ptakow, starorzecze posiada rowniez bardzo duza
wartosc krajobrazowa. Powierzchnia uzytku wynosi 21 ha, zas sama powierzchnia wody to ok.
7 ha. Procz roslinnosci stricte wodno-szuwarowej chronione sg tu réwniez zadrzewienia
tegowe rosngce nad woda.

Proponowane formy ochrony przyrody

W opracowaniu ekofizjograficznym z 2009 r. wskazywano na potrzebe objecia ochrong
prawng terenéw doliny Swornicy oraz doliny Straduni. Z kolei w opracowaniu
ekofizjograficznym z 2013 r., ktére zostato wykonane dla catego terenu sotectwa Stradunia
potwierdzono potrzebe ochrony doliny Straduni, wskazano réwniez na walory przyrodnicze
Starorzecza Straduni oraz Lasu tegowego w Lesianach. W zwigzku z powyzszym wskazuje
sie nastepujgce tereny, ktdre posiadajg podwyzszony potencjat przyrodniczy i mogtyby zostaé
objete ochrong prawna:

1) ,Dolina Straduni”

2) ,Dolina Swornicy”

3) ,Starorzecze Straduni przy ul. Watowej”
4) ,Las tegowy przy ul. Lesiany”

5) ,Park w Rozkochowie”

Doliny ciekéw Swornicy i Straduni powinny by¢ chronione jako obszary chronionego
krajobrazu lub zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Réwniez Park w Rozkochowie mogtby
petni¢ funkcje zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Starorzecze Straduni i las tegowy przy
ul. Lesiany mogtyby petni¢ funkcje uzytkéw ekologicznych.

Realna forma ochrony moze sie rézni¢, np. lasy tegowe i starorzecze mogag rownie dobrze
by¢ chronione jako uzytki ekologiczne, albo jako czes¢ catosci w formie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego. Tereny dolin ciekéw zamiast obszaréw chronionego krajobrazu mogg by¢
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chronione jako zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Podejscie do przedmiotu ochrony moze
by¢ rézne, najwazniejszym zadaniem jest natomiast ochrona tych terenéw przed zmiang
zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego czy ich
zdewastowaniem w inny sposéb.

Na terenie gminy znajduje sie szereg wartosciowych drzew, ktére mogtyby zosta¢ uznane
za pomniki przyrody. Sg one spotykane w parku w Rozkochowie, przy kosciotach i w rejonach
cmentarzy, jako aleje i szpalery przydrozne.

Nalezy rozwazy¢ wskazanie jako formy ochrony przyrody Parku w Rozkochowie. Te
propozycje nalezy jednak raczej traktowac jako wskazanie tego terenu jako szczegolnie
cennego pod wzgledem przyrodniczym. Sposréd wszystkich terendw centralnej i potudniowej
czesci gminy jest to jedyny tak cenny pod wzgledem przyrodniczym teren, z szeregiem starych
drzew o charakterze gradu. Park jest niestety mocno zaniedbany i lata swojej Swietnosci ma
juz dawno za sobg, niszczeje on praktycznie od 1945 r. W ostatnim czasie pojawit sie inwestor,
ktéry zamierza przeprowadzi¢ renowacje zaréwno parku, jak i patacu. Objecie parku ochrong
prawng np. w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego mogtoby utrudnié¢
przeprowadzenie odnowy parku, wymagana jest to bowiem wycinka zakrzewien i zadrzewien
ruderalnych, odtworzenie alejek spacerowych i stawdéw. Sam park i patac chroniony jest
ochrong konserwatorskg. Nalezatoby rozwazy¢ rézne, skuteczne mozliwosci ochrony parku
np. objecie ochrong poszczegodlnych drzew jako pomnikdéw przyrody, przyjecie formy parku
wiejskiego lub wydzielenie jego najwartosciowszej pod wzgledem przyrodniczym czesci jako
uzytku ekologicznego. Trudno jest jednak w obecnym stanie prawnym znalez¢ formute, ktora
skutecznie chronitaby parki przed zniszczeniem czy zabudowa.

Z uwagi na ustanowione i proponowane formy ochrony przyrody w ramach strefy otwarte;
zrezygnowano ze wskazywania w ramach profili dodatkowych przeznaczen mogacych
negatywnie oddziatywac na przedmiotowe obszary cenne przyrodniczo, w tym teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni.

5.3.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego z 2018 r. opublikowanymi przez

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie gminy Walce wystepujg obszary:

1) na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
2) szczegoblnego zagrozenia powodzig tj.:

a) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na sto

lat (Q 1%),
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
dziesiec lat (Q 10%).

Sa to tereny zlokalizowane wzdtuz rzeki Odry i dolnego odcinka rzeki Stradunia (na terenie
sotectw Grocholub i Stradunia).

W planie ogolnym uwzgledniono wystepowanie obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig poprzez wskazanie zdecydowanej wiekszosci obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig w ramach strefy SO — otwartej. Strefy z zabudowa w ramach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig zostaty ograniczone do miejsc wystepowania istniejgcej zabudowy, ktéra
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dodatkowo zostata wskazana w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5.3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy nie zostaly wyszczegdlnione obszary gruntow zmeliorowanych w
rozumieniu ustawy prawo wodne oraz Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlgdowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie
sposobu prowadzenia ewidencji urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i
ustalania obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Niemniej jednak na planszy uwarunkowan srodowiskowych stanowigcej zatgcznik nr 1 do
uzasadnienia naniesiono istniejgcg sie¢ rowdw melioracyjnych. Niniejsze dane zostaty
udostepnione przez Panstwowe Gospodarstwo wodne Wody Polskie — Zarzgd Zlewni w Opolu
w postaci danych wektorowych.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniono wystepowanie ww. urzgdzen
melioracyjnych a ewentualna zmiana zagospodarowania wynikajgca ze profilu funkcjonalnego
strefy winna przewidywac¢ wystepowanie na danym obszarze tych urzgdzen. W przypadku
kolizji planowanego zagospodarowania urzgdzenia melioracyjne nalezy przebudowac w taki
sposob aby zapewnic ich niezaktécone funkcjonowanie i ciggtosc.

5.3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujg te ruchy

Na terenie gminy Walce nie zidentyfikowano terendw osuwisk oraz terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

5.3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Gmina zaopatrywana jest w wode przez komunalny wodocigg grupowy Rozkochdw.
Ujecie wody dla potrzeb wodociggu zlokalizowane jest w Rozkochowie. W jego sktad wchodzg
4 studnie gtebinowe z ktérych pobierane sg wody podziemne z utwordw trzeciorzedowych.

Pozwolenie wodno-prawne

Lp. Nr Lokalizacja Strefy llos¢ wody
studni ochronne Numer pisma Data podziemnej
Data wydania waznosci objeta
pozwoleniem
Qmax=292000
Rozkochéw dz. nr BS.6341.49.2015 m3/rok
1 St.3 56/2 08.12.2015r. 07.12.2035r. Qsr1a=1100 m3/d
Qmaxh=50 m3/h
. Qmax=292000
, | o5 | Rozkochéwdz. nr Sﬁ’gf”gg}'fg: BS.63414.2017 | o oooo0 | mirok
: 38/6 ¢ ochrony 27.03.2017 r. Rt " | Qena=1100 m¥/d
bezposredniej Qmaxh=50 m3/h
max/n—
3 St 2 Rozkochéw dz. nr ) Qmaxia=1100
) 38/2 R0OS.6223-7/10 19.08.2030 r m?/d
4 St 4 Rozkochoéw dz. nr 20.08.2010r. e * | Qsna=800 m3/d
' 38/4 Qmaxh=50 m3/h

Wszystkie ujecia wody posiadajg strefy ochrony bezposredniej ustanowione w granicach
ogrodzen, na obszarze ktoérych zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdéw niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody.
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Dla ww. uje¢ zgodnie z decyzjg GI.ZUZ.3.4100.2.2020.BS zostata wyznaczona strefa
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej lecz nie bylo wymagane jej ustanowienie (na
podstawie analizy ryzyka uje¢).

Wszystkie ujecia wod zlokalizowane na terenie gminy Walce zostaty wskazane w ramach
strefy S| — infrastrukturalnej o zasiegu pokrywajgcym sie z granicg strefy ochrony
bezposredniej ustanowionej wokot ujeé. W zwigzku z tym, ze dla uje¢ wod nie ustanowiono
stref ochrony posredniej przy wyznaczaniu stref planistycznych wokét uje¢ nie zachodzi
koniecznos¢ wprowadzania ograniczen w zagospodarowaniu tych terendéw.

5.3.6. Obszary ochronne zbiornikdw waéd srodlgdowych

Na terenie gminy Walce brak jest obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodlgdowych
wyznaczanych na podstawie art. 141 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2024 poz. 1087 z pézn.
zm.).

5.3.7. Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Walce nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary gérnicze.

5.3.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W oparciu o dane bazy danych MIDAS, w obrebie granic administracyjnych gminy Walce
wystepuje obecnie dwa udokumentowane ztoza kopalin:

1) ,Kozle-Krepina” (ID Midas 1515, sktada sie z dwéch oddzielnych pol);
2) ,Walce” (ID Midas 6477).

Brak jest natomiast ustanowionych obszaréw i terenéw goérniczych. Oba ztoza to ztoza
kruszyw naturalnych. Ztoze ,Kozle-Krepina” jak do tej pory nie byto eksploatowane, natomiast
eksploatacja ztoza ,Walce” zostata zaniechana, obecnie znajduje sie tu niewielkie oczko
wodne i nieuzytki. Ztoze Nowe Kotkowice, potozone na potudniowy zachdéd od Rozkochowa,
na granicy z Gtogéwkiem, eksploatowane byto w latach 90 XX w., obecnie eksploatacja juz nie
jest prowadzona, a ztoze zostato wykreslone zasobéw, wyrobisko zas zostato zasypane.

Obszary zt6z zostaty wskazane w ramach strefy SO — otwartej.

5.3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Walce nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowe;.

5.3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Walce wyrdznia sie nastepujgce zabytki objete formami ochrony:

1) 20 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego (w tym 7 zabytkéw
archeologicznych);

2) 110 obiektow architektury ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

3) 69 stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
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Ad. 1.

W ponizszej tabeli zestawiono zabytki z terenu gminy Walce wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa opolskiego.

Nr rejestru

Lp. Obiekt Adres /ew. cecha Rok / wiek WU_OZI_data k:lr:y
charakteru/ wpisania do
. w GEZ
rejestru

1. kosciot parafialny pw. | Brozec, 1778 r. 585/59 z dnia 11

Wszystkich Swietych | ul. Reymonta 52 01.07.1959 r.
1064/66 z dnia
18.01.1966 r.
2. kapliczka Brozec, 1 éw. XX w. 71/2008 z dnia 3
ul. Polna / 06.08.2008 r.
ul. Konopnickiej,
przy
skrzyzowaniu
3. spichlerz folwarczny | Brozec, pot. XIX w. 29/2004 z dnia 14
ul. Reymonta 95 24.08.2004 r.

4, dwor wraz Dobieszowice, XIX/IXX w. 288/2018 z 40
z budynkiem ul. Kozielska 30.11.2018r.
gospodarczym,
oficyng oraz
otoczeniem
w obrebie dziatek
nr 53/1, 53/2, 53/3,

53/5, 100/4,
100/5, 100/6, 100/11,
100/13
5. kapliczka (w centrum | Dobieszowice, XIX w. 2329/94 z dnia 32
wsi) ul. Gérna / 05.04.1994 r.
ul. Gtéwna, przy
skrzyZzowaniu
6. dom (rzgdcéwka) Dobieszowice, pot. XIX w. 1619/66 z dnia 33
ul. Kozielska 10- 20.09.1966 r.
12
7. spichlerz folwarczny | Dobieszowice, XIX w. 1620/66 z dnia 34
ul. Kozielska 10- 20.09.1966 r.
32
8. kapliczka dzwonnica | Kromotdw, pocz. XX w. 64/2008 z dnia 61
k. nr 83 28.04.2008 r.
9. patac Rozkochdéw, 2 pot. XVI w., 596/59 z dnia 63
ul. Glogowska 1734 r., 1784-1792, | 16.10.1959r.
pocz. XX w. 836/64 z dnia
05.05.1964 r.
10. | park Rozkochdéw, 2. éw. XIXw., 1 pot. | 184/88 z dnia 64
ul. Glogowska XIX- pocz. XX w. 07.11.1988 r.

11. | kosciot parafialny pw. | Rozkochéw, XVIII w., ok. pot. 593/59 z dnia 70
sw. Katarzyny ul. Wiejska XIXw., . 20. XXw., | 16.10.1959 .

1947 . 1067/66 z dnia
18.01.1966 .
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12.

kosciot
pw. sw. Walentego

Walce,
ul. Opolska

1892-1894

158/2011 z dnia
11.04.2011 r.

100

13.

dwor

Walce,
ul. Plac Goérny 8

2 pot. XVIIl w., 1. 20.
XX'w., 1. 90. XX w.

1009/65 z dnia
07.05.1965 .

84

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

14.

osada

Grocholub,
nr stanowiska
6/17

neolit (kult.
pucharéw
lejkowatych) —
punkt osadniczy,
pbézny neolit (kult.
ceramiki sznurowej)
— $lad osadnictwa,
Sredniowiecze —
punkt osadniczy,
blizej nieokreslona
chronologia (kult.
starozytna) — slad
osadnictwa

A-756/87 z dnia
16.05.1987 r.

15.

osada

Stradunia,
nr stanowiska
10/24

neolit (kult.
pucharéw
lejkowatych) —
punkt osadniczy,
faza C-D (kult.
przeworska) —
osada,

XIV = XV w. (kult.
Sredniowieczna) —
punkt osadniczy,
kult. starozytna —
punkt osadniczy

A-611/83 z dnia
31.12.1983 r.

16.

osada

Stradunia,
nr stanowiska
16/30

neolit — punkt
osadniczy, okres
poéznorzymski (kult.
przeworska) —
osada, faza starsza
(kult. wezesnego
Sredniowiecza) —
Slad osadnictwa,
XIV w. (kult.
Sredniowieczna) —
osada

A-608/83 z dnia
31.12.1983 r.

17.

osada

Stradunia,
nr stanowiska
19/33

neolit (kult.
pucharéw
lejkowatych) —
osada

A-610/83 z dnia
31.12.1983 r.

18.

osada

Stradunia,
nr stanowiska
20/103

faza mtodsza (kult.
wczesnego
sredniowiecza) —
osada, XIV — XV w.
(Kult.
Sredniowieczna) —
punkt osadniczy

A-700/86 z dnia
14.04.1986 .
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19. | osada Stradunia, okres péznorzymski | A-609/83 z dnia
nr stanowiska (kult. przeworska) — | 31.12.1983 r.
21/34 osada?, XII-XIV w.
(kult.
Sredniowieczna) —
punkt osadniczy
20. | osada Stradunia, neolit (kult. A-615/84 z dnia
nr stanowiska pucharow 30.01.1984 .
7121 lejkowatych) —
osada, faza C-D
(kult. przeworska) —
osada,
IX - X w. (kult.
wczesnego
Sredniowiecza) —
osada hutnicza,
XIV - XV w. (kult.
Sredniowieczna) —
osada, kult.
starozytna — osada
Ad. 2.
W ponizszej tabeli zestawiono zabytki architektury ujete w gminnej ewidenciji zabytkow.
Nr
karty . .
W Obiekt Adres /ew. cecha charakteru/ Rok / wiek
GEZ
. .. | Brozec,
1. cmentarz rzymskokatolicki dz. nr 118, 119 ok. 1800 r.
2. uktad ruralistyczny wsi Brozec X - XX w.
Brozec,
3. kapliczka ul. Polna / ul. Konopnickiej 1 éw. XX w.
przy skrzyzowaniu, dz. nr 1291
. Brozec,
4. budynek mieszkalny ul. Reymonta 28 pocz. XX w.
. Brozec,
5. budynek mieszkalny ul. Reymonta 30 pocz. XX w.
. Brozec,
6. karczma, ob. restauracja ul. Reymonta 34 1880 .
: Brozec,
7. budynek mieszkalny ul. Reymonta 43 pocz. XX w.
: Brozec, i
8. budynek mieszkalny ul. Reymonta 44 4 éw. XIX w.
. Brozec,
9. budynek mieszkalny ul. Reymonta 47 k. XIX w.
: Brozec, .
10. | budynek mieszkalny ul. Reymonta 48 4 éw. XIX w.
kosciot par. pw.
Wszystkich Swietych Brozec,
1. 1778 r.
wraz z wnetrzem ul. Reymonta 52
i wyposazeniem
Brozec,
12. | szkota ul. Reymonta 65 1910r.
obora w zespole Brozec,
13. folwarcznym ul. Reymonta 95 K XIXw.
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spichlerz w zespole
folwarcznym,
ob. Centrum

Brozec,

14| Dziedzictwa ul. Reymonta 95 pot. XIX w.
Kulturowego i Turystyki
w Brozcu
15. stodoty w zespole Brozec, K XIX w.
folwarcznym ul. Reymonta 95
. Brozec,
16. | zespot folwarczny ul. Reymonta 95-97 2 pot. XX w.
17. rzgdcéwka w zespole Brozec, k. XIX w., 2 pot. XX w.
folwarcznym ul. Reymonta 97
. Brozec,
18. | kapliczka ul. Reymonta k. nr 38 pocz. XX w.
. Brozec,
19. | kapliczka ul. Reymonta k. nr 62 pocz. XX w.
pomnik zotnierzy Brozec,
20. | polegtychwlill ul. Reymonta naprzeciwko nr 40, [. 30 XX w.
wojnie Swiatowej dz. nr 1225/2
21. | kapliczka Cwiercie k. nr 5 1872r.
. Dobieszowice, .
22. | kapliczka na "Lisiej Gorcee", dz. nr 536/1 1ow. XXw.
Dobieszowice,
23. | krzyz przy drodze na Twardawe, dz. nr pocz. XX w.
599/1
. Dobieszowice, .
24. | budynek mieszkalny ul. Glowna 27 1 éw. XX w.
. Dobieszowice,
25. | budynek mieszkalny ul. Glowna 33 1885r.
: Dobieszowice, .
26. | budynek mieszkalny ul. Glowna 39 1 éw. XX w.
: Dobieszowice, .
27. | budynek mieszkalny ul. Glowna 41 1 éw. XX w.
: Dobieszowice,
28. | budynek mieszkalny ul. Glowna 50 k. XIX w.
. Dobieszowice,
29. | kapliczka ul. Glowna k. nr 57 k. XIX w.
: Dobieszowice, .
30. | budynek mieszkalny ul. Gorna 36 1 éw. XX w.
. Dobieszowice, .
31. | kapliczka ul. Gorna k. nr 40 1w, XX w.
Dobieszowice, XIX w.
32. | kapliczka ul. Gérna/ ul. Gtéwna przy
skrzyzowaniu, dz. nr 87
33 rzagdcéwka w zespole Dobieszowice, pot. XIX w.
" | dworsko-folwarcznym ul. Kozielska 10-12
34 spichlerz w zespole Dobieszowice, XIX w.
" | dworsko-folwarcznym ul. Kozielska 10-32
stodoty w zespole Dobieszowice,
35. dworsko-folwarcznym ul. Kozielska 10-32 pocz. XX w.
zespot dworsko- Dobieszowice, )
36. folwarczny ul. Kozielska 10-32 pocz. XIXw. - XX w.
budynek mieszkalny Dobieszowice
37. | w zespole dworsko- ; ! k. XIX w.
ul. Kozielska 22
folwarcznym
budynek mieszkalny Dobieszowice
38. | w zespole dworsko- y k. XIX w.

folwarcznym

ul. Kozielska 24-26
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budynek mieszkalny

Dobieszowice,

39. | w zespole dworsko- ul. Kozielska 28 4 éw. XIX w.
folwarcznym
dwoér wraz z budynkiem . .
gospodarczym, oficyng Dobles.zowwe,
40. | oraz otoczeniem ul. Kozielska 32, dz. nr 53/1, 53/2, XIX/XX w.
w zespole dworsko- 53/3, 53/5, 100/4, 100/5, 100/6,
fol 100/11, 100/13
olwarcznym
Dobieszowice,
ul. Kozielska, na zachéd i
41. | miyn z zagroda od zespotu dworsko-folwarcznego, 4 cw. XIX w.
dz. nr 4/1
42. | uktad ruralistyczny wsi Grocholub Xl - XX w.
. Grocholub,
43. | kuznia ul. Opolska 15 k. XIXw., 1932 .
44. sz_kpia, ob. Swietlica Grocholub, 4 éw. XIX w., 1. 20. XX w.
wiejska ul. Opolska 19
: Grocholub,
45. | budynek mieszkalny ul. Opolska 47 1873 r., 1. 80. XX w.
pomnik ofiar | wojny Grocholub,
46. Swiatowej ul. Opolska k. nr 28 1. 20. XX w.
47. | kapliczka dzwonnica Sir%;gg:::a K nr33 pocz. XIX w., pocz. XX w.
48. | budynek mieszkalny Kromotéw 6 1912r.
49. | budynek mieszkalny Kromotéw 10 pocz. XX w.
50. | budynek mieszkalny Kromotéw 38 1890 r.
51. | budynek mieszkalny Kromotéw 42 1899 r.
52. | remiza strazacka Kromotéw 50a ok. 1900 r.
53. | szkota, ob. przedszkole Kromotéw 51 I. 30. XX w.
54. | budynek mieszkalny Kromotéw 55 1889 r.
55. | budynek mieszkalny Kromotéw 59 1890 r.
56. | budynek mieszkalny Kromotéw 79 k. XIX w.
57. | budynek mieszkalny Kromotéw 95 pocz. XX w.
58. | kapliczka Kromotéw k. nr 30 pocz. XX w.
59. | kapliczka Kromotéw k. nr 40 k. XIX w.
60. | kapliczka Kromotéw k. nr 80 k. XIX w.
61. | kapliczka-dzwonnica Kromotéw k. nr 83 pocz. XX w.
. . | Rozkochdw, 1917 r.
62. | cmentarz rzymskokatolicki 392/1, 392/2
63 patac w zespole Rozkochéw, 2 pot. XVl w., 1734 r.,
* | palacowo-folwarcznym ul. Glogowska 1A 1784-1792, pocz. XX w.
ark w zespole Rozkochow, 2. ¢w. XIX w., 1 pot. XIX-
64. palacowo f%lwarczn ul. Glogowska 1A, dz. nr 63, 66, pocz. XX w.
P ) Ym | 67,69, 7214, 72/5, 75
budynek gospodarcz .
65. |w zgspolg paﬁ)acowo-y Rozkochow, pocz. XIX w., pocz. XX w.
folwarcznvm ul. Gtogowska 3
y
budynek mieszkalno- Rozkoch6w
66. | gospodarczy w zespole f k. XIX w.
ul. Glogowska 15
patacowo-folwarcznym
67. zespot patacowo- Rozkochow, VI - XX w.
folwarczny ul. Glogowska
Rozkochoéw,
68. | szkofa, ob. przedszkole ul. Wiejska 28 I. 20. XX w.
69. | plebania 303\5%?25:36 ok. 1930, 1. 70. XX w.
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kosciét par. pw.

70 sw. Katarzyny wraz Rozkochéw, XVIII w., ok. pot. XIX w.,
" | zwnetrzem ul. Wiejska 38 1. 20. XX w., 1947 r.
i wyposazeniem
. Rozkochow, i
71. | budynek mieszkalny ul, Wiejska 64 4 ¢w. XIX w., 1928 .
. Rozkochow,
72. | kapliczka ul. Wiejska k. nr 7 1913 .
. Rozkochow,
73. | kapliczka ul. Wiejska k. nr 9 pocz. XX w.
. Rozkochow,
74. | kapliczka ul, Wiejska k. nr 31 pocz. XX w.
Stradunia,
75. | kapliczka przy drodze do Grocholubia, 4 éw. XIX w.
dz. nr 1337
76. | ukiad ruralistyczny wsi Stradunia Xl - XX w.
.. | Stradunia,
77. | cmentarz rzymskokatolicki ul. Opolska dz. nr 783 1921 r.
kosciot par. pw. .
78. | Najéwietszego Serca Stradunia, 1921-23, 1. 70. XX w,
ul. Opolska dz. nr 791
Pana Jezusa
. . Stradunia, .
79. | kapliczka-dzwonnica ul. Powstancow Slaskich k. nr 1 2 Ew. XIX w.
. Stradunia,
80. | kapliczka ul. Powstancéw Slgskich k. nr 25 K XIXw.
81 bggygggrgesvikigogle Walce, XVIII/ XIX w., pocz. XX,
- | 9osp y P Plac Gérny 3 I. 70. XX w.
dworsko-folwarcznym
zespot dworsko- Walce, )
82. folwarczny Plac Gérny 3-11 XVIIT-1.90. XX w.
gs | Lodynek mieszkaino: | waice, XVIIXIX w., pocz. XX,
- | 998P y P Plac Gérny 7 1. 90. XX w.
dworsko-folwarcznym
84 dwor w zespole Walce, 2 pot. XVIII w., I. 20. XX
" | dworsko-folwarcznym Plac Gérny 8 w,, |. 90. XX w.
gs | Lodynek mieszkaino: | waice, XVIIIXIX w., pocz. XX,
- | 998P y P Plac Gérny 9-10 l. 70. XX w.
dworsko-folwarcznym
budynek mieszkalny Walce
86. | w zespole dworsko- Plac Gérny 11-12 pocz. XX w.
folwarcznym
87. | wiatrak holenderski Walce, 2 éw. XIX w, I. 50. XX w.
ul.1 Maja 38
.| Walce,
88. | cmentarz rzymskokatolicki ul. Lipowa dz. nr 325 1930 .
: Walce,
89. | budynek mieszkalny ul. Opolska 24 ok. 1925r.
20 dom ludowy, ob. budynek | Walce, 4 ¢éw. XIX w., 1925,
" | nieuzytkowany ul. Opolska 32 I. 30. XX w.
: Walce,
91. | budynek mieszkalny ul. Opolska 36 ok. 1900 r.
: Walce,
92. | budynek mieszkalny ul. Opolska 38 I. 20. XX w.
: Walce,
93. | budynek mieszkalny ul. Opolska 44 1928 r.
: Walce,
94. | budynek mieszkalny ul. Opolska 49 1929 r.
: Walce,
95. | budynek mieszkalny ul. Opolska 51 ok. 1925, I. 80. XX w.
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6. plebania, ob. budynek Walce, 4 éw. XIX w.
gospodarczy ul. Opolska 61
pomnik zotnierzy Walce,
97. | polegtych w | wojnie ul. Opolska przy murze I. 20. XX w.
Swiatowej cmentarnym, dz. nr 2881
Walce,
98. | pomnik krzyza ul. Opolska na cmentarzu, dz. nr k. XIX w.
2897
Walce,
99. | grota (ottarz polowy) ul. Opolska na cmentarzu, dz. nr [. 20 XX w.
2900/9
kosciét par. pw. sw.
Walentego wraz Walce,
100. z wnetrzem ul. Opolska dz. dr 2901 1892-1894
i wyposazeniem
: Walce, i
101. | budynek mieszkalny ul. Podgéma 15 4 éw. XIX w.
. Walce,
102. | kapliczka ul. Podgérna dz. nr 1032 K XIXw.
103, | Zaiazd, ob. budynek Walce, 1872 1., 1. 70. XX w.
mieszkalny ul. Studzienna 1
: Walce,
104. | budynek mieszkalny ul. Studzienna 23 ok. 1920 .
105. | budynek gospodarczy Walce, k. XIX w., pocz. XX w.
ul. Zamkowa 10 ’
. Walce,
106. | spichlerz ul. Zamkowa 10 k. XIX w., pocz. XX w.
107. | kapliczka-dzwonnica Zabierzow k. nr 17 pot. XIX w.
108. | kapliczka Zabierzow k. nr 34 pocz. XX w.
109. | budynek mieszkalny Zabierzow 7 I. 20. XIX w.
110. | budynek mieszkalny Zabierzéw 50 I. 20. XIX w.

* W powyzszej tabeli wyréznione zostaty obiekty wpisane jednoczes$nie do rejestru zabytkow.

Ad. 3.
W ponizszej tabeli zestawiono stanowiska archeologiczne znajdujgce na obszarze gminy
Walce.
Lp. | Miejscowosé N §t::1nOW|sk'a_ Funkcja obiektu Blizsza chronologia
W miejscowosci
1. Brozec 3 stanOW|§ko neolit — $lad osadnictwa
archeologiczne
. wczesne sredniowiecze faza starsza
. stanowisko . -
2. Brozec 4 ; — punkt osadniczy, p6zne
archeologiczne . -
sredniowiecze — osada
3. Brozec 5 stanOW|§ko XIV w. — osada
archeologiczne
. nowisk
4, Brozec 6 stano SKO XIV w. — osada
archeologiczne
. stanowisko pradzieje — $lad osadnictwa, pézne
5. Brozec 7 ; . C g ;
archeologiczne Sredniowiecze — $lad osadnictwa
. stanowisko neolit — slad osadnictwa, p6zne
6. Brozec 8 ; . C . :
archeologiczne Sredniowiecze — $lad osadnictwa
. blizej nieokreslona chronologia (kult.
. stanowisko . . .
7. Brozec 1 ; starozytna) — slad osadniczy, ? —
archeologiczne ; X
stanowisko hutnicze
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stanowisko

neolit (kult. lendzielska?) — punkt

8. Brozec 2 ; )
archeologiczne osadniczy
9. Cwiercie 1 stanowisko neolit — $lad osadnictwa
archeologiczne
. stanowisko neolit (kultura cyklu naddunajskiego)
10. Cwiercie 2 . — $lad osadnictwa, neolit — $lad
archeologiczne .
osadnictwa
neolit (kult. pucharéw
lejkowatych) — punkt osadniczy,
pozny neolit (kult. ceramiki
Grocholub sznurowej) — slad osadnictwa,
1. . 6 osada . L -
(Swornica) sredniowiecze — punkt osadniczy,
blizej nieokreslona chronologia
(kult. starozytna) — $lad
osadnictwa
- — T
12. Grocholub 1 stanOW|§ko epoka kamienia (p_aleollt.) punkt
archeologiczne osadniczy
13. Grocholub 2 stanow§ko neolit — slad osadnictwa
archeologiczne
14. Grocholub 3 stanow§ko Sredniowiecze — punkt osadniczy
archeologiczne
15. Grocholub 4 stanow§ko Sredniowiecze — osada
archeologiczne
16. Grocholub 5 stanow§ko neolit — slad osadnictwa
archeologiczne
neolit — punkt osadniczy, XIV — XV
. ] - B 5 hlisai
17. Grocholub 7 stanOW|§ko w. (_sredn|9W|ecze) osac!a., blizej
archeologiczne nieokreslona chronologia (kult.
starozytna) — $lad osadnictwa
18. Kromotéw 1
19. Kromotéw 2
20. Kromotéw 3
21. Kromotéw 4
22. Kromotéw 5
neolit (kult. pucharéw lejkowatych) —
23 | Rozkochow 14 stanOW|§ko os:ada, - I\_/ w. (kult. pr_z<a_wor§ka)
archeologiczne — $lad osadnictwa, pradzieje — $lad
osadnictwa
24. | Rozkochéw 1 stanow§ko mezolit — neolit — punkt osadniczy
archeologiczne
25. | Rozkochow 2 stanow§ko epoka kamienia — $lad osadnictwa
archeologiczne
26. | Rozkochéw 3 stanowisko neolit — $lad osadnictwa
archeologiczne
27. | Rozkochéw 4 stanowisko neolit — $lad osadnictwa
archeologiczne
28. | Rozkochéw 5 stanowisko neolit — $lad osadnictwa
archeologiczne
paleolit — obozowisko, neolit —
stanowisko osada,
29. | Rozkochdéw 6 ; neolit (kult. amfor kulistych) — osada,
archeologiczne .
okres rzymski (kult. przeworska) —
osada, kult. Sredniowieczna — osada
30. Rozkochéw 7 stanOW|§ko neolit — $lad osadnictwa
archeologiczne
31. Rozkochéw 8 stanOW|§ko kultura starozytna — punkt osadniczy|
archeologiczne
30 Rozkochéw 9 stanowisko kult. Sredniowieczna — punkt

archeologiczne

osadniczy
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stanowisko

[l -V w. (kult. rzymska) — $lad

33. | Rozkochdéw 10 ; )
archeologiczne osadnictwa
34. | Rozkochow 11 stanowisko kult. nowozytna — skarb monet
archeologiczne
35. | Rozkochow 12 stanowisko k. XVI w. — skarb monet
archeologiczne
. stanowisko pozne sredniowiecze — $lad
36. | Rozkochow 13 archeologiczne osadnictwa
37. | Rozkochéw 15 stanowisko neolit — $lad osadnictwa
archeologiczne
faza miodsza (kult. wczesnego
38, Stradunia 20 osada srednlow’lecza_) - c_>sada, XIV — XV
w. (kult. Sredniowieczna) — punkt
osadniczy
39 Stradunia y stanowisko okres rzymski (kult. przeworska) —
) archeologiczne osada
40. Stradunia 2 stanOW|§ko neolit - osada
archeologiczne
41. Stradunia 3 stanOW|§ko neolit — $lad osadnictwa
archeologiczne
42. Stradunia 4 stanOW|§ko neolit — slad osadnictwa
archeologiczne
43. Stradunia 5 stanOW|§ko neolit — slad osadnictwa
archeologiczne
44, Stradunia 6 stanOW|§ko neolit — slad osadnictwa
archeologiczne
neolit (kult. pucharéw
lejkowatych) — osada, faza C-D
(kult. przeworska) — osada, IX -
45, Stradunia 7 osada Xl w. (kult. wczesnego
sredniowiecza) — osada hutnicza,
XIV - XV w. (kult. Sredniowieczna)
— osada, kult. starozytna — osada
stanowisko epoka kamienia — punkt osadniczy,
46. Stradunia 8 ; XIV = XV w. (kult. Sredniowieczna) —
archeologiczne
osada?
neolit — slad osadnictwa,
faza starsza (kult. wczesnego
stanowisko sredniowiecza) — punkt osadniczy,
47. Stradunia 9 archeologiczne X1 - XIV w. (kult. Sredniowieczna) —
9 punkt osadniczy, XVI - XVII w. (kult.
nowozytna) — $lad osadnictwa,
kult. starozytna - $lad osadnictwa
neolit (kult. pucharéw
lejkowatych) — punkt osadniczy,
faza C-D (kult. przeworska) —
48. Stradunia 10 osada osada, XIV — XV w. (kult.
sredniowieczna) — punkt
osadniczy, kult. starozytna —
punkt osadniczy
stanowisko Sredniowiecze — punkt osadniczy,
49. Stradunia 11 ; blizej nieokreslona chronologia —
archeologiczne .
punkt osadniczy
stanowisko neolit — punkt osadniczy, blizej
50. Stradunia 12 ; nieokreslona chronologia (kult.
archeologiczne . y
starozytna) — punkt osadniczy
neolit (kult. ceramiki wstegowe;j
51 Stradunia 13 stanowisko rytej) — punkt osadniczy, okres

archeologiczne

rzymski (kult. przeworska) — punkt
osadniczy
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okres pdéznorzymski (kult.
przeworska) — punkt osadniczy,

52. Stradunia 14 stanOW|§ko Sredniowiecze — punkt osadniczy,
archeologiczne e . .
blizej nieokreslona chronologia (kult.
starozytna) — punkt osadniczy
okres péznorzymski (kult.
53 Stradunia 15 stanowisko przeworska) — punkt osadniczy,
) archeologiczne XIV w. (kult. $redniowieczna) —
punkt osadniczy
neolit — punkt osadniczy, okres
poznorzymski (kult. przeworska)
— osada, faza starsza (kult.
54. Stradunia 16 osada wczeshego sredniowiecza) — slad
osadnictwa,
XIV w. (kult. Sredniowieczna) -
osada
okres péznorzymski (kult.
: stanowisko przeworska) — punkt osadniczy,
55. Stradunia 17 archeologiczne XIV w. (kult. Sredniowieczna) —
punkt osadniczy
XIV-XV w. (kult. $redniowieczna) —
56 Stradunia 18 stanowisko osada?, blizej nieokreslona
' archeologiczne chronologia (kult. starozytna) — $lad
osadnictwa
57. Stradunia 19 osada ne_ollt (kult. pucharow
lejkowatych) — osada
okres péznorzymski (kult.
- ? -
58. Stradunia 21 osada przewon:ska) . os_ada 2, XU-XIV w.
(kult. sSredniowieczna) — punkt
osadniczy
59 Walce 10 stanowisko faza starsza (?) (kult. wczesnego
ntoszka archeologiczne Sredniowiecza) — punkt osadniczy
) (Antoszka) heologi Sredniowi ) kt dni
neolit (kult. pucharow lejkowatych) —
osada, chronologia blizej
60 Walce 8 stanowisko nieokreslona (kult. Sredniowieczna)
) (Krzewiaki) archeologiczne — slad osadnictwa, chronologia blizej
nieokre$lona (kult. starozytna) —
$lad osadnictwa
61. Walce 1 stanOW|§ko epoka kamienia — punkt osadniczy
archeologiczne
62. Walce 2 stanOW|§ko epoka kamienia — punkt osadniczy
archeologiczne
63. Walce 3 stanowisko XIV w. — $lad osadnictwa
archeologiczne
64 Walce 4 stanowisko okres wptywow rzymskich — slad
) archeologiczne osadnictwa
65. |  Walce 5 stanowisko lata 1618-1648 — $lad osadnictwa
archeologiczne
66. Walce 6 stanow§ko epoka kamienia — $lad osadnictwa
archeologiczne
stanowisko epoka kamienia — $lad osadnictwa,
67. Walce 7 ; faza C-D (kult. przeworska) —
archeologiczne
osada?
neolit — slad osadnictwa, okres
stanowisko poznorzymski (?) (kult. przeworska)
68. Walce 9 archeologiczne — punkt osadniczy, kult. wczesnego
Sredniowiecza — punkt osadniczy
69. Zabierzow 1 stanowisko neolit — punkt osadniczy

archeologiczne
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* W powyzszej tabeli wyrdznione zostaty obiekty wpisane jednoczesnie do rejestru zabytkow.

W planie ogdinym gminy uwzgledniono wszystkie zabytki wpisane do rejestru zabytkéw
oraz chronione na podstawie ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw. Obiekty figurujgce w
rejestrze i ewidencji zabytkow ustalono na podstawie Gminnej ewidencji zabytkéw gminy
Walce (GEZ) opracowanej w 2012 r., i zaktualizowanej w 2017 r. a nastepnie uzupetnionej
Zarzgdzeniem Wojta Gminy Walce nr Or.0050.106.2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie
zmian w gminnej ewidencji zabytkbw gminy Walce o karty adresowe cmentarzy w Brozcu,
Rozkochowie, Straduni i Walcach oraz o spis stanowisk archeologicznych witgczonych do
gminnej ewidencji zabytkow. Z kolei dane dotyczgce stanowisk archeologicznych z obszaru
gminy w formie danych przestrzennych w postaci wektorowej pozyskano z zasobow
Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

W planie ogélnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary zabytkowe poprzez
wskazanie jak najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem
podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez
utrzymanie ustaleh obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie utrzymujgc okreslone w prawie miejscowym wskazniki urbanistyczne, ktore
okreslajg maksymalne parametry przysztej zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu
ogoblnego zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych powyzej zabytkow i obszarow
zabytkowych mogg zosta¢ okreslone na etapie zmian obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Walce nie zidentyfikowano obiektow stanowigcych dobra kultury
wspofczesnej.

5.3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Walce nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

5.3.12. Tereny zamkniegte i ich strefy ochronne

Do terenéw zamknietych znajdujgcych sie na terenie gminy Walce zalicza sie dziatki
ewidencyjne, przez ktére przebiegajqg linie kolejowe, uznane za tereny zamkniete decyzjg nr
14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz. Urz. Ml z dnia 18 wrzesnia 2020 r,
poz. 38 — tom 8 zatgcznika do decyzji). Od terendw tych nie ustanowiono stref ochronnych,
obowigzujg wytgcznie warunki techniczne zachowania odlegtosci od linii i terendw kolejowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Wyszczegodlnienie terendw zamknigtych zawiera ponizsza
tabela.

W planie ogolnym uwzgledniono niniejszy obszar zamkniety poprzez wskazanie go w
ramach strefy SK — komunikacyjne;j.

L . . Nr . .
Lp. | Wojewodztwo Powiat Gmina Obreb dziatki Powierzchnia
813 | opolskie krapkowicki | Walce | Dobieszowice | 569 2,9574 ha
814 | opolskie krapkowicki | Walce | Rozkochdéw 683 0,7211 ha
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5.3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Walce nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania
ustanawiane na podstawie art. 135 ustawy z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2025 poz. 647 z p6zn. zm.).

5.3.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Walce nie wystepujg wyznaczone obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, dla ktorych obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego formutowaty zakres docelowych dziatan.

5.3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji ustanowiony na podstawie uchwaty nr
LXIV/506/2023 Rady Gminy Walce z dnia 6 czerwca 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Walce.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),
obszar zdegradowany to obszar gminy, ktéry znajduje sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych
lub technicznych. Obszar rewitalizacji to z kolei catos¢ lub czesé obszaru zdegradowanego,
gdzie gmina planuje przeprowadzi¢ dziatania rewitalizacyjne w celu poprawy sytuacji.

Na terenie gminy Walce zidentyfikowano obszar zdegradowany sktadajacy sie z pieciu
podobszaréw:

1) podobszar Brozec;

2) podobszar Dobieszowice;
3) podobszar Grocholub;

4) podobszar Rozkochow;
5) podobszar Stradunia;

6) podobszar Walce.

taczna powierzchnia obszaru zdegradowanego obejmuje 87,1% (6030 ha) catkowitej
powierzchni gminy Walce. Natomiast udziat mieszkancéw obszaru zdegradowanego wynosi
88,7% (4620 o0s.) ogbtu mieszkancdw gminy.

W ramach powyzszego obszaru zdegradowanego wyznaczono obszar rewitalizacji
obejmujacy:

1) podobszar Brozec li ll;

2) podobszar Rozkochow | i ll;
3) podobszar Walce |A-ID;

4) podobszar Walce Il.

Wyznaczony w ten sposob obszar rewitalizacji posiada tgczng powierzchnie 90 ha co
stanowi 1,31% catkowitej powierzchni gminy, co miesci sie w dopuszczalnym wskazniku 20%
powierzchni jednostki samorzadu terytorialnego. Dodatkowo, obszar ten zamieszkaty jest
przez 605 mieszkancow, co stanowi 11,6% catej populacji gminy Walce.

Plan ogdélny gminy Walce ustalajgc strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne uwzglednit wyznaczony ww. uchwatg obszar rewitalizacji a jego ustalenia nie
bedg staly w sprzecznosci z zadaniami wpisanymi do projektu Gminnego Programu
Reuwitalizacji gminy Walce na lata 2023-2030.
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5.3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na obszarze gminy Walce nie wyznacza sie obszaréw cichych.

5.3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
Zgodnie z ewidencjg gruntdéw prowadzong przez Staroste Krapkowickiego na ternie gminy
Walce znajduje sie:
1) 1447,78 ha grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll z czego wszystkie grunty klas
Il zajmuja 29,66 ha, natomiast grunty klas lll zajmujg 1418,12 ha;
2) 511,32 ha gruntow lesnych (Ls).

Klasa gleby | Rl Rilla Rlllb RIVa RIVb RV RVI

Analizowane | 24,39 | 249,13 | 849,29 | 1649,26 | 1713,76 | 719,89 | 66,22
tereny

0k.5944,14
ha

100% 0M | 419 | 1429 | 27,75 | 2883 | 1241 | 1,11

Klasa gleby Ll jalll tIv Lv Lvi Psll Pslll PslV PsV PsVI

Analizowane 2,35 | 288,26 | 229,02 | 49,86 | 12,38 2,92 | 31,44 | 50,07 5,25 0,65
tereny
0k.5944,14
ha

100% 0,04 4,85 3,85 0,84 0,21 0,05 0,53 0,84 0,09 0,01

Plan ogdlny gminy Walce uwzglednia ochrone ww. gruntéw. Nowe tereny budowalne w
obrebie gruntow rolnych I-lll klas w stosunku do obecnie obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone wytgcznie na obszarze uzupetnienia
zabudowy w tym przez jego rozszerzenie na zasadach okreslonych w § 1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

Powierzchnia rozszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy na grunty rolne klas I-lll

wyniosta 2,7834 ha.
Plan ogolny gminy Walce nie wyznacza nowych terenéw budowlanych w obrebie
zewidencjonowanych gruntow lesnych.

5.3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na obszarze gminy Walce nie zidentyfikowano zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

5.3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

Na obszarze gminy Walce nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.
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5.3.20. Inne uwarunkowania przestrzenne znajdujgce sie na terenie gminy

Do innych uwarunkowan przestrzennych wystepujgcych na obszarze gminy Walce
majgcych wptyw na wyznaczanie stref planistycznych w planie ogélnym gminy zalicza sie:

1) strefy 50 m od czynnych cmentarzy, w ktérych obowigzuje na podstawie przepisow
odrebnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych
artykuty zywnosci;

2) strefy 150 m od czynnych cmentarzy, w ktérych obowigzuje na podstawie przepiséw
odrebnych zakaz realizacji studni i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejgcych ujeg;

3) caly obszar gminy Walce, ktéry znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
wysokos¢ zabudowy od lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) — radaru
meteorologicznego ,Géra Sw. Anny”;

4) obszar ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego - linii kolejowej nr 137 relacji
Katowice — Legnica o szerokosci wynikajgcej z przepisdw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;

5) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec
400 kV i wysokiego napiecia 110 kV.

Plan ogdélny gminy uwzglednit ww. obszary ograniczonego uzytkowania poprzez
ograniczenie lokalizacji nowych terenéw mieszkaniowych w strefach 50 m od czynnych
cmentarzy oraz w strefie ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego. Ograniczyt takze
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych. Jedynie dwa tereny strefy SR — produkgcji rolniczej oraz jeden teren w
ramach strefy SI - infrastrukturalnej wchodzg na pasy technologiczne od linii
elektroenergetycznych. Stosowne ograniczenia w mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw w
ramach powyzszych terenow bedg mogly zosta¢ ustanowione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczenia wynikajgce z potozenia gminy w zasiegu LUN zostaty uwzglednione w
planie ogdélnym poprzez okreslenie parametru wysokosci zabudowy w poszczegdlnych
strefach planistycznych, w taki sposéb, aby nowa zabudowa (maszty czy elektrownie
wiatrowe) nie zakidcata pracy radaru meteorologicznego.

6. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcym dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

6.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Sie¢ placéwek oswiatowych na terenie gminy Walce skfadata sie z nastepujgcych
placowek:
1) Publiczna Szkota Podstawowa w Walcach;

2) Publiczna Szkota Podstawowa w Brozcu;

3) Szkofa Podstawowa w Straduni;

4) Publiczne Przedszkole w Walcach, ul. Konopnickiej;
5) Oddziat Przedszkolny w Walcach, ul. Mickiewicza;
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(2]

Oddziat Przedszkolny w Rozkochowie;

)
7) Oddziat przedszkolny w Straduni;
8) Publiczne Przedszkole w Brozcu, ul. Miodowa;
9) Oddziat przedszkolny w Kromotowie.

W przypadku gminy Walce instytucjami kultury sg przede wszystkim biblioteki oraz domy
i osrodki kultury, a takze kluby i swietlice.

W Walcach znajduje sie budynek Gminnego Osrodka Kultury z salg widowiskowg. W
osrodku prowadzone sg zajecia modelarskie, instrumentalne, warsztaty taneczne, robotki
reczne, zajecia plastyczne, a takze okresowe wydarzenia kulturalne i promujgce zdrowy tryb
zycia. Osrodek realizuje potrzeby w zakresie ustug kultury.

Na obszarze gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Walcach z trzema filiami w:
Rozkochowie, Straduni i Brozcu. Biblioteka wpisana jest do rejestru Instytucji Kultury
prowadzonego przez Organizatora. W warunkach gminy istniejgca sie¢ bibliotek jest
wystarczajgca.

W Brozcu funkcjonuje Centrum Dziedzictwa Kulturowego i Turystycznego, ktére powstato
w murach zabytkowego spichlerza, z | potowy XIX wieku. W obiekcie, bedacym wtasnoscig
samorzgdu gminnego, urzgdzono m.in. ekspozycje sprzetu rzemieslniczego i rolniczego
(wystawa zabytkowych narzedzi rolniczych, gospodarstwa domowego, strojow ludowych),
prowadzone sg zajecia edukacyjne, majgce na celu popularyzacje wiedzy o historii i kulturze
ludowej Slgska Opolskiego, z uwzglednieniem historii lokalnej obszaru gminy Walce, a takze
wystawy, koncerty i inne wydarzenia kulturalne. Z oferty CDKIT korzystajg mieszkancy, jak
réwniez turysci i goscie.

1 stycznia 2026 nastgpito potgczenie ww. instytucji, ktére utworzyty Centrum Kultury
i Czytelnictwa w Walcach.

Na uwage zastuguje fakt sukcesywnego budowania zaplecza kulturalnego na obszarze
wiejskim.

W chwili obecnej w kazdej z miejscowosci, z wytgczeniem najmniejszej Cwierci, znajduje
sie obiekt lub wydzielona przestrzen stuzgca integracji lokalnej spotecznosci. Szczegdtowe
rozmieszczenie tych obiektéw wskazano na zatgczniku graficznym do uzasadnienia — plansza
nr 2 — uwarunkowania kulturowe i infrastrukturalne.

Na obszarze gminy znajduje sie wiele terenéw zagospodarowanych na cele rekreacyjne i
sportowe. W Walcach dziata boisko sportowe wraz z obiektami towarzyszgcymi oraz
przyszkolny kompleks rekreacyjno-sportowy. W Brozcu funkcjonuje boisko sportowe, w
Straduni wybudowano i oddano do uzytku kort tenisowy, dziata takze boisko sportowe i boisko
do gry w siatkdwke, w Kromotowie funkcjonuje boisko sportowe wraz z zapleczem socjalnym,
w Rozkochowie boisko sportowe wraz z szatniami. Lgcznie na obszarze gminy znajduje sie 8
boisk pitkarskich, na 3 z nich odbywajg sie regularne rozgrywki pitkarskie na réznych
szczeblach.

Dziatania zwigzane z upowszechnianiem kultury fizycznej realizuje Gminny Osrodek
Kultury w Walcach, a w zakresie pitki noznej LZS-y funkcjonujgce na terenie gminy. Ocenia
sie, ze ilos¢ istniejgcych terendw sportowych jest wystarczajaca.

Na obszarze gminy nie ma publicznych parkéw. Zielerh gminng stanowig nieduze skwery
i zielence oraz urzadzone place zabaw we wsiach: Walce, Zabierzow, Dobieszowice,
Grocholub, Stradunia, Brozec, Cwiercie, Rozkochéw. Na terenie Kromotowa plac zabaw
zlokalizowany jest na terenie funkcjonujgcego tam przedszkola. Przy placach zabaw w
miejscowosciach Walce, Brozec, Grocholub i Dobieszowice znajdujg sie urzgdzenia sitowni
zewnetrznych.
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Zielen publiczna podnosi jakos¢ srodowiska mieszkaniowego, dlatego wskazane jest
zachowanie istniejgcych terendw tak urzadzonych oraz umozliwienie ich rozwoju.

Zadania zwigzane z ochrong zdrowia mieszkancow gminy petni Samodzielny Publiczny
Osrodek Zdrowia w Walcach, bedgcy jednostkg organizacyjng Gminy. W placéwce znajduje
sie gabinet medycyny szkolnej, gabinet pielegniarki $rodowiskowo-rodzinnej, poradnia
(gabinet) lekarza podstawowej opieki zdrowotnej (POZ). Ponadto dziatalnos¢ prowadzg
lekarze w ramach indywidualnej praktyki lekarskiej (dwa podmioty), lekarsko-dentystycznej
(jeden podmiot) oraz fizjoterapii (jeden podmiot). Dodatkowo, w zakresie fizjoterapii
Swiadczenia w systemie publicznej opieki zdrowotnej mieszkancy moga uzyska¢ pomoc
korzystajgc z ustug Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Caritas Diecezji Opolskie;.

W planie ogélnym gminy uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary poprzez
wskazanie odpowiadajgcej danemu rodzajowi placéwek strefy funkcjonalnej z obowigzujacym
profilem podstawowym wraz ze wskazaniem adekwatnych profili dodatkowych, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie i rozwinigcie ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ale réwniez poprzez strefy funkcjonalne, ktére w
najlepszym stopniu pozwolg na rozwéj wskazanych powyzej obiektéw i terenéw. W planie
0golnym podtrzymano okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztattowania zabudowy.

W gminie dziata 1 apteka we wsi Walce.

Na obszarze gminy dziata jeden Ztobek w Walcach (od lutego 2020 r.). Jest to placéwka
publiczna, ktéra moze przyjaé¢ 21 dzieci, co zaspokaja aktualne potrzeby.

Zadania opieki spotecznej petni Osrodek Pomocy Spotecznej w Walcach, ktéry swiadczy
ustugi w zakresie pomocy spoteczne;.

We wsi Walce w 2022 r. otwarto Centrum Opiekunczo-Mieszkalne, w ktérym bedzie
zapewnione zostato miejsce dla 9 osob.

Najwazniejszym obiektem administracji publicznej w gminie jest Urzad Gminy w Walcach.
Budynek Urzedu znajduje sie poza centrum wsi.

Na obszarze gminy znajdujg sie tylko obiekty bezpieczenstwa pozarowego — 8 jednostek
Ochotniczej Strazy Pozarnej we wsiach: Walce, Stradunia, Brozec, Kromotéw, Rozkochdw,
Dobieszowice, Grocholub, Zabierzéw. OSP Stradunia wchodzi w sktad Krajowego Systemu
Ratowniczo — Gasniczego (KSRG). Stan remiz strazackich jest bardzo dobry.

Istniejgca sieC straznic jest wystarczajgca, zarowno pod wzgledem wielkosci obszaréw
obstugi, jak i czasu dojazdu.

6.2. Obiekty infrastruktury transportowe;

6.2.1. Komunikacja wodna srodlgdowa

Pdinocng granice gminy stanowi rzeka Odra — najwazniejsza droga wodna w kraju.
Planowane jest przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw IV klasy
zeglugowej. Na obszarze gminy Walce nie ma zadnych obiektéw komunikacji wodnej, w
zwigzku z czym Odra nie ma dla gminy znaczenia komunikacyjnego.

6.2.2. Komunikacja kolejowa

W potudniowej czesci gminy, skrajnie w stosunku do jej obszaru, przebiega magistralna
dwutorowa linia kolejowa nr 137 relacji Katowice — Legnica /odcinek Kedzierzyn-Kozle — Nysa
— Kamieniec Zgbkowicki/, o znaczeniu krajowym, przewidziana do modernizacji.
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Na obszarze gminy Walce nie ma stacji kolejowej. Najblizsze stacje kolejowe znajdujg sie
w Pokrzywnicy, Twardawej i Gtogowku. Wzdtuz catego obszaru kolejowego wyznaczono
obszar ograniczonego uzytkowania o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

W ramach tego obszaru wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw. Obszar
ograniczonego uzytkowania od linii kolejowej zostat uwzgledniony w planie ogélnym poprzez
niewyznaczanie nowych terenéw budowlanych w tym obszarze.

6.2.3. Drogi ponadlokalne

Do drég kotowych na terenie gminy Walce o charakterze ponadlokalnym nalezy zaliczy¢
droge krajowg nr 45 Zabetkdw — Ztoczew, na odcinku gminy Walce w klasie drogi GP — gtownej
ruchu przyspieszonego.

Przebiega ona skrajnie w stosunku do obszaru gminy, w pétnocnej jej czesci przez
miejscowos¢ Stradunia na odcinku dtugosci 2,566 km. W obowigzujgcym studium oraz
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Stradunia w ciggu omawianej drogi
planowana jest obwodnica po potudniowej stronie zabudowy wsi (ktéra omijac ma rowniez
tereny zabudowane wsi Mechnica w sgsiedniej gminie Renska Wies). Obwodnica nie jest ujeta
w planach inwestycyjnych Opolskiego Oddziatu GDDKIA, ale jej zarzadca nie rezygnuje z
utrzymania rezerw terenowych pod jej budowe wyznaczonych w obowigzujgcym planie
miejscowym46. Obwodnica jest ujeta w kierunkach rozwoju przestrzennego wojewddztwa
opolskiego.

6.2.4. Drogi lokalne

Na uktad drog lokalnych na ternie gminy Walce sktada sie sie¢ istniejgcych dréog
powiatowych i gminnych. Sie¢ drog lokalnych na terenie gminy Walce jest wystarczajgca.

Dla poprawy warunkéw transportu i jakosci zycia mieszkancow wymagana jest
modernizacja drog obejmujgca poprawe ich parametréw technicznych i przebudowe
zapewniajgcg wygodniejsze i mniej ucigzliwe przejscia przez tereny zainwestowane.

Istotnym proponowanym elementem sieci komunikacyjnej o charakterze lokalnym jako
zasadnym do realizacji nalezy wskaza¢ budowe nowej drogi tgczgcej droge krajowg 45 i
potozone w jej sasiedztwie tereny inwestycyjne w zachodniej czesci obrebu Stradunia z
terenami inwestycyjnymi w Walcach i dalej w kierunku potudniowo-wschodnim w kierunku
Dobieszowic i planowanych we wschodniej czesci tego obrebu terenéw inwestycyjnych az od
granicy gminy i z wkgczeniem do drogi krajowej nr 40.

Do rozwazenia pozostaje takze kwestia wyznaczenia nowej drogi lokalnej w kierunku
Gtogoéwka z ominieciem miejscowosci Zabierzow i Rozkochow.

W planie ogélnym jako oddzielng strefe SK — komunikacyjng wskazano wytgcznie uktad
drég ponadlokalnych, czyli droge krajowag nr 44. Zrezygnowano ze wskazywania pozostatej
sieci drog gminnych i powiatowych jako oddzielnej strefy SK, poniewaz kazda z pozostatych
stref planistycznych w profilu podstawowym strefy dopuszcza tereny komunikacji. Ponadto
zrezygnowano z wyznaczania przebiegu drég klasy Z — zbiorczej i wyzszych zgodnie z
okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego liniami
rozgraniczajgcymi ze wzgledu na bardzo duzg niedoktadnosé (w wielu przypadkach)
przebiegu korytarzy drogowych okreslonych w czeéci graficznej planéw miejscowych. W
ramach strefy Si — infrastrukturalnej wskazano przebieg projektowanej drogi tgczacej tereny
inwestycyjne w rejonie DK45 w miejscowosci Stradunia z terenami inwestycyjnymi w
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miejscowosci Walce, gdyz droga ta posiada szczegdtowe rozwigzanie koncepcyjne co
umozliwito dokladne wyznaczenie przysztej drogi w planie ogéinym gminy.

W ramach strefy SK — komunikacyjnej wskazano ponadto obszar kolejowy linii kolejowe;j
199 oraz fragmenty rzeki Odry znajdujgce sie na terenie gminy (ze wzgledu na zeglowny
charakter tego cieku wodnego.

6.2.5. Drogi rowerowe

Na obszarze gminy jedyng istniejacg drogg rowerowg jest odcinek pomiedzy
Dobieszowicami a Walcami o dlugosci okoto 430 m, nie ma zorganizowanego systemu sciezek
i tras rowerowych o funkcji komunikacyjnej i turystycznej. W warunkach gminy Walce drogi
rowerowe o funkcji komunikacyjnej powinny by¢ budowane w ciggach drég powiatowych,
przede wszystkim w ciggach drég o wiekszym natezeniu ruchu, tj. drég nr DP 1210 O, DP
1810 O, DP 1464 O, DP 1465 O, DP 1447 O. Na pozostatych powiatowych drogach tgczgcych
miejscowosci gminy ruch jest mniejszy i rowerzysci w miare bezpiecznie mogg korzystac z
jezdni. W najblizszych latach planowana jest modernizacja drogi powiatowej na odcinku
Kromotéw — Brozec, w ramach ktérej wydzielona ma zostaé réwniez droga dla rowerow.

Do celéw komunikacji i turystyki rowerowej mozna tez wykorzystac drogi rolnicze tgczace
poszczegodlne wsie (Sciezki komunikacyjne) oraz tgczace tereny o wyrdzniajgcych sie walorach
kulturowych i krajobrazowych (trasy turystyczne), np. w dolinie rzeki Swornicy, w obrebie ktorej
znajduja sie liczne cieki i zespoty zieleni o walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zespot parkowo-patacowo-folwarczny w Rozkochowie.

6.3. Obiekty infrastruktury technicznej

6.3.1. Infrastruktura wodno-kanalizacyjna

Za system zbiorowego zaopatrzenia w wode na terenie gminy Walce odpowiada
Samorzgdowy Zaktad Budzetowy Wodociggi i Kanalizacja w Walcach. Gmina zaopatrywana
jest w wode przez komunalny wodocigg grupowy Rozkochow.

Obecnie na terenie gminy znajduje sie jedna stacja uzdatniania wody wraz z zbiornikami
wody uzdatnionej oraz 4 ujecia wéd podziemnych zlokalizowanej w miejscowosci Rozkochow
dziatki nr 38/2 (SUW + studnia nr 2), 38/6 (studnia nr 5), 38/4 (studnia nr 4), 56/2 (studnia nr
3). Na ww. infrastrukture zostaty ustanowione strefy ochronny bezposredniej uje¢ wody
podziemnej z wszystkimi zakazami, nakazami i ograniczeniami zgodnymi z obowigzujgca
decyzjg oraz przepisami prawa dla stref bezposrednich.

Rowniez dla uje¢ zostata wyznaczona strefa ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej,
lecz nie jest wymagane jej ustanowienie (na podstawie analizy ryzyka uje¢) oraz
wprowadzania wszelkich zakazéw, nakazow i ograniczen.

Gmina jest w 100% zwodociggowana o réznych srednicach rur, sie¢ w catosci jest
wybudowana z rur PVC oraz PEHD. We wszystkich miejscowosciach sg hydranty
przeciwpozarowe.

Gmina Walce jest skanalizowana w 98%. Sieci kanalizacyjnej nie ma na matych
przysidtkach i budynkach daleko oddalonych od miejscowosci. Sie¢ kanalizacyjna jest
wykonana grawitacyjnie i ci$nieniowo. Scieki z terenu gminy trafiajg do oczyszczalni $ciekdéw
w Zdzieszowicach za pomocg kolektora cisnieniowego.
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Na terenie gminy Walce zlokalizowanych jest obecnie 26 przepompowni Sciekow o
réznych parametrach techniczny stuzgce do ttoczenia/pompowania sciekéw z sieci kanalizacji
grawitacyjnej przez poszczegoélne miejscowosci do oczyszczalni $ciekéw.

6.3.2. Infrastruktura gazowa

Na terenie gminy Walce zlokalizowana jest dystrybucyjna sie¢ gazowa sredniego cisnienia
wraz z przytaczami gazu o dtugosci (wg. stanu na dzien 28.02.2025 r.):

1) gazociagi $/c (MOP powyzej 10,0 kPa do 0,5 MPa wigcznie) - 7 779 m.
2) przylacza gazu $/c-42 szt. o fgcznej diugosci 516 m.

Dystrybucyjna sie¢ gazowa Sredniego cisnienia dostarcza paliwo gazowe do Odbiorcow
w miejscowosciach Rozkochow i Walce. Sie¢ gazowa jest w stanie dobrym i zapewnia pokrycie
zapotrzebowania na paliwo gazowe dla istniejacych i potencjalnych Odbiorcow paliwa
gazowego. Stan techniczny gazociggdw monitorowany jest na biezgco i zapewnia
bezpieczenstwo eksploatacji.

Na terenie gminy Walce brak jest gazowej sieci przesytowe;.

W strefach kontrolowanych gazociggéw dystrybucyjnych nie nalezy wznosi¢ budynkéw,
urzgdzac statych sktadoéw i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji zgodnie z warunkami
okreslonymi w ww. rozporzgdzeniu. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci
gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury
gazowej.

Plan ogdélny wyznaczajgc strefy planistyczne uwzglednit lokalizacje wystepujgcych na
terenie gminy sieci gazowych, niemniej jednak szczegdtowe ustalenia dotyczgce wyznaczenia
stref kontrolowanych bedg formutowane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

6.3.3. Infrastruktura elektroenergetyczna

W planie ogdlnym uwzgledniono infrastrukture elektroenergetyczng, bedaca czescig
krajowego system przesytowego w postaci napowietrznej elektroenergetycznej linii
przesytowej 400 kV relacji: Dobrzen - Detmarovice (docelowo Podborze), Dobrzen - Wielopole,
dla ktérej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 60 m (po 30 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym).

W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesytowej wystepujg nastepujgce
ograniczenia uzytkowania terenu:

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
uzytecznosci publicznej,

2) lokalizacja pozostatych obiektoéw i urzgdzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

3) zakaz tworzenia hatd, nasypdéw oraz zwiekszania rzednych terenu,

4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m.

Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe
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i nadbudowe istniejgce;j linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana
na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza mozliwosci
rozmieszczania stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzgdzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.

Lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

1) wokoét stupow w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej rdwnym wysoko$ci stupa oraz w
obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szeroko$ci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

2) na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktérego dtugos¢ liczona od fundamentow stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie
réwna potréjnej wysokosci stupa, a szeroko$¢ rowna odlegtosci pomiedzy skrajnymi
przewodami, powiekszonej 0 5 m w kazdg strone.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytlowych, minimalna odlegtosc
turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtosé najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancéw fopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotnos¢ srednicy kofa (5xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowe;.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytlowych, minimalna odlegtosc
turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancéw fopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnos¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewodéw odgromowych wszystkich
przeset linii znajdujgcych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiowa.

Na terenie obrebu Dobieszowice rozwazana jest realizacja zadania inwestycyjnego
zwigzanego z budowg stacji elektroenergetycznej o napieciu 400/110 kV. Do staciji
wprowadzona zostanie istniejgca dwutorowa linia 400 kV relacji Dobrzen - Detmarovice,
Dobrzeh - Wielopole. Planowana stacja po wybudowaniu bedzie stanowita infrastrukture
elektroenergetyczng najwyzszych napie¢ (NN) i czes¢ krajowej sieci przesytowej. W zakresie
planéw zwigzanych z budowg nowej stacji 400/110 kV obecnie trwajg niezbedne prace
przygotowawcze, ktdére majg okreslic szczegdtowe rozwigzania techniczne przysziej
inwestycji. Prowadzone sg takze analizy koncepcyjne z Operatorem Systemu Dystrybucyjnego
ti. TAURON Dystrybucjia S.A., w zakresie powigzania przysztej infrastruktury
elektroenergetycznej przesytowej z siecig dystrybucyjng 110 kV.

Przez teren gminy Walce przebiega tranzytowo linie wysokiego napiecia:

1) dwutorowa linia 110kV relacji Zdzieszowice-Groszowice, Zdzieszowice-Krapkowice;
2) dwutorowa linia 110kV relacji Blachownia-Ceglana, Zdzieszowice-Hajduki.

Dla ww. linii elektroenergetycznych obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 11,0 m
od osi linii.

W zwigzku z planowang budowg nowej stacji elektroenergetycznej 110/15kV na terenie
gminy Walce, nalezy zarezerwowac teren pod lokalizacje nowego GPZ Dobieszowice wraz z
rezerwacjg terenu pod pasy technologiczne dla linii kablowych 110kV, ktére potagcza
planowany GPZ Dobieszowice z istniejgcg dwutorowg linig napowietrzng 110kV relaciji:
Zdzieszowice-Hajduki, Blachownia-Ceglana. Przesytamy dwie koncepcje lokalizacji ww.
urzgdzenh na terenie gminy Walce. (zatgcznik nr 1 2).
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Plan ogdlny uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z przebiegu ww. linii
elektroenergetycznych przez teren gminy Walce. Wyznaczone strefy planistyczne w obrebie
obowigzujgcych dla linii paséw technologicznych umozliwiajg ich niezaktécone
funkcjonowanie. Wzdtuz przebiegu linii przewaza strefa SO — otwarta. Jedynie w dwdch
miejsca wyznaczona zostata strefa SR — produkciji rolniczej i jedna strefa S| — infrastrukturalna.
Dodatkowo wyznaczono strefy S| w rejonie obrebu Dobieszowice pod potencjalne lokalizacje
stacji elektroenergetycznej 400/110 kV oraz gtéwnego punktu zasilania 110/15kV. Ponadto
dodatkowg strefe Sl pod potencjalny GPZ wyznaczono w obrebie Stradunia w sgsiedztwie
projektowanych terenéw inwestycyjnych.

6.3.4. Zaopatrzenie w energie cieplng

Na terenie gminy Walce brak jest zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto
(systemow cieptowniczych zasilanych z lokalnych obiektéw energetycznych), brak rowniez
duzych kottowni grzewczych lub technologicznych, towarzyszgcych zazwyczaj duzym
zaktadom przemystowym. Brak jest takze lokalnych kottowni o duzej mocy cieplnej.

Potrzeby grzewcze pokrywane sg gtéwnie ze Zzrodet lokalnych (indywidualnych systemow
grzewczych), w wiekszosci na paliwo wysokoemisyjne (wegiel, koks). Wiekszos¢ budynkow
uzytecznosci publicznej wyposazona jest w lokalne kottownie na paliwa niskoemisyjne (gaz,
olej opatowy).

6.3.5. Gospodarka odpadami

Gmina Walce nalezy do Zwigzku Miedzygminnego ,Czysty Region” z siedzibg
w Kedzierzynie-Kozlu. Zwigzek przeprowadza przetargi na odbior odpadow.

Na terenie Gminy Walce nie ma obecnie zlokalizowanego komunalnego wysypiska smieci,
nie ujawniono takze dzikich wysypisk smieci.

Na terenie gminy Walce funkcjonuje PSZOK. Jest on zlokalizowany w Walcach przy ul.
tgkowej 1a. Ustalenia planu ogdélnego uwzgledniajg lokalizacje ww. PSZOKU-u.

6.3.6. Telekomunikacja i tgcznos¢

Na terenie gminy zlokalizowana jest siec¢ telefonii przewodowe;.

Na terenie gminy Walce zlokalizowane sg 3 obiekty z antenami nadawczo-odbiorczymi
telefonii komodrkowej. Usytuowane sg one na gruntach wsi Dobieszowice (jeden maszt w
rejonie cmentarza), wsi Brozec (w potnocno-wschodniej czesci) oraz na wiezy kosciota w
Rozkochowie.

Ustalenia planu ogolnego uwzgledniajg wystepujgce na terenie gminy urzadzenia
telekomunikacyjne poprzez wprowadzenie odpowiadajgcych takiemu zagospodarowaniu stref
planistycznych oraz okreslajac wskazniku urbanistyczne uwzgledniajgce wysokosC ww.
urzgdzen. Ustalenia planu ogdlnego nie bedg stanowity ograniczenia w dalszym rozwoju sieci
telekomunikacyjnej a potencjalne ograniczenia mogg wynika¢ z obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego zostat przyjety uchwatg nr XIV/158/2025
Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. Wskazuje on nastepujace
elementy, ktére zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu planu ogdélnego gminy:
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1) krajobrazy priorytetowe:
1.1 16-318.59-03 (1b. Systemy wdd ptynagcych) - Odra od granicy z woj. slgskim do Malni,
Ad. 1.1.

Kod krajobrazu | 16-318.59-03

Typ, podtyp 1. Wd powierzchniowych

krajobrazu 1b. Systemy wéd ptyngcych

Nazwa Odra od granicy z woj. slagskim do Malni,

Gmina Bierawa, Cisek, Kedzierzyn-Kozle, Rehska Wies, Walce, Zdzieszowice, Gogolin,
Krapkowice

Cel gtéwny

Utrzymanie i wzmocnienie ciggtosci korytarza ekologicznego rzeki Odry.

Rekomendacije i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY
SPADEK WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH
DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

POZIOM LOKALNY

Wytyczne dot. kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw lub w
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw)

e Utrzymanie dotychczasowych funkcji transportowych, przyrodniczych, przeciwpowodziowych rzeki
Odry.

e Zachowanie zblizonego do naturalnego charakteru rzeki Odry.

¢ Utrzymanie i ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wokét terenéw
podmoktych i wzdtuz ciekdw wodnych.

e Zachowanie ekstensywnej gospodarki rolnej na trwatych uzytkach zielonych.

e Powstrzymanie dalszego przeksztatcania terenéw tgkowo-pastwiskowych na uprawy polowe lub
wprowadzanie zabudowy, nie stuzgcej realizacji celéw publicznych, w szczegdlnosci ochronie
przeciwpowodziowej, gospodarce wodnej oraz turystyce i rekreaciji.

¢ Ochrona zbiorowisk i stanowisk roslin oraz ptakéw, w szczegdlnosci na obszarze objetym ochrong
prawng w gminach Rernska Wie$, Krapkowice (Obszar Natura 2000 ,teg Zdzieszowicki” i ,Zywocickie
tegi” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,teg Zdzieszowicki’), wchodzgcych w sktad
miedzynarodowego korytarza ekologicznego Odry.

e Ochrona wystepujgcych terenéw tgkowo-pastwiskowych, zadrzewiehh bagiennych i tegowych oraz
szuwardw i turzycowisk w obrebie teras zalewowych rzeki Odry.

e Ochrona obiektow infrastruktury hydrotechnicznej i transportowej podlegajgcych ochronie (Sluza
rzeczna w Kozlu i Krapkowicach, most reczny w Zdzieszowicach) oraz zespotu zamkowo-parkowego
w Rogowie Opolskim.

e Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlakéw turystyki pieszej,
rowerowej i konnej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej i
informaciji turystyczne;.

¢ Ograniczenie mozliwosci eksploatacji kruszywa naturalnego na ztozach ,Krepna”, ,Kozle-Krepna”,
,Roszowicki Las” i ,Landzmierz” w obrebie krajobrazu priorytetowego.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

Nie okresla sie

Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowag istniejacg, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie
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Zasady ksztattowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdw wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

Nie okresla sie

Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

Wykluczenie mozliwosci sytuowania tablic i urzgdzenh reklamowych

Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie

Nie okresla sie

Okreslanie warunkoéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

Nie okresla sie

Wytyczne okreslania waloréw ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich jak przedpola ekspozyciji,
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

Nie okresla sie

Wiekszos¢é wyznaczonych krajobrazéow dotyczy terenéw otwartych rolnych i lednych.
Ustalenia planu ogodlnego uwzgledniajg rekomendacje zawarte dla poszczegdlnych
krajobrazéw w szczegolnosci uwzgledniono potrzebe ochrony terenéw otwartych, gdzie w
wiekszosci przypadkéw obowigzuje zakaz zabudowy bez wprowadzania profili dodatkowych.
Wsréd terendw zabudowanych znajdujg sie dwa odosobnione siedliska zabudowy zagrodowe;j
(wskazane w ramach strefy SZ — zagrodowej).

8. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan,

o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 647
Z pozn. zm.).

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby planu ogdlnego ustalono,
ze gmina Walce posiada uksztattowang juz dtugoletnim procesem rozwoju strukture
funkcjonalno-przestrzenng. Oparta ona zostata w duzej mierze o grunty rolne bardzo dobrych
klas, kompleksy lesne, doliny ciekdw, a zwtaszcza doline Odry. Zabudowa wsi ksztaltowata sie
gtéwnie jako tzw. ulicbwka, czasem réwniez jako owalnice lub inne typy wsi i obecnie trwa
proces uzupetniania tej zabudowy w lukach i na terenach przylegtych. Do przyrodniczych
predyspozyciji, ktére miaty wplyw na ksztaltowanie sie obecnie istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej nalezy zaliczy¢ przede wszystkim obecnosé gruntéw rolnych
wysokich klas oraz doline Odry i wystepowanie zagrozen powodziowych. Uwarunkowania w
postaci bardzo dobrych gruntéw rolnych, istnienia komplekséw lesnych oraz dolin rzecznych
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o duzej wartosci przyrodniczej powinny w dalszym ciggu warunkowac rozwoj przestrzenny
gminy, jako ze pozwalajg one na ksztaltowanie srodowiska gminy w zgodzie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju. Szczegolnie istotne jest zachowanie dolin ciekéw wolnymi od
wszelkiej zabudowy (dolina Odry, Straduni, Swornicy i wszystkich mniejszych ciekow). Tereny
te jednoczesnie stanowig najcenniejsze tereny przyrodnicze, co jest powaznym argumentem
dla zachowania ich wolnymi od zabudowy. W gminie Walce nalezy w jak najwiekszym stopniu
pozostawi¢ istniejgce tereny gruntéw rolnych, lesne i zadrzewienia oraz tereny wod
powierzchniowych. Przy planowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej nalezy zwrdécié
uwage, ze obok niezwykle cennych terenéw dolin rzek tereny rolne wystepujgce pomiedzy
nimi charakteryzujg sie niskimi walorami przyrodniczymi. Wystepujg tu grunty orne, ktére nie
przedstawiajg wartosci przyrodniczej, teoretycznie wiec mogtyby zosta¢ zabudowane. Nalezy
jednak zauwazyc, ze na terenie gminy znaczace powierzchnie to grunty rolne klas | — lll, czyli
najwyzszych klas, tak wiec one réwniez powinny by¢ wytgczone z zabudowy. Réwniez tereny
zagrozen powodziowych, a wiec doling Odry i Straduni nalezy wykluczy¢ z wszelkiej
zabudowy.

Kluczowe dla zachowania réznorodnosci biologicznej omawianego terenu obszary sg juz
objete réznymi formami ochrony: doliny ciekéw sg chronione w ramach obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, tereny lesne sg chronione na mocy ustaw o lasach,

w dolinie Odry i Straduni wyznaczono obszary zagrozen powodziowych, jednak w dalszym
ciggu czesc¢ wartosciowych terendéw, zwtaszcza dolin wymaga bardziej kompleksowej ochrony
prawnej. W gminie Walce obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktére okreslajg tereny wolne od zabudowy oraz wskazuje kierunki zagospodarowania terenow.
W tych opracowaniach zostaty okreslone przeznaczenia terendw zgodne z uwarunkowaniami
Srodowiskowymi. Tereny wzdtuz gtéwnych ulic przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg
i zagrodowag, podobnie jak tereny w uzupetnieniach czy lukach zabudowy. Doliny rzek, tereny
leSne oraz wigkszos¢ gruntow rolnych pozostawiona jest w obecnym uzytkowaniu. Przewiduje
sie, ze w dalszym ciggu rolnictwo bedzie wiodgcym kierunkiem w gminie, jednak miejscami
grunty rolne bedg przeksztatcone na zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowa, kierunek ten
bedzie zalezny od potrzeb gminy i mieszkancéw. Tereny w zachodniej czesci Straduni
wskazano pod zabudowe przemystowo-ustugowg. W planowaniu rozwoju gminy istotne
bedzie, aby wzrost powierzchni zabudowanych uzupetni¢ wzrostem powierzchni biologicznie
czynnych np. w formie ogrodow przydomowych i pasm terenéw wytgczonych z zabudowy w
formie terenéw parkowych, m.in. opartych na odtworzeniu dawnych zatozen parkowych (Park
w Rozkochowie). Warto$ciowym bytoby objecie ochrong prawng alei i szpaleréw drzew. W
ocenie generalnej przydatnosci $rodowiska dla réznych rodzajéw uzytkowania istotna bedzie
zasada wytgczania obszaréw o niekorzystnych topoklimatach (doliny rzeczne) z mozliwosci
zabudowy oraz zachowanie w procesie rozwoju gminy korytarzy ekologicznych o znaczeniu
lokalnym i regionalnym. Nalezy rowniez wytgczy¢ z zabudowy powierzchnie gleb klas | - IllI, a
takze wytgczy¢ z zabudowy tereny lesne i zadrzewione.

W niniejszym opracowaniu ekofizjograficznym wskazuje sie¢ na mozliwosé utworzenia
form ochrony przyrody, ich ustanowienie pozwolitoby zachowaé najcenniejsze tereny
przyrodnicze wolne od przeksztatcen:

1) ,Dolina Straduni”;

) »Dolina Swornicy”;

) .Starorzecze Straduni przy ul. Watowej”;
) .Las tegowy przy ul. Lesiany”;

A WODN
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5) ,Park w Rozkochowie”.

Najcenniejsze tereny pod wzgledem przyrodniczym w gminie, a wiec tereny proponowane
do objecia ochrong, doline Odry, doliny pozostatych ciekdw, ale takze tereny lasow, gruntéw
klasy Ill, oraz jak najwieksze powierzchnie terenéw rolnych nalezy pozostawi¢ w Planie
Ogoélnym Gminy w obrebie stref:

1) SO - strefa otwarta (mozliwe przeznaczenia terenu w mpzp teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren woéd, teren komunikacji, teren
infrastruktury, technicznej);

2) SN - strefa zieleni i rekreacji (teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren
komunikaciji, teren infrastruktury technicznej).

W zwigzku z opisanymi powyzej uwarunkowaniami przyrodniczo-fizjograficznymi w planie
ogolnym uwzgledniono nastepujgce uwarunkowania i zagadnienia zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby tego dokumentu:

1) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin,
i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) obszary wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych
zloz;

) ochrone prawng zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych;

4) wybrane zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego;

) ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych;

) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegoblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania
i ksztattowania terendéw zieleni;

7) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

8) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

9) inne potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Uwzglednienie wymienionych zagadnien ma odzwierciedlenie w caltym dokumencie
i wynika z wiasciwego ksztattowania stref planistycznych. W kazdej strefie planistycznej
dopuszczona zostata infrastruktura techniczna, co umozliwi rozwdj sieci kanalizacji sanitarne;.
W strefach planistycznych uwzgledniono istniejgce i planowane tereny zieleni, a ustalone
dla nich wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajg wtasciwe ich urzgdzenie
i ksztattowanie.

W planie ogoélnym gminy zostaty okreslone przeznaczenia terenéw zgodne
z uwarunkowaniami srodowiskowymi. Tereny w centrach poszczegdélnych sotectw
przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i zagrodowa, podobnie jak tereny
w uzupetnieniach czy lukach zabudowy. Najcenniejsze tereny Doliny rzek Odry, Straduni i
Swornicy, tereny lesne oraz wiekszos¢ gruntdw rolnych pozostawiona jest w obecnym
uzytkowaniu. Przewiduje sie, ze w dalszym ciggu rolnictwo i le$nictwo bedzie wiodgcym
kierunkiem w gminie. Miejscami grunty rolne bedg przeksztalcone na zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa, produkcyjng lub zagrodowa, kierunek ten bedzie zalezny od potrzeb
gminy i mieszkancéw. W planowaniu rozwoju gminy istotne bedzie, aby wzrost powierzchni
zabudowanych uzupetni¢ wzrostem powierzchni biologicznie czynnych np. w formie ogrodow
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przydomowych i pasm terendw wytgczonych z zabudowy w formie terenéw parkowych, m.in.
opartych na odtworzeniu dawnych zatozen parkowych.

W ocenie generalnej przydatnosci srodowiska dla réznych rodzajow uzytkowania
uwzgledniona zostata zasada wylagczania obszaréw o niekorzystnych topoklimatach (doliny
rzeczne) z mozliwosci zabudowy oraz zachowanie w procesie rozwoju gminy korytarzy
ekologicznych o znaczeniu lokalnym i regionalnym. Ograniczono réwniez wskazywanie
zabudowy na powierzchniach gleb klas I-1ll oraz nie wskazano nowych terenéw budowalnych
w ramach istniejgcych uzytkbw lesnych. Generalnie wskazuje sie, ze kierunek
zagospodarowania okreslony w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winien zosta¢ utrzymany jako uwzgledniajgcy zasade zréwnowazonego
rozwoju.

Zrodiem promieniowania elektromagnetycznego sg gtdwnie sieci elektroenergetyczne
wysokich napieé. Ich oddzialywanie ogranicza sie do stref, gdzie przekroczone zostajg normy
promieniowania. Wokét osi tych sieci ustalono strefy otwarte i zieleni wolne od zabudowy.
Przez teren gminy przebiegajg sieci wysokich napie¢ 110kV i 400kV. Wskazane sieci nie
kolidujg z istniejacym zagospodarowaniem, a w szczegolnosci w strefach ochronnych
wyznaczonych dla tychze sieci nie znajdujg sie budynki na staty pobyt ludzi. Stacje bazowe
telefonii komodrkowej nie wykazaty przekroczen dopuszczalnych stezen dla budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w sgsiedztwie stacji. Oddziatywanie ze stacji trafo
elektroenergetycznych Srednich napie¢ nalezy uzna¢ za niezagrazajace.
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