UCHWALA NR XXV/173/2013
RADY GMINY WALCE

z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Walce na lata 2013 — 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym /Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128
iNr 181, poz. 1337/, oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266- tekst jednolity ze zmianami: Dz.U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 12786, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr

94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz.1833, iz 2007 r. Nr 128, poz. 902, Rada
Gminy Walce uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Walce na lata
2013-2017” , w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Nossol
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Zatacznik Nr 1do Uchwaly Nr XXV/173/2013

Rady Gminy Walce z dnia 27 marca 2013 .

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WALCE
NA LATA 2013 - 2017

1. llekro¢ w programie jest mowa o:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31,

poz. 266, z pozn. zm.);

2) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Walce;

3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Walce;

4) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemceg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczqcza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych

wlasno$¢ gminy.

2. Mieszkaniowy zasob gminy sktada si¢ z 42 lokali mieszkalnych ( w tym 11 socjalnych ) o tacznej
powierzchni uzytkowej 2243 m?, znajdujacych sig¢ w 10 budynkach tj. w 2 budynkach mieszkalnych gdzie
jest 19 lokali mieszkalnych, oraz w 8 budynkach uzytecznosci publicznej gdzie znajduja si¢ pozostate 23
lokale mieszkalne mieszczace si¢ w4 budynkach przedszkoli samorzadowych, budynku Gminnego
Osrodka Kultury, Oérodka Zdrowia, Swietlicy wiejskiej oraz w budynku Wielofunkcyjnym.

3. Aktualny mieszkaniowy zaso6b gminy obrazuje tabela nr 1.

Tabela Nr 1
Lp. | Potozenie budynku w ktorym znajduja si¢ Liczba lokali Powierzchnia lokali
lokale mieszkalne w budynku w m?
mieszkalne [ socjalne
1. |Walce ul. Opolska 95-97 /osmiorak/ 8 0 433
2. | Walce ul. Plac Gérny 11 / kazamat/ 0 11 374
3. | Walce ul. Zamkowa 85 / Osrodek zdrowia/ 2 0 191
4. |[Walce ul. Opolska 23A /G.O.K./ 4 0 211
5. | Walce ul. Konopnickiej 6 / przedszkole nr2/ 2 0 134
6 |Kromotow 51 /przedszkole/ 2 0 123
7 |Brozec ul. Miodowa 28 / przedszkole/ 1 0 73
8 |[Stradunia ul. Powstancow Sl. 32 /przedszkole 3 0 138
/
9 |Grocholub ul. Opolska 19 / swietlica wiejska 3 0 213
/
10 |Rozkochéw ul. Wiejska 19A /wielofunkcyjny 6 0 353
/

4. Prognozg wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegodlnych latach obrazuje tabela nr 2.
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Tabela Nr 2.

Rok Liczba budynkow Liczba lokali mieszkalnych Liczba lokali socjalnych
2013 10 31 11
2014 10 31 11
2015 10 31 11
2016 10 31 11
2017 10 31 11

5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne:

a) struktura wieckowa budynkow:

Budynki z lokalami Budynki z pozostatymi lokalami
Rok budowy budynku socjalnymi mieszkalnymi
(ilos¢ ) (ilos¢)

Wybudowane do 1940 roku 3 0
Wybudowane w latach 1941 - 0 0

1950

Wybudowane w latach 1951 - 0 0

1960

Wybudowane w latach 1961 - 0 0

1970

Wybudowane po roku 1971 0 7

b) wyposazenie lokali mieszkalnych w podstawowe instalacje i stan techniczny:

Potozenie Liczba lokali w budynku wyposazonych | Stan techniczny
budunku Liczbalokali w instalacjie lub urzadzenia zasobu
w ktoérym w budynku | Instal Instal. Instal. |lazienka |mieszkaniowego
znajduja si¢ wodna kanal. C.0.
lokale
mieszkalne
Walce
1 [ul. Opolska 95- 8 8 8 8 8 dobry
97
Walce - W
2 11111 Plac Gorny 11 Korytarzu | korytarzu 0 0 $redni
Walce
3 ul. Zamkowa 85 2 2 2 2 2 bardzo dobry
Walce
4 ul. Opolska 23A 4 4 4 4 4 dobry
Walce
5 [ul. Konopnickiej 2 2 2 2 2 dobry
6
6 |Kromotéw 51 2 2 2 2 2 sredni
Brozec
/ ul. Miodowa 28 ! ! ! ! ! dobry
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Stradunia

8 [ul. Powstancow 3 3 3 3 3 dobry
S1. 32
Grocholub ul. , )
9 Opolska 19 3 3 3 3 3 sredni

Rozkochéw  ul.
10 Wicjska 19A 6 6 6 6 6 dobry
Skala ocen: Stan techniczny: bardzo dobry - niewymagajacy remontu, dobry - biezace remonty,
$redni - wymagajacy wymiany czg$ci urzadzen iremontu niewymagajacego znacznych naktadow
finansowych, zly - wymagajacy remontu kapitalnego.

6. Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach sa w $rednio dobrym stanie technicznym. W kolejnych
latach przewiduje sie utrzymanie lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych z mieszkaniowego
zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
na kolejne lata

1. Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy znajduja si¢ w $rednio dobrym stanie
technicznym i dlatego remonty badz modernizacje beda wykonywane w niezb¢dnym stopniu. Gmina
bedzie wykonywata wszelkie drobne remonty lokali mieszkalnych i budynkéw, w ktorych si¢ one znajduja
w zakresie, na jaki bgda pozwalaly $rodki finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy,
w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontow.

2. Realizacja remontoéw i modernizacji, o ktorych mowa w rozdziale III ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

3. Planowanie remontéw i modernizacji budynkow odbywac si¢ bedzie w oparciu o okresowe oceny
stanu technicznego budynkoéw ilokali przeprowadzanych przez administratora w zakresie wymaganym
przez przepisy Prawa budowlanego i wykonane na ich podstawie zestawienie zakresu ikosztow ich
wykonania.

4. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty polegajace na utrzymaniu stanu technicznego budynku na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania oraz zapewniajace
wlasciwe uzytkowanie budynku oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem.

5.Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontdOw zmierzajacych do poprawy
warunkow technicznych i funkcjonalnosci zasobu. Do priorytetow naleza tu roboty w zakresie ocieplenia
budynkow, poprawa warunkow sanitarnych w budynku socjalnym, oraz modernizacje instalacji
elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania.

6. Zadania w zakresie remontoéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy ujmowane beda
w corocznym budzecie gminy.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Gmina nie przewiduje w latach 2013 - 2017 sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Dopuszcza si¢ rozpatrzenie mozliwosci sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania
zakupem mieszkan przez lokatora lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2013 — 2017, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
do takiego stanu, by stawki czynszu pokryty koszty zwiazane z utrzymaniem lokalu.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dla zasobu Gminy Walce ustala
Woéjt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty zzachowaniem
obowiazujacych w tym zakresie przepisOw ustawy, z zastosowaniem czynnikéw obnizajacych stawke
bazowa czynszu.
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3. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za 1 m?:
a) jezeli lokal mieszkalny nie posiada centralnej cieptej wody: minus 10%;
b) jezeli lokal mieszkalny nie posiada centralnego ogrzewania: minus 10%;
c) jezeli lokal mieszkalny nie posiada w.c. : minus 10%;
d) jezeli lokal nie posiada tazienki: minus 10%;
e) jezeli lokal mieszkalny nie posiada instalacji wodno-kanalizacyjnej: minus 10%.

4. Zmiana wysoko$ci stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad zasobu gminy nie moze by¢
dokonywane czgsciej niz col2 miesigcy.

5. Do najemcow o niskich dochodach moga by¢ stosowane obnizki czynszu. O obnizk¢ czynszu moga
wystepowac najemcy, ktorych dochod miesigeczny liczony z ostatnich trzech miesigcy na jednego czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza progdw okreslonych w ust. 6.

6. Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe na cztonka gospodarstwa domowego uprawniajace do ubiegania
sie 0 obnizke czynszu:

Dochod na 1 osobe w gospodarstwie domowym najemcy Wysokos¢ znizki

do 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym do 50 %

do 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym do 75 %
Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu gminy zarzadza Wojt lub podmiot przez niego
upowazniony.

2. Administrowanie budynkami i lokalami nalezacymi do mieszkaniowego zasobu gminy prowadzi¢
beda:

a) lokalami w budynkach przedszkoli — Dyrektor Gminnego Zespotu Oswiaty w Walcach;
b) lokalami w budynku Os$rodka Zdrowia — Kierownik Osrodka;
c) lokalami w budynku Gminnego O$rodka Kultury — Dyrektor GOK;

d) lokalami w pozostatych budynkach — Kierownik Referatu Infrastruktury, Gospodarki Komunalnej
i Rolnictwa.

3. W okresie objetym programem nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem gminy.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nast¢pujacych zrodet:
a) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne;
b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;

¢) srodki budzetu gminy uchwalone na ten cel na poszczegdlne lata przez Rad¢ Gminy wynikajace
z potrzeb w tym zakresie.

Rozdzial 8
Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, 7 podzialem na koszty biezqcej eksploatacji , koszty
remontow,oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzqdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli,a
takze wydatki inwestycyjne

1.Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sklada¢ si¢ beda koszty biezacej eksploatacji
i remontow lokali i budynkow.

2. Wysokos¢ wydatkow na biezaca eksploatacje w latach 2013 - 2017 w ztotych

Rodzaj wydatkoéw | Plan wydatkow w zt | Prognoza wydatkoéw w zt
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2013 r 2014 r. | 2015r. | 2016r. | 2017 .

Koszty biezacej eksploatacji 192 700 194 000 [ 195000 [ 196 000 [ 198 000

Koszty remontow 38 000 42 000 43 000 44 000 | 44 000
Rozdzial 9

Inne dziatania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem

1. Efektywne gospodarowanie istniejacymi zasobami.

2. Stymulowanie zamian w ramach zasobu tak, aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale

opowiadajace wielkos$ci rodziny jak i sytuacji materialne;j.

3. Stan zasobu nie wymusza planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w celu racjonalizacji
gospodarowania zasobem przez gming. Dopuszcza sie jednak dziatania o ktérych mowa w rozdziale

4 ust.2.

4. Biezaca analiza wykorzystania zasobu ipodejmowanie decyzji w sprawie zmian sposobu jego

uzytkowania.
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