Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuuuue..
RADY GMINY WALCE
zdnia .....cooveeeeene... 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kromolow z przysiolkiem Czerniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2026 r. poz. 662), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXX1/230/2026 Rady
Gminy Walce z dnia 25 lutego 2026 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kromolow z przysidtkiem Czerniéw, Rada Gminy Walce
uchwala, co nastegpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu dokonywana niniejszg uchwalg nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walce zatwierdzonego uchwatg
LXXI1/565/2023 Rady Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. W uchwale nr XIII/73/03 Rady Gminy Walce z dnia 24 listopada 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kromotéw z przysiotkiem
Czerniow wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 9 po pkt 27 dodaje si¢ pkt 28 1 29 w brzmieniu:

,»28) produkcja roslinna — podstawowy dziat rolnictwa obejmujacy catoksztatt dziatan zwigzanych
z uprawg ro$lin w celu pozyskania plodow rolnych, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
zywnos$ciowych ludzi, dostarczaniu pasz dla zwierzat oraz pozyskiwaniu surowcow dla
przemystu;

29) produkcja zwierzgca — dziat rolnictwa zajmujacy si¢ pozyskiwaniem produktow pochodzenia
zwierzgcego, takich jak migso, mleko, jaja, wetna, skory oraz Zywca rzeznego, opierajaca si¢
na planowej opiece, zywieniu i doskonaleniu ras zwierzat gospodarskich.”;

2) w § 25 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z:
a) produkcja roslinna,
b) produkcja zwierzgca z wytaczeniem przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i
zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko;”.

2. Niniejsza uchwatla nie wprowadza zmian na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 1 2 do
uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu finanséw publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
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3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walce.
§ 5. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Walce w Biuletynie
Informacji Publiczne;.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu podczas
konsultacji spolecznych
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Niniejsza zmiana planu miejscowego nie przewiduje zadan z zakresu infrastruktury technicznej stanowigcych
zadania wlasne gminy.
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Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kromoléw z przysiétkiem Czerniow

Zgodnie z podjeta z uchwatg nr XXX1/230/2026 Rady Gminy Walce z dnia 25 lutego 2026 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kromotow z przysiotkiem Czerniow.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego obejmuje grunty wsi Kromotdéw oraz teren
boiska sportowego zlokalizowanego na terenie obrgbu geodezyjnego Brozec, w granicach okreslonych
w uchwale nr XIII/73/03 Rady Gminy Walce z dnia 24 listopada 2003 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kromotoéw z przysiotkiem Czerniow.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zwigzane z
potrzeba wprowadzenia ograniczenia mozliwosci realizacji obiektow budowlanych zwigzanych
produkcja rolniczg na terenach wskazanych w ww. planie miejscowym w ramach przeznaczenia RP -
rolnych bez prawa zabudowy siedliskowej, a w szczego6lnosci w celu ograniczenia mozliwosci realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko zwigzanych z hodowla zwierzat.

Dla obszaru, dla ktorego sporzadza si¢ niniejszg zmian¢ planu, obowigzuje miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kromotdéw z przysiotkiem Czerniow, zatwierdzony uchwata nr
XI111/73/03 Rady Gminy Walce z dnia 24 listopada 2003 r.

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada prowadzenie
racjonalnej gospodarki przestrzennej na terenach rolniczych, zgodnej z potrzebami mieszkancéw oraz
inwestorow, a takze szczegotowo rozstrzyga o mozliwosci sytuowania obiektow budowlanych
zwigzanych z produkcjg roslinng 1 zwierzgcg. Regulujac zasady zagospodarowania terendw zmiana
planu bedzie sprzyja¢ zrOwnowazonemu rozwojowi.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zagospodarowania terendw rolnych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez podtrzymanie
ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow poprzez — poprzez podtrzymanie
ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pdzn. zm.)
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poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslonych dotychczas obowigzujacym planie;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych;

6) prawo wiasnosci, poprzez ksztalttowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia Ww sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas
obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas
obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy w Walcach, portalu
internetowym Gminy Walce, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

b) mozliwos$ci sktadania wnioskoéw do zmiany planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Urzedu,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych sie w dotychczas obowigzujacym na tym
obszarze planie miejscowym.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Wojt Gminy Walce zwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajagce do zroOwnowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kromotow z
przysidtkiem Czernidéw w przewidzianym terminie nie wptynety Zadne wnioski.

WyzZej wymieniony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
poddany konsultacjom spotecznym w terminie od ........... do ............ W powyzszym terminie
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zorganizowano takze spotkanie otwarte z dyskusja publiczng (.......... ) nad rozwigzaniami
zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. W ww. terminie dyzur réwniez projektant planu

GO [0 -V A ). Termin sktadania uwag wyznaczono do .............. We wskazanym
terminie wptyneto ......... uwag. Zarzadzeniem Nr .................... zdnia ............. r. Wéjt Gminy
Walce w catosci uwzglednit .... uwag, ... uwag uwzglednit cz¢sciowo 1 .... uwag nie uwzglednit w
catosci.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zgltaszane m.in. przez instytucje
1 ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz zalecenia wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2025 roku, na potrzeby planu ogdlnego gminy
Walce i prognozy oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszej zmiany planu
miejscowego, oraz instytucje i ograny biorgce udziat w procedurze sporzadzania planu, a takze inne
osoby zainteresowane oraz wilascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem zmiany planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cia spelnienia wymogow
przepisOw odregbnych oraz interesem gminy.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na
srodowisko.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Walce oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzany projekt zmiany planu uwzglednia ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Walce zatwierdzonego uchwata LXXI1/565/2023
Rady Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pdzn. zm.), zapewniono dostepnos¢ 1 mozliwos¢ zapoznania
si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu zmiany planu miejscowego w sposob
zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu
miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektoniczne;,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

c) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.
ITII. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza finansowa skutkoOw uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody 1 wptywy
z tytulu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z zatozen analizy
wynika, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie
ujemny wynik finansowy. W zwiagzku z ograniczeniem mozliwosci realizacji zabudowy rolniczej na
terenach rolnych obnizeniu ulegng wptywy z podatkow od nieruchomosci, ktore zostaty przyjete dla
obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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