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1.0 Podstawa opracowania .

Podstawg opracowania jest ;
B zlecenie inwestora Urzedu Gminy w Walcach,

W plan

zagospodarowania przestrzennego ,

B wizja lokalna i ogledziny terenu,

B koncepcja architektoniczno - budowlana zaakceptowana przez
inwestora ,

B pozostate dokumenty np. odpisy , wypisy , uzgodnienia itp.
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2.0 OPIS ZAGOSPODAROWANIA

2.1Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku rehabilitacji .
wraz z infrastrukturg techniczng .

2.2 lIstniejacy stan zagospodarowania dziaiki.

Aktualnie na przedmiotowej dziatce nr 2688/1 i dziatce nr 2715/9 ,
potozonej w Walcach przy ulicy Zamkowej, znajdujg sie zabudowania
osrodka zdrowia wraz z zabudowaniami gospodarczymi .

Dziatka jest uzbrojona i ogrodzona .

Zabudowa dziatki jest ustugowo - mieszkalna.

Dziatka potozona jest w rejonie dziatek budowlanych zabudowanych
zabudowg jednorodzinng , pol uprawnych , pastwisk .

Dziatka nr 2688/1 jest niezabudowana i catg jej powierzchnie
stanowig pastwiska .

Budynki sgsiednie sg jedno i wielokondygnacyjne , posiadajg dachy
ptaskie i strome .

2.3 Projektowane zagospodarowanie.

Projektuje sie parterowg budowe budynku rehabilitacji z
przeznaczonym na gabinety rehabilitacyjne i biura o$rodka pomocy
spofecznej, oraz pomieszczenia pomocnicze .

Lokalizacja obiektu wyznaczona zostata poprzez istniejgcg zabudowe ,
zapis w planie zagospodarowania przestrzennego, oraz warunKi
techniczne .

Przedmiotowy budynek zlokalizowany zostat kalenicg prostopadle

| rownolegle do ulicy Zamkowej .

Uktad komunikacyjny jest prosty , wjazd i wejscie zlokalizowano od
strony drogi dziatki nr 2825, ulicy Zamkowej,

oraz istniejacy wjazd z dziatki z ulicy na dziatke nr2715/9 .

Do budynku projektuje sie , przytacz wody, przytacz kanalizacji
sanitarnej , przylacz energetyczny .

Scieki sanitarne odprowadzone bedg do projektowanej kanalizacii
sanitarnej .

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na teren wiasny.
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Wydzielone zostato miejsce na odpady socjalne ( smietnik ).
Zaprojektowano jedno wspdlne wejscie gtbwne do catego obiektu .
Ksztalt dachu i sposéb sytuowania dostosowany jest do

zespotu zabudowy .

Zaprojektowano 5 miejsc parkingowych przewidujac maksymalnie
do pieciu pacjentow gabinetéw rehabilitacyjnych i petentéw
osrodka pomocy spotlecznej.

Dla personelu przewidziano istniejgce miejsca parkingowe w podworku
na dziatce 2688/1.

2.4. Zestawienie powierzchni terenu .
RAZEM POWIERZCHNIA DZIALKI NR 2688/1 WYNOSI 2100 m2

Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku rehabilitacji

WYNOST = coiiiiiiiiiiiiiisisssssssss s s n e 222,30 m2.
Powierzchnia zieleni - ..., 20,80 m2.
Powierzchnia utwardzenia ...........cccccvvviiieciireeccrreeceeneenn. 230,70 m2.,

Powierzchnia dziatki przeznaczona pod realizacje przedmiotowej
INWESEYCji WYNOSI = e 700,00 m2.

Pozostata powierzchnia pastwisk trwatych ( Ps Il ) wynosi 1400,00 m2
Powierzchnia zabudowy dzia®ki nr 2688/1 wynosi .............. 222,30

m2
co stanowi 10,59% ca’ej dzia®ki .

2.5 Pozostate dane o przedmiotowych parcelach .

W dziatki nr 2715/9 i 2688/1 nie sg wpisane do rejestru zabytkow ,
oraz nie podlegajg zadnej ochronie

B projektowana inwestycja nie stanowi zadnego zagrozenia dla
Srodowiska oraz zdrowia i higieny uzytkownikow.

W zagospodarowaniu nalezy wykonacC nastepujgce roboty zewnetrzne ;

e utwardzice teren o powierzchni ...................... 230,70
m2

e obrzeza trawnikowe ..........ccoveiiiiiiiiiiiiiiieens 104,00 m2

o Kraweznik drogowy ..........cccvvviiiiiiiiniinnennnnn 77,50 m2

e Wykonanie zieleni trawnika ..............cccceeeeneins 360,00 m2

e Posadzenie drzewek iglastych ......................... 16 szt.
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3.0 OPIS PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI

3.1 Przeznaczenie i program uzytkowy.

Projektowana inwestycja dotyczy budowy budynku rehabilitacji

z gabinetami rehabilitacyjnymi i pomieszczenia opieki

spotfecznej , pomieszczenia pomochicze wraz z infrastrukturg
techniczng .

Budowa jest parterowa , a funkcjonalnie wewnatrz podzielona jest
na dwie czesci ze wspolnym wejsciem .

Program uzytkowy skfada sie z dwoch czesci .

Jedng czes¢ tworzy SPOZ , swiadczgc swoje ustugi

medyczne - GABINETY REHABILITACYJNE , drugg czes¢ tworzg
BIURA Opieki Spotecznej .

Oddzielne wejscie stanowig pomieszczenia kottowni i skfadu paliwa,
oraz wejscie gospodarcze .

Dokfadna funkcja przedmiotowego budynku pokazana zostata na
rysunku rzutu parteru .

Budynek jest jednokondygnacyjny i nie posiada piwnic .

Posiada dach dwuspadowy kryty blachg dachdéwkopodobng .
Przeznaczenie obiektu jest typowo ustugowo - administracyjne .

Charakterystyczne parametry techniczne:

1. BUDYNEK WIELOFUNKCYJNY ;

Powierzchnia zabudowy projektowana .......... 222,34 m2
Kubatura projektowana .............cccvviiinnnnn. 1047,80 m3
Powierzchnia uzytkowa projektowana ....... ..... 182,97 m2

Wysokos¢ okapu od terenu 3,79( 3,27) m.
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Wysoko$¢ kalenicy od terenu 6,17(5,62) m.

POWIERZCHNIA UZYTKOWA POSZCZEGOLNYCH
FUNKCJONALNYCH CZESCI CAtEJ ROZBUDOWY ;

Powierzchnia uzytkowa hollu wejsciowego ......... 11,17 m2
Powierzchnia uzytkowa pomieszczeh OSRODKA OPIEKI

SPOLECZNEJ .........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieiens 30,39 m2
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przeznaczonych na,
gabinety rehabilitacyjne ...............cocvieieiiiiinnennnn 125,75 m2
Powierzchnia uzytkowa kottowni ......................... 15,66 m2

3.2 Forma architektoniczna i funkcja.

Projektowana inwestycja nie zaburzy istniejgcej zabudowy
mieszkalnej i gospodarczej budynkoéw sasiednich.

Budynek posiada dach dwuspadowy .

Przeznaczenie obiektu jest typowo ustugowe

i nie zakiéca to korzystanie i zagospodarowywanie pozostatych
dziatek budowlanych .

Bryta budynku jest prosta .

Budynek jest parterowy , niepodpiwniczony .

Forma architektoniczna oraz funkcja obiektu zgodne sg z planem
zagospodarowania przestrzennego .

3.3. Opis konstrukcii.

Ukfad konstrukcji przedmiotowego obiektu jest prosty.
Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej.

Ukfad nosny tworzg Sciany murowane , stropy zelbetowe
i stropodach drewniany .

Do obliczen przyjeto nastepujace zatozenia:

B obcigzenie wiatrem............. | strefa,

B obcigzenie Sniegiem........... | strefa,
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B obcigzenie uzytkowe........... 3,0 kKN/m2,

B obcigzenie stafe ( ciezar stropodachu , Scian, materiatéw
wykonczeniowych ).

Sciany nosne , wewnetrzne i zewnetrzne , wykonane sg jako

murowane, posiadajg niezbedng nosnos¢ do przeniesienia wyliczonych

obcigzen.

Konstrukcja dachu drewniana .

Stropy zelbetowe .

Fundamenty i wience Zzelbetowe .

3.4. Instalacje.

Przedmiotowy budynek wyposazony jestw;

B instalacje grzewczg , kottownie olejowa ,

B instalacje elektryczng wewnetrzng ,

B instalacje wentylacyjng grawitacyjng i mechaniczng , zapewni
dostateczng wymiane powietrza w wentylowanych pomieszczeniach ,
W pomieszczeniu w-c z przedsionkiem zapewniono wymiane
powietrza w ilosci 75 m3/na godzine

B instalacje wodno - kanalizacyjng zgodnie z projektem branzowym,
zasilanie z sieci wodociggowej i odprowadzenie do
kanalizacji sanitarnej miejskiej,

3.5. Charakterystyka energetyczna obiektu.

W przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie zadnych urzadzen
energetycznych o bardzo duzej mocy .

Projektowana instalacja C.O

zapewni ogrzanie wszystkich pomieszczen.

Wiasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych:

B Sciany zewnetrzne ...........cccccceeeeeen. U = 0,40W/m2K
B daCh. ..o e U=0,27W/m2K
W stolarka okienna i drzwiowa ............... U=1,1W/m2K.

3.6 Pozostate dane techniczne.

B zapotrzebowanie wody oraz ilos¢ odprowadzanych sciekéw -
zgodnie z zapewnieniami,

B zanieczyszczenia gazowe , zapachy , pyly i ptyny nie wystepuja.

B odpady state zostajg wywozone na wysypisko Smieci

B emisja hatasu, wibracji i promieniowania nie wystepuje.
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B obiekt nie ma negatywnego wptywu na istniejgcy drzewostan,
powierzchnie ziemi, glebe , wody powierzchniowe i podziemne.

4.0 OPIS ROBOT BUDOWLANYCH

B Fundamenty Zelbetowe z betonu B25, wysokosci 35 cm, w miejscach
réznicy poziomow terenu nalezy wykonaé¢ fundamenty schodkowe ,
nalezy réwniez z taw fundamentowych wypusci¢ prety w celu
wykonania stupow zelbetowych w $cianach zewnetrznych ,

W Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych na zaprawie cementowej,
izolacja przeciwwilgociowa zgodnie z czes$cig rysunkowa ,

B stropy miedzykondygnacyjne zelbetowe w czesci kottowni, ocieplony
wetng mineralng 15 cm. , stropy w pozostatej czesci podwieszane z
ptyt G-K 30min , ocieplenie z wetny mineralnej,

W Sciany zewnetrzne z pustakéw ceramicznych typu Porotherm gr 38 cm,
nastepnie ocieplenie ze styropianu grubosci 5 cm , oraz tynk akrylowy
grubosci 2,5mm , w Scianach nalezy wykonac¢ stupki zelbetowe gr. 25 x
25 cm, zgodnie z czescig projektu konstrukcyjnego ,

W Sciany wewnetrzne no$ne grubosci 25cm z pustakéw ceramicznych
Porotherm na zaprawie cementowo - wapiennej,

B Kominy typu ,schiedel , zgodnie z czescig rysunkowg , odprowadzenie
skroplin do kratki Sciekowej, pozostata wentylacja zgodnie z projektem
czescig instalacji wentylacyjnej, dostep do kominow poprzez wytaz i
tawe kominiarska ,

B nadproza prefabrykowane , podciagi zelbetowe , zgodnie z czescig
projektu konstrukcyjnego ,

B dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy , drewno K27 , nalezy
wykona¢ wszystkie zabezpieczenia grzybo , owadobdjcze i p.poz.
spadki dachu oraz wykonanie poszczegolnych warstw dachu zgodnie
Zz czescig rysunkowg ,

B Sciany dziatowe z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 11,5 cm,
obudowa pionéw kanalizacji z ptyt kartonowo — gipsowych ,

W parapety zewnetrzne aluminiowe ,

B parapety wewnetrzne PCV ,

W stolarka okienna PCV , drzwi wewnetrzne typ PORTA ( lub podobne ) -
kolor do uzgodnienia ,

B Drzwi zewnetrzne aluminiowe ,

B Pozostate elementy konstrukcyjne zgodnie z projektem,

B Pokrycie dachu z blachy dachéwkopodobnej gr. 0,8mm , rynny i
obrébki blacharskie z blachy cynkowej lub cynowo - tytanowej ,

B \Wszystkie izolacje termiczne i przeciwwilgociowe nalezy wykonac

zgodnie z projektem,
B Strop podwieszony z ptyt G-K 30 min.
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posadzki i podtogi nalezy wykona¢ wedtug opisu na rysunkach rzutéw
poszczegolnych kondygnaciji,

izolacje przeciwwilgociowe wedtug opiséw na rysunkach przekrojow,
tynki wewnetrzne cementowo-wapienne kat. lll, + gtadz gipsowa |,
tynki zewnetrzne po ociepleniu 5cm, 2,5mm , akrylowe w kolorze ,
piony wodno — kanalizacyjne nalezy obfozy¢ ptytami G-K,

w pomieszczeniach mokrych sciany wytozy¢ ptytkami ceramicznymi do
wysokosci co najmniej 2,00m. , w pozostatych pomieszczeniach w
miejscach wystepowania np. umywalek nalezy wykonac ,fartuch” z
ptytek ceramicznych na wysokosci 2,00 mi szerokosci co najmnigj
0,60m od urzadzenia,

malowanie farbami emulsyjnymi , w pomieszczeniu holu i korytarza
( komunikacji ) tapeta z widkna szklanego malowana farbami
emulsyjnymi ,

dojscie oraz dojazd do budynku nalezy wybrukowaé kostkg betonowa,
nalezy wykonac¢ rowniez opaske betonowg szerokosci 0,50m wokot
budynku ,

roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej , zgodnie z
przepisami techniczno — budowlanymi , obowigzujgcymi Polskimi Normami
oraz zasadami wiedzy techniczneji przepisami BHP , przy uzyciu
wyrobéw budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego
stosowania w budownictwie ,

OPRACOWAL ;
Inz. J. Wilczek

AUTOR;; SPRAWDZAJACA ;
mgr inz. arch. 1. Paprocka ; mgr inz. arch J. Maksymiak -Grabowska
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OPIS TECHNOLOGICZNY

Rozwigzania funkcjonalne .

Przedmiotowe ustugi stuzby zdrowia zakwalifikowane sg jako
NIEPUBLICZNY Z0OZ - GRUPOWA PRAKTYKA LEKARSKA .
Przedmiotowa budowa posiada dwa wejscia .

Ukfad wewnatrz pokazany zostat na rzucie architektonicznych .
Na parterze w rozbudowie wydzielone sg nastepujace czesci;
e gtéwny holl ,
e gabinety rehabilitacyjne ,
e wezty sanitarne, w jednym zaprojektowano toalete dla oséb
niepetnosprawnych ,
e pomieszczenie socjalne i WC dla personelu,
e biura opieki spotecznej,
e pomieszczenia pomocnicze ( kottownia wraz ze sktadem paliwa ),
W pomieszczeniach sanitarnych przewidziano niezbedne srodki higieniczne ,
przy umywalce znajdujg sie jednorazowe reczniki, pojemnik na
Smieci oraz mydto w ptynie, oraz wiele innych Srodkéw higieny .
W pomieszczeniu socjalnym przewidziano miejsce na przygotowanie i
spozycia positkbw oraz miejsce na wierzchnie okrycie .
W pomieszczeniu szatni przewidziano miejsce
( pojemnik szczelnie zamkniety ) na brudng bielizne ,
wydzielona zostata rowniez zamykana szafy na czystg bielizne .

Zakres Swiadczonych ustug.

- ustugi zwigzane z gabinetami rehabilitacyjnymi dotyczg ;
e pomieszczenia do Ce wiczen na materacach ,
e pomieszczenia do rehabilitacji laserem,
e pomieszczenie na , krate , do gimnastyki ,
e pomieszczenia do Ce wiczen na tdzkach ,

- ustugi zwigzane z osrodkiem pomocy spotecznej ;
e pomieszczenie biurowe dal kierownika
e pomieszczenia biurowe dla obstugi klienta,
e pomieszczenie kasy,

Zatrudnienie .
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W przedmiotowych w projektowanej rozbudowie przewiduje sie
zatrudnienie w ilosci ;
e dwoch osob w gabinetach rehabilitacyjnych ,

e czterech do pieciu oséb w pomieszczeniach osrodka pomocy
spotecznej

Sposob pracy .

Odpowiednia przerwa w pracy pozwoli pracownikowi na przerwe
Sniadaniowg o roznych porach pracy,

Ubrania robocze oraz wierzchnie okrycie przechowywane bedag

w dwudzielnej szafie w pomieszczeniu szatni.

W gabinetach rehabilitacyjnych pacjenci przyjmowani bedag

w odpowiednich godzinach ustalonych wczesniej przez obstuge.
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