Projekt

UCHWAELA NR ....ccovveeerrnnene
RADY GMINY WALCE
zdnia .....cccoooeeel 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
terenie miejscowo$ci Walce, w rejonie ul. Stonecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465zpo6zn. zm.), art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130z pdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwata nr V1/51/2024 Rady Gminy
Walce zdnia 29 sierpnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie miejscowosci Walce, w rejonie ul.
Stonecznej Rada Gminy Walce

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walce” zatwierdzonego uchwalg nr LXXII/565/2023 Rady Gminy Walce z dnia
28 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
miejscowosci Walce, w rejonie ul. Stonecznej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan sktada si¢ z czg$ci tekstowej planu, ktéra stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz czesci graficznej
planu, zwanej w dalszej czesci uchwaty rysunkiem planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000.

3. Pozostalymi zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2.
§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.
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3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujgco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 12°;

2) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktoérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) sieci uzbrojenia — przewody (sieci iprzylacza), urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

7) oddzialywanie na $rodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy skladowe s$rodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;

8) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane w obrebie budynkow istniejgcych
obejmujace: dobudowe ciaggow komunikacji pionowej, tacznikéw pomigdzy budynkami, taraséw, werand;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze Gminy Walce;

10) przestrzen publiczna — wszelkie ogélnie dostgpne tereny, w szczegolnosci tereny drog publicznych, drog
wewngetrznych, ciggéw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej;

11) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, ktére przewaza na danej
dzialce lub w przypadku terenéw przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej, rozumiane
w szczego6lnosci poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych, przylaczy
infrastruktury technicznej oraz zieleni, tworzacych cato§¢ funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

12) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowa¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenéw przewidzianych pod
zabudowg¢ dziatki budowlanej,

13) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgéel, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery symbol klasy przeznaczenia terenu;

15) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Walce;
16) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

17) zabudowa frontowa — budynki o funkcji okre$lonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowane
na dzialce budowlanej, zgodnie z linia zabudowy od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje
wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych itechnicznych oraz infrastruktury technicznej,
chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;
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18) zabudowa istniejaca — budynki istniejace, posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe lub
wobec ktorych organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu w terminie
wskazanym w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa na podstawie dokonanego zgloszenia robot
budowlanych, w dniu wejscia w zycie uchwaty.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terendw — w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
a) zieleni urzadzone;j,
b) obiektéw matej architektury,
¢) miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z wylgczeniem
sieci uzbrojenia,

b) zakaz przekraczania ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy nie dotyczy:
- elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
- elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
- tarasow, werand,
- podziemnych cze$ci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,
- zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin lecz nie wigcej niz 25 cm,

¢) dla zabudowy frontowej zakaz realizacji od strony przestrzeni publicznych $cian bez otworéow okiennych
lub drzwiowych w budynkach lokalizowanych bezposrednio w linii zabudowy,

3) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wylgczeniem sieci uzbrojenia,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, w tym obiektow
infrastruktury technicznej, okresla si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 25,0 m z wylgczeniem
budowli przykrytych dachem,

c)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalna powierzchni¢ zabudowy - dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
nadbudowy oraz wykonanie innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy Iub maksymalng wysoko$¢ zabudowy —
dopuszcza si¢ remont, przebudowe¢ oraz wykonanie innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz wykonanie innych
robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiggnigcia
parametrow okreslonych w planie,
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-réownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszcza si¢ nadbudowe
o maksimum 1,0 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszcza si¢ zachowanie ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;j,

d) okres$lona w ustaleniach szczegdétowych geometria dachow dotyczy gtéwnej bryty dachu,

e) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych nad oknami do$wietlajacymi poddasze oraz nad
parterowymi czg¢sciami budynkow wychodzacymi poza jego gtowna bryla, jak wiatrotapy, werandy,
wykusze, zadaszenia taraséw, dobudowane garaze, laczniki iinne zadaszenia powigzane z bryla
budynku;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych dachow:

a) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym lub grafitowym;

b) dla dachéw zabudowy niewymienionej w lit. ¢ z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowanie pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze brgzowym, ceglastym, szarym lub
grafitowym,

c¢) obowiazuje ujednolicenie kolorystyki dachow w obrebie dziatki budowlane;j,

d) ustalenia dotyczace kolorystyki oraz materialu pokrycia dachoéw nie dotycza dachow hal
pneumatycznych;

5) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okre$lone w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych ipod sieci
uzbrojenia terenu,

- powstatych w wyniku podziatdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych Iub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wad,

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
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a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemne;,
¢) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e)dla terenow znajdujacych si¢ w zasiggu sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wo6d opadowych iroztopowych, splywajacych
z powierzchni szczelnych dachow, ulic iplacow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach kanalizacji
deszczowe;,

g) wlaczanie terenow zurbanizowanych do gminnego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach,

h) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE-US zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;.

§ 7. Ustala si¢ ponizsze wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wskazuje si¢ wyznaczony na rysunku planu obszar przestrzeni publicznej;

2) do pozostalych przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem naleza: fragment terenu ushug edukacji
oraz uslug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE-US, teren drogi dojazdowe;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KR;

3) dla obszaru wskazanego w pkt 1 oraz terenoéw wskazanych w pkt 2 obowigzuje:

- zakaz sytuowania shupéw, tablic informacyjnych, znakéw drogowych, obiektéw matlej architektury oraz
schodéw, pochylni lub ramp, w sposdb ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego poruszanie si¢, w tym
ograniczajacych przejscia i dojazdy;

- zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw i wzornictwa powtarzalnych
elementéw wyposazenia terendw, takich jak: fawki, kosze na $mieci, latarnie;
- nakaz ujednolicenia nawierzchni ciggow pieszych w zakresie materialow nawierzchni oraz kolorystyki,

- nakaz powiazania funkcjonalo-przestrzenego wskazanego w planie obszaru przestrzeni publicznej
z terenem ul. Stonecznej, zlokalizowanej w bezposredni sasiedztwie obszaru objetego planem, wzdhuz
jego zachodniej granicy.
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§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych — potozenie obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacej
wysoko$¢ zabudowy wokot lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego ,,Gora $w. Anny”,
dla ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz naturalnych o wysokosci przekraczajacej
powierzchni¢ ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy wokot tego urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa lotniczego; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg roéwniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych, wtym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego w przypadku podjgcia
procedury okre$lonej w przepisach odrebnych, okre§lono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych 1 pod sieci uzbrojenia.

§ 10. 1. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:
a) dla linii napowietrznych niskich napie¢ — 3,5 m od osi linii,
b) dla linii kablowych podziemnych $rednich i niskich napie¢ — 0,7 m od osi linii,

— obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci, zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

2) w przypadku likwidacji napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1,
ustalenia dotyczace pasow technologicznych nie obowiazuja;

3) wokot projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV,
realizowanych przez operatora sieci dystrybucyjnej, nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m
umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych;

4) wprowadza si¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia fragmentu obszaru obj¢tego planem w wyznaczonej na
rysunku planu 50-cio metrowe;j strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w postaci zakazu lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, zaktadéow produkcji oraz przechowywania zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego, a takze uje¢ wody pitnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych:

1) budowa, remont, przebudowa irozbudowa drog publicznych, dréog wewngtrznych wyznaczonych na
rysunku planu w obrgbie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja iparametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu;

2) budowa drog rowerowych i ciggdw pieszych;
3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez uklad drogowy w granicach wyznaczonego terenu drogi

wewnetrznej oraz przez uktad drég publicznych sasiadujacych bezposrednio z obszarem objetym planem;

4) wskazuje si¢ ulice tworzaca uklad umozliwiajacy potgczenie obszaru planu z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym — fragment istniejacej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul.
Stoneczna),

5) wskazuje si¢ ulice stanowigcg element potaczen wewnetrznego ukladu drogowego — istniejaca droge
wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR;

6) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢ za pomocg zjazdow z drog publicznych i1 wewngtrznych
przyleglych do terendéw, znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.
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§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla zabudowy ustug edukacji — 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych lub 1 miejsce na 500 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych — 1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni terenu sportowego
lub 1 miejsce parkingowe na 50 uzytkownikow.

2. Dla terenu 1UE-US dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania samochodow
z uwzglednieniem miejsc parkingowych znajdujacych si¢ wzdtluz ul. Stonecznej zlokalizowanej przy
zachodniej granicy obszaru objetego planem.

3. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegoélnych czesci budynku.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej poprzez:

1) powiazanie sieci uzbrojenia terenu z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

2) dopuszczenie na wszystkich terenach w obszarze objetym planem:

a) lokalizacji oraz budowy obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu, zzachowaniem warunkoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych;

b) przebudowy, rozbudowy oraz zmiany przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia;

c¢) wydzielania niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia, takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw, pompownie sieciowe wody, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci uzbrojenia na obszarze planu z uktadem zewngtrznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg¢ — istniejacy wodociag zlokalizowany w ul. Lipowe;j,
2) podstawowy odbiornik §ciekow — istniejacy kanal sanitarny zlokalizowany w ul. Opolskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — rzeka Stradunia za posrednictwem systemu kanalizacji
deszczowe;,

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — istniejacy gazociag zlokalizowany w ul. Lipowej;
5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektrycznag:

a) za posrednictwem istniejgcej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia zasilanej ze stacji
elektroenergetycznych: GPZ Krapkowice 110/15 kV, GPZ Kozle 110/15 kV, GPZ Zdzieszowice 110/15
kV oraz GPZ Gtogéwek ul. Ceglana 110/15 kV,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt. 7 lit. b uchwaty;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto — indywidualne zrédla ciepta bezemisyjne lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajace wymagania standardow jakosci powietrza.
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§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace:

1) teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

2) teren szkoty publicznej oraz publicznych obiektéw sportowych oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UE-US.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE-US, 1KDD, 1KR na 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 16. Dla terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-
US ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug edukacji:
b) teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi gastronomii,
¢) ustugi administracji,
d) zielen urzadzona.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow:

-dla budynkow ushug edukacji — dachy dwu iwielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu do 45° oraz dachy ptaskie,

- dla budynkéw ustug sportu i rekreacji z wylaczeniem hal sportowych, w tym hal pneumatycznych —
dachy jedno i dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 30° oraz
dachy ptaskie,

- dla hal sportowych, w tym hal pneumatycznych — geometria dachéw dowolna,

- dla pozostatych budynkow — dachy dwu i1 wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i 0 nachyleniu do 30° oraz dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdw przeznaczenia podstawowego — maksimum 15,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i technicznych — maksimum 6,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla budynkow ustug edukacji o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gléwnej kalenicy
dachu, a w przypadku budynkow o dachach ptaskich, nakaz ksztaltowania ukladu $cian zewngtrznych,
réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd
na dang nieruchomos$¢ lub do jednej z granic dziatki budowlanej przylegajacej do frontu dziakki,
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b) dla budynkow ustug sportu i rekreacji kierunek gtownej kalenicy dachu dowolny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie projektowanego budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki — minimum 2000 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 16,0 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.
§ 17. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa.
3) parametry funkcjonalno—techniczne:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 0,0 - 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa;

3) parametry funkcjonalno—techniczne — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 do 4,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Walce
zatwierdzonego uchwata Nr XIV/116/2016 Rady Gminy Walce z dnia 3 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2016 r., poz. 1213) — w czg$ci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walce.
§ 21. 1. Uchwalg podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Walce.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Walce

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO NA TERENIE MIEJSCOWOSCI WALCE, W REJONIE UL. SLONECZNE)]

RYSUNEK PLANU - Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ........ Rady Gminy Walce z dnia ...............

LEGENDA RYSUNKU PLANU:
ZNACZENIA OBOWIAZUJACE

- E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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. SN ™ ; L SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU
- TEREN USEUG EDUKACII LUB UStUG SPORTU I REKREACII

KDD TEREN DROGI DOJAZDOWE]

KR TEREN KOMUNIKACII DROGOWE]J WEWNETRZNE]

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNE]

GRANICE 50-CIO METROWEJ STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD
CMENTARZA

OZNACZENIA INFORMACYINE
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu dotyczacym konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie miejscowosci Walce, w rejonie ul.
Stonecznej nie wptyne¢ta zadna uwaga, w zwiazku z czym nie zachodzi koniecznos$¢ rozpatrzenia uwag zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
z art. 67 ust.3 pkt2ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drog i ciagéw pieszych,

-budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych
1 sieci o$wietlenia ulicznego,

-uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggowa.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen gminy z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Walce

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego na terenie miejscowosci Walce, w rejonie ul. Stonecznej

Zgodnie z podjetg uchwata nr VI/51/2024 Rady Gminy Walce z dnia 29 sierpnia 2024 roku przystapiono do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
miejscowosci Walce, w rejonie ul. Stoneczne;.

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w centralnej czgsci miejscowosci Walce, przy ul.
Stonecznej. Powierzchnia obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego wynosi okoto
1,13 ha.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujgcg, jest ustalenie przeznaczenia 1 sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng
gminy okreslong w obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Walce” zatwierdzonym uchwalg nr LXXI1/565/2023 Rady Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy plan, obowiazuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Walce zatwierdzony uchwatg Nr XIV/116/2016 Rady Gminy Walce z dnia 3 czerwca
2016 1. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r., poz. 1213).

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje przeznaczenie funkcjonalne
poszczegdlnych terenow uwzgledniajac wniosek wlasny Gminy Walce o zmiang migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Okres§la réwniez wskazniki zagospodarowania terenéw oraz parametry
ksztaltowania zabudowy adekwatne do prowadzonej na danym obszarze dziatalnosci.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedziag na wniosek wilasny
Gminy Walce, zwigzany ze zmiang przeznaczenia czg¢$ci obszaru objetego planem (dziatki nr ew.
2913 12915/1) na teren ustug spotu i rekreacji. Taka zmiana przeznaczenia terenu umozliwi realizacje zadania
zgloszonego do Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Walce na lata 2023-2030, zatwierdzonego uchwata
nr LXXV/579/2024 Rady Gminy Walce zdnia 22 lutego 2024 r. Niniejsze zadanie polega¢ ma na
zagospodarowaniu terenu na kompleks boisk wielofunkcyjnych. Zgodnie z karta przedsigwziecia stanowigca
integralng cze¢$§¢ GPR-u "Przedsiewziecie wptynie na redukcje negatywnych zjawisk spotecznych, integracje
spoteczenstwa, aktywizacje dzieci i mlodziezy. Ponadto pozytywnie przetozy si¢ na jakos$¢ zycia i zdrowie
mieszkancoéw, zwigkszenie poziomu aktywnosci fizycznej mieszkancow, promocj¢ sportu i kultury fizycznej
oraz poszerzenie oferty sportowej gminy."

Plan miejscowy w sposob szczegotowy rozstrzyga o przeznaczeniu terenow, okresla parametry zabudowy
i zagospodarowania terenéw wraz z ustaleniem parametréw architektoniczno-budowlanych, wskazuje zasady
prawidtowej obshugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Plan miejscowy okresla rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury techniczne;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostatla przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

I. SrodKi realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

Strona 1



1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania terenow
1 parametréow ksztaltowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczagcym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, wtym wprowadzonym zasadom sytuowania urzadzen technicznych oraz
infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

b) nakazu zbierania iczasowego magazynowania odpadoéw isubstancji w sposob niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich oraz w sposob niepowodujacy zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod
podziemnych;

c¢) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog;

d) w zakresie ochrony powietrza:

- nakazu stosowania do celéw grzewczych zrdédet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

- dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplo wprowadzenie dopuszczenia wykorzystania
odnawialnych zrédel energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii;

e) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych — zakazu stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod;

f) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekoéw oraz gospodarki odpadami wprowadzenia nakazu
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

- dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemne;,
- dopuszczenie lokalizowania przepompowni sciekow,

- nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

- dla terenow znajdujgcych si¢ w zasiegu sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych, sptywajacych z powierzchni
szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

- dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach kanalizacji
deszczowej,

- wlaczanie terenéw zurbanizowanych do gminnego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpaddéw statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

g) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa;

Strona 2



h) w zakresie ochrony przed halasem — wskazanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US
jako teren chroniony akustycznie, okre$lony jako ,tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
iw sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasno$¢ prywatna, ograniczony do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony §rodowiska i tadu
przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach
szczegblnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendow rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny drég publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej BIP Urzedu Gminy Walce, ogloszenie w prasie oraz na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pi$mie, ustnie do protokolu lub za pomocag $rodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢ ijako$s¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, Wojt Gminy Walce zwazyt interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajace do
zrownowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
miejscowosci Walce, w rejonie ul. Stonecznej w przewidzianym terminie nie wptyngty zadne wnioski.

Dla wyzej wymienionego projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly
przeprowadzone konsultacje spoteczne w terminie od 12 grudnia 2024 r. do 9 stycznia 2025 r. W powyzszym
terminie zorganizowano takze spotkanie otwarte (30 grudnia 2024 r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi
w projektowanym dokumencie. W terminie od 12 grudnia 2024 r. do 9 stycznia 2025 r. przeprowadzono
réwniez badanie ankietowe dotyczace zebrania opinii mieszkancow gminy Walce na temat zaproponowanego
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w projekcie planu sposobu zagospodarowania terenu. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ do
9 stycznia 2025 r. W tym okresie do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapéw procedury
opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego dla gminy Walce, sporzadzonego w 2009 roku (aktualizacja 2019r.) iprognozy
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje
i ograny biorace udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli
nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba uporzadkowania
i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogoéw przepisow odrebnych
oraz interesem gminy.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zart. 17 pkt4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy i projektowany system komunikacyjny
uwzgledniajacy strukture wlasnosci gruntow na obszarze objetym planem;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
wprowadzenie w ramach terenoéw istniejacych i projektowanych drog publicznych mozliwosci realizacji drog
rowerowych oraz ciggow pieszych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujazd oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Walce” zatwierdzonego uchwatg nr LXXI1/565/2023 Rady Gminy
Walce z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z2024r. poz.1411), zapewniono dostepno$¢ imozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze
szczegolnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla niej, w terminie
14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udoste¢pnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
I1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W  zwigzku wejSciem w Zycie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obcigzeniem dla budzetu gminy bedzie udzial wlasny przewidziany przy realizacji inwestycji — zadania
zgtoszonego do Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Walce na lata 2023-2030 — wskazanej we wniosku
o dofinansowanie.

Realizacja niniejszej uchwaty nie bedzie generowac¢ dochodéw do budzetu gminy.
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