UCHWALANR ...../....... 125
RADY GMNIY WALCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego na terenie miejscowosci Stradunia, w rejonie drogi krajowej nr 45 i ulicy
Diamentowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr
V1/49/2024 Rady Gminy Walce z dnia 29 sierpnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na terenie miejscowosci
Stradunia, w rejonie drogi krajowej nr 45 i ulicy Diamentowej Rada Gminy Walce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Walce” zatwierdzonego uchwatg nr LXXI11/565/2023 Rady
Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na
terenie miejscowosci Stradunia, w rejonie drogi krajowej nr 45 i ulicy Diamentowej, zwany dalej
»planem”.

2. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej, ktora stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czgsci graficznej,
zwanej w dalszej czgéci uchwaty rysunkiem planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony
na mapie zasadniczej, w skali 1:2000.

3. Pozostalymi zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie O sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2.
§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 12°;

2) elektrownia sloneczna — instalacja odnawialnego zrodta energii w mysl przepisow odrgbnych w
zakresie odnawialnych zrodet energii, w ktérej energia wytwarzana jest z promieniowania
stonecznego;

3) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia Sciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) sieci uzbrojenia — przewody (sieci i przytacza), urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciaggla, stanowigca granice mig¢dzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania,;

8) oddziatywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegdlne elementy sktadowe $rodowiska
oraz oddzialywanie na zdrowie ludzi;

9) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
| rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze Gminy Walce;

10) przestrzen publiczna — wszelkie ogodlnie dostgpne tereny, w szczegolnosci tereny drog
publicznych, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni
urzadzonej, sportowo-rekreacyjne oraz obiektow uzytecznos$ci publicznej;

11) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okre$lone ustaleniami planu, ktore przewaza na
danej dziatce lub w przypadku terenéw przewidzianych pod zabudowe na danej dziatce budowlane;,
rozumiane w szczegolnosci poprzez umieszczanie obiektoéw budowlanych, urzadzen budowlanych,
przylaczy infrastruktury technicznej oraz zieleni, tworzacych cato$¢ funkcjonalna;

12) przeznaczenie uzupeltniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe lecz
musi obejmowa¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terendéw
przewidzianych pod zabudowe dziatki budowlane;,

13) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery symbol klasy przeznaczenia terenu;
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15) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Walce;

16) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17) zabudowa frontowa — budynki o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu,
lokalizowane na dzialce budowlanej, zgodnie z linig zabudowy od strony przestrzeni publicznych,
ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych oraz
infrastruktury technicznej, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

18) zabudowa istniejgca — budynki istniejace, posiadajace ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe
lub wobec ktorych organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu w
terminie wskazanym w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa na podstawie dokonanego
zgloszenia robot budowlanych, w dniu wejscia w zycie uchwaty;

19) zielen izolacyjna — skupiska drzew i krzewow niebgdace lasem lub plantacja w rozumieniu
przepisow odrebnych o lasach i ochronie przyrody wraz z obszarem, na ktérym wystepujg i
pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacje akustyczng i widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawag lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwatly, nalezy rozumieé
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
b) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
— zieleni urzadzone;,
— obiektow matej architektury,
— miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 1 rowerow;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu
z wylaczeniem Sieci uzbrojenia,

b) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuja takze dla urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,

¢) zakaz przekraczania ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy nie dotyczy:

- elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
wiatrotap,

- elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
- tarasOw, werand,

- podziemnych czeSci budynku i urzagdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
- zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin lecz nie wigcej niz 25 cm,

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

Strona 3



a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, wtym ze wskaznikami
| parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych tekstu planu, z wylaczeniem sieci
uzbrojenia,

b)do wskazanego w ustaleniach szczegdétowych uchwaly wskaznika minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod
urzadzeniami fotowoltaicznymi,

c)dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, w tym
sieci uzbrojenia, okresla si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 35,0 m z wylaczeniem budowli
przykrytych dachem,

d) okreslona w ustaleniach szczegdtowych geometria dachéw dotyczy gtownej bryty dachu,

e) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych nad oknami do§wietlajacymi poddasze oraz nad
parterowymi czg¢$ciami budynkow wychodzacymi poza jego gldwna bryla, jak wiatrotapy,
werandy, wykusze, zadaszenia tarasoOw, dobudowane garaze, taczniki iinne zadaszenia
powiazane z bryta budynku;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji:
a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

— naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: beton, beton
architektoniczny, ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szkto,

— dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych stonowanym, o
niskim poziomie chromatycznos$ci kolorom szaro$ci, ugrow, bezow, oliwkowych zieleni,

b) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1 kolorystycznych niz wymienione
w lit. a w przypadku:

— akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,

— zastosowania kolorystyki stanowigcej znak towarowy podmiotu prowadzacego dziatalno$é
gospodarczg lub dla logo podmiotu prowadzacego dziatalnos¢,

— w przypadku realizacji instalacji artystycznej w postaci muralu;

5) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okre$lone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

— wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod
sieci uzbrojenia,

— powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dzialek sgsiednich;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

3) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadéw i substancji:

a) w sposob niepowodujacy uciazliwosci dla terenow sasiednich,
b) w sposob niepowodujacy zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko z

wylaczeniem infrastruktury technicznej i drog;

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — w miejscach wskazanych na rysunku planu nakaz

realizacji szpalerow drzew w wzdluz drég publicznych, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to

niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych;

w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrddet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiegj
intensywnos$ci emisji, spetniajacych wymagania standardow jakos$ci powietrza,

b) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo dopuszcza sie¢ wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych a takze terenéw
przeznaczonych pod sktady i magazyny, parkingi iplace manewrowe zlokalizowane na
terenach U-P oraz U-IN,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych

stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

10) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $§ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢

nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy z wytaczeniem terenow PEF-RN,

b) nakaz postgpowania ze $ciekami przemystowymi zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

d) dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu
budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej,

f) dla terenow znajdujacych si¢ w zasiggu sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej,

g) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na sieciach
kanalizacji deszczowej,

11) wlaczanie terenow zurbanizowanych do systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w gminach;

12) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomo$ci miejsca do zbierania odpadéw statych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

13) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzgdzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych ~ w srodowisku  okreslonych
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W przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska w obrebie budynkoéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa,

b) natezenie pola elektrycznego i magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PEF-RN nie moga
powodowac przekroczen standardow jakosci sSrodowiskowych poza linie rozgraniczajace tego
terenu;

14) w zakresie ochrony przed hatasem w przypadku lokalizacji w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami U-P funkcji chronionych akustycznie, dla ktorych w przepisach odr¢bnych
ustanowione zostaty dopuszczalne poziomy hatasu, wskazniki te nalezy stosowa¢ odpowiednio jak
dla funkcji chronionych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu naleza tereny komunikacji drogowej publicznej (oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDG, KDZ, KDD), tereny komunikacji drogowej wewngtrznej (oznaczonej na rysunku
planu symbolem KR):

1) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb o szczegoélnych potrzebach oraz zasady uniwersalnego
projektowania w zagospodarowaniu terenow;

2) w obrebie kazdego z terenow zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materialow
| wzornictwa powtarzalnych elementéw wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $mieci,
latarnie;

3) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikow, drog rowerowych oraz jezdni w zakresie materiatow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terenow powigzanych ze sobg funkcjonalnie.

§ 8. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) potozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy
wokot lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego ,,Gora $w. Anny”, dla ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz naturalnych o wysokosci przekraczajacej
powierzchni¢ ograniczajacg wysokos¢ zabudowy wokot tego urzadzenia, zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu prawa lotniczego; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuja réwniez
wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) potozenie obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 —
Subniecka Kedzierzynsko-Gtlubczycka, dla ktorego obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony wod
podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-sciekowej okreslone w § 6 pkt 91 10.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego w przypadku
podjecia procedury okreslonej w przepisach odrgbnych, okreslono w ustaleniach szczegdétowych
rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod sieci uzbrojenia.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Strona 6



1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonych na rysunku planu
pasach technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wynoszacych
7,0 m na kazda strong¢ od osi od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

2) w pasach technologicznych istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych wynoszacych
odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV - 7,0 m na kazdg stron¢ od osi linii,
b) dla linii kablowych wysokiego napiecia — 0,5 m na kazda stron¢ od osi linii,

—obowigzuje dodatkowo zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostgp do sieci, zakaz
lokalizacji budynkéw bezposrednio pod lub nad linia oraz w miejscach zagrazajacych
prawidlowemu funkcjonowaniu linii, zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym
systemie korzeniowym zakaz zwigkszania rzgdnych terenu, poprzez tworzenie hatd i nasypow,
pod napowietrzng linig elektroenergetyczng i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu, a takze zakaz zmiany rzednych terenu wokot stanowisk stupéw w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od obrysu gérnych czesci fundamentow;

3) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 zwigzane sa wylacznie z przebiegiem czynnych linii
elektroenergetycznych;

4) wokot projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV,
realizowanych przez operatora sieci dystrybucyjnej, nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng
0 szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych.

2. Ustala sie granice terendw pod budowg instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW w postaci elektrowni stonecznych, ktore stanowia
wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu oznaczoneg0 Nna rysunku planu symbolem
1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 1PEF-RN, 2PEF-RN.

3. Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 2 ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrodet energii na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw przyleghych:

1) budowa, remont, przebudowa irozbudowa droég publicznych oraz drég wewngtrznych
wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja
I parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu;

2) budowa drog rowerowych i ciagow pieszych;

3) nakaz zachowania cigglosci drog rowerowych zterenami sgsiadujagcymi z obszarem objetym
planem;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych
terenéw drog publicznych oraz drog wewngtrznych;

5) wskazuje si¢ drogi stanowigce element uktadu ponadregionalnego:

a) istniejaca droge gtdéwna ruchu przyspieszonego oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDR
(istniejaca droga krajowa nr 45),

b) projektowana droge gtowna ruchu przyspieszonego oznaczong na rysunku planu symbolem
I1KDR (projektowang obwodnice miejscowosci Stradunia w ciggu drogi krajowej nr 45);

6) wskazuje si¢ drogi tworzace uklad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym — projektowang ulice¢ zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDZ i 2 KDZ,

7) wskazuje si¢ drogi stanowigce element potgczen wewnetrznego uktadu drogowego:
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a) istniejacg droge dojazdowsa oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Diamentowa),
b) projektowane drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD;

8) wskazuje sie drogi wewnetrzne stanowigce uktad uzupehliajgcy — istniejgce drogi wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR i 2KR;

9) obstuge komunikacyjng terenow zapewnia si¢ za pomocg zjazdow z Wyznaczonych na rysunku
planu drog publicznych i wewnetrznych przyleglych do terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:

1) dla zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéow — 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

2) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

3) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

4) dla ushug gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

5) dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej — 1 migejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

6) dlahoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowych na 5 miejsc noclegowych.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czesci budynku.

4. Na parkingach dla samochodoéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazddéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w
przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drdg publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla
ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej poprzez:

1) powiazanie sieci uzbrojenia z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;
2) dopuszczenie na wszystkich terenach w obszarze objetym planem:
a) lokalizacji oraz budowy obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
b) przebudowy, rozbudowy oraz zmiany przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia;
¢) wydzielania niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia, takich jak:
stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, pompownie sieciowe wody, Z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci uzbrojenia na obszarze planu z uktadem zewngetrznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wode:

a) istniejaca i projektowana sie¢ wodociggowa zasilana z ujgcia wod wraz ze stacjg uzdatniania
wody w Rozkochowie,

b) poprzez dopuszczenie realizacji uje¢ wod podziemnych na obszarze objgtym planem,;

2) podstawowy odbiornik Sciekow:
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a) oczyszczalnia Sciekow w Zdzieszowicach za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ gromadzenia $cickow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu
budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych:
a) rzeka Stradunia za posrednictwem systemu kanalizacji deszczowej,
b) systemy retencyjno-chtonne realizowane w ramach dziatki budowlanej;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — ze wzgledu na brak w sasiedztwie obszaru objetego
planem sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikow gazu.

5) podstawowy element zasilania w energie elektryczna:
a) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4 kV i $redniego napigcia 15 kV,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze zrodet
odnawialnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto —indywidualne zrddta ciepta bezemisyjne lub
0 niewielkiej intensywnosci emisji, speilniajgce wymagania standardow jakosci powietrza.
§ 14. 1. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace:

1) terenu istniejacej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDR — droga krajowa
nr 45;

2) terenu projektowanej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDR -
projektowana obwodnica miejscowosci Stradunia w ciggu drogi krajowej nr 45.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach
terenow nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem terenow.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD i 3KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
teren6w nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. 1. Ustala  si¢  wysokos¢  stawki  procentowej  sthuzacej  okresSleniu  oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami od 1U-P do 1U-P, 1U-IN,
1PEF-RN, 2PEF-RN na 30%.

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa sluzaca okresleniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. Dla terenow ushug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do
4U-P ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug:
b) teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny obshugi produktow naftowych,
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b) obstuga komunikaciji,
c) w terenie 4U-P — wody powierzchniowe $rédladowe;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 2,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometri¢ dachow —dachy dwu i wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i 0 nachyleniu do 30° oraz dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw — maksimum 18,0 m, z zastrzezeniem terenu 3U-P, dla ktorego ustala si¢
maksymalng wysokos¢ 50,0 m,
— dla budowli — maksimum 30,0 m, z zastrzezeniem terenu 3U-P, dla ktorego ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ 50,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych obstudze komunikacji
samochodowej takich jak stacje paliw, myjnie samochodowe (w tym samochodéw
cigzarowych i cystern), warsztaty obstugi, parkingi,

b) w zakresie przeznaczania terenu oraz przeznaczenia uzupetniajacego wykluczenie ustugi
zdrowia i pomocy spoltecznej, ustug nauki, ustug edukac;ji, kultu religijnego,

C) w zakresie przeznaczania terenu oraz przeznaczenia uzupetniajagcego wykluczenie
lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadow,

d) w =zakresie przeznaczania terenu oraz przeznaczenia uzupelniajagcego wykluczenie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e) dla terenu 3U-P w przypadku realizacji obiektow wysokoSciowych, nalezy zachowaé
minimalng odlegto$¢ takiego obiektu od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;,
wynoszaca co najmniej 1 krotnos¢ wysokosci skrajnego elementu ww. obiektu,

f) w terenie 4U-P dopuszczenie zmiany przebiegu istniejagcego cieku wodnego przy
zachowaniu jego cigglosci oraz z zachowaniem prawidlowego funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych, z jednoczesnym dopuszczeniem jego przykrycia,

g) w terenie 4U-P nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej od strony istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru objetego planem,;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki — minimum 2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 18. Dla terenu ustug lub obstugi produktéw naftowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1U-IN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ushug:
b) teren obstugi produktow naftowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,
b) obstuga komunikacji;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometri¢ dachow —dachy dwu i wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i 0 nachyleniu do 30° oraz dachy ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynké6w — maksimum 8,0 m,
— dla budowli — maksimum 20,0 m;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

d) powierzchni¢ dziatki — minimum 5000 m?;
e) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 19. Dla terenu elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1PEF-RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren elektrowni stonecznej,

b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2, a z uwzglednieniem powierzchni pod
panelami fotowoltaicznymi: 0,8,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,2, a z uwzglednieniem
powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi: 0,8,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow — dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
— dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — maksimum 6,0 m,
— dla obiektow kubaturowych towarzyszgcych elektrowni stonecznej — maksimum 10,0 m;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji magazynow energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego i wysokiego
napiecia, drog serwisowych oraz innej infrastruktury towarzyszace;j,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji kontenerowej zabudowy
zaplecza socjalno-technicznego dla potrzeb obstugi elektrowni stoneczne;;

6) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki — minimum 5000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 20. Dla terendéw drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDR i 2KDR ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa;

3) parametry funkcjonalno-techniczne:

a) dla projektowanej drogi 1KDR (projektowana obwodnica miejscowosci Stradunia w ciggu

drogi krajowej nr 45):

— klase GP — gléwna ruchu przyspieszonego,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 42,4 m do 50,9 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z projektowa droga zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolami
1KDZ i 2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacej drogi 1KDR (droga krajowa nr 45):
— klas¢ GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,0 m do 17,5 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla teren6w drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa;

3) parametry funkcjonalno—techniczne:

a) dla projektowanej drogi 1KDZ (projektowana droga relacji Stradunia - Zabierzow):
— klase Z — zbiorcza,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z projektowanymi drogami dojazdowymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami
2KDD i 3KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla projektowanej drogi 2KDZ (projektowany tgcznik pomigdzy istniejacg drogg krajowa 45
a projektowang obwodnica miejscowos$ci Stradunia w ciggu drogi krajowej nr 45):
— klase Z — zbiorcza,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 69 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i
3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa,

3) parametry funkcjonalno—techniczne:

a) dla istniejacej drogi 1KDD (ul. Diamentowa):
— klas¢ D — dojazdowa,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z projektowanymi drogami dojazdowymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami
2KDD i 3KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla projektowanej drogi 2KDD:
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— klase D — dojazdowa,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 do 18,1 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z projektowanymi drogami wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 1KR i 2KR - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla projektowanej drogi 3KDD:
— klase D — dojazdowa,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 do 17,5 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR i 2KR ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa;

3) parametry funkcjonalno—techniczne — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 23. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 3ZN
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni nieurzadzonej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stradunia
zatwierdzonego uchwata Nr XXXV111/286/2014 Rady Gminy Walce z dnia 5 listopada 2014 r. (Dz.
Urzedowy Woj. Opolskiego z 20214 r. poz. 2673 oraz z 2016 r. poz. 614) — w cz¢$ci odnoszacej si¢ do
obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walce.
§ 26. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Walce w Biuletynie
Informacji Publicznej.
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Zatacznik Nr 1 douchwaty Nr............
Rady Gminy Walce

Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr............
Rady Gminy Walce
Zdnia ..o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego na terenie miejscowosci Stradunia,
w rejonie drogi krajowej nr 45 i ulicy Diamentowej
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr............
Rady Gminy Walce
Zdnia ..o

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
-wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drdg i ciggow pieszych,

-budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, nawierzchni pieszo-
jezdnych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggows.

Powyzsze zadania be¢da umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow

zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zatgcznik Nr 4 douchwaly Nr..................
Rady Gminy Walce

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego na terenie miejscowosci Stradunia, w rejonie drogi
krajowej nr 45 i ulicy Diamentowej

Zgodnie z podjetg uchwalg nr VI/49/2024 Rady Gminy Walce z dnia 29 sierpnia 2024 roku przystapiono
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie miejscowosci Stradunia, w rejonie drogi krajowej nr 45 i ulicy Diamentowe;.

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w pdinocno-zachodniej czesci gminy Walce,
w obrgbie geodezyjnym Stradunia, na poludniowy-zachdd od drogi krajowej nr 45 oraz na zachdd od
ul. Diamentowej. Obejmuje on obszary uzytkowane rolniczo oraz nieruchomosci zajete pod zaktad
produkcyjny — mtyn oraz pod uktad komunikacyjny - droga krajowa nr 45 oraz ul. Diamentowa. Od
potnocnego-zachodu obszar objety planem graniczy z gming Krapkowice. Powierzchnia obszaru
objetego przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego wynosi okoto 129 ha.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia i Sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana polityka
przestrzenng gminy okreslong w obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Walce” zatwierdzonym uchwatg nr LXXII/565/2023 Rady
Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Stradunia zatwierdzony uchwata nr XXXVIII/286/2014 Rady Gminy Walce z dnia 5 listopada 2014 r.
(Dz. U. Woj. Opolskiego z 2014 r. poz. 2673) wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg nr XIII/108/2016
Rady Gminy Walce z dnia 10 marca 2016 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego z2016 r. poz. 614), ktory wskazuje
dla niego przeznaczenie P2 — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow dla lokalizacji
nowej zabudowy, P1 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow dla uzupehnienia
istniejgcej zabudowy, U2 - tereny zabudowy ustugowej dla nowej zabudowy, R - tereny rolnicze. RM2
- tereny zabudowy zagrodowej dla lokalizacji nowej zabudowy, ZP - tereny zieleni urzadzonej oraz
tereny publicznego uktadu komunikacyjnego (KDGP oraz KDL).

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje przeznaczenie funkcjonalne
poszczegolnych terendw oraz uwzglednia wniosek inwestora — Spotki GoodMills Polska Sp. z o. o.,
ktora na potrzeby swojej dziatalnosci planuje realizacji elektrowni stonecznej na dzialce nr ew. 18/51.
Energia elektryczna produkowana z planowanej instalacji zaopatrywa¢ begdzie w energie¢ elektryczng
sasiadujacy z obszarem objetym planem zespdt miynoéw 1 silosow. Dodatkowo plan miejscowy
uwzgledni nowe tereny inwestycyjne, ktore zostaty wskazane w uchwalonym w 2023 r. Studium gminy

Plan miejscowy w sposob szczegdtowy rozstrzyga o przeznaczeniu terenow, okre§la parametry
zabudowy i zagospodarowania terenow wraz z ustaleniem parametrow architektoniczno-budowlanych,
wskazuje zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej.

Ustalenia  planu  miejscowego  okre§laja  m.in.:  przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Plan miejscowy okresla rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Srodki realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania
urzadzen technicznych oraz infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych

zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okre§lonych na podstawie

przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych

zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych na podstawie

przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

nakazu zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji:

— W sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla terendw sasiednich,

— W sposob niepowodujacy zagrozenia zanieczyszczenia gleby 1 wod podziemnych;
zakazu lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1 drog;

w zakresie ochrony i ksztatltowania zieleni — w miejscach wskazanych na rysunku planu

nakazu realizacji szpaleréw drzew w wzdtuz drog publicznych, z wyjatkiem odcinkow,

gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych
drog publicznych;

w zakresie ochrony powietrza:

— nakazu stosowania do celow grzewczych zrodel ciepta bezemisyjnych lub
0 niewielkiej intensywnos$ci emisji, spelniajacych wymagania standardow jakosci
powietrza,

— dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng icieptlo dopuszczenia
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii na zasadach okre§lonych w ustawie oraz
w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

— nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje woéd opadowych,
z wyjatkiem drég publicznych, drog wewnetrznych, ciagéw pieszych lub pieszo-
rowerowych atakze terenéw przeznaczonych pod sktady i magazyny, parkingi
I place manewrowe zlokalizowane na terenach U-P oraz U-IN,

— zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych  mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod powierzchniowych;

w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakazu stosowania rozwigzan

technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;
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j) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami
wprowadza si¢ nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy z wylaczeniem terenow
PEF-RN,

nakaz postgpowania ze §ciekami przemystowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

dopuszczenie gromadzenia $cieckOw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych
do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych wmiejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

dla terenéw znajdujacych sie w zasiggu sieci kanalizacji deszczowej nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
I roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow,
przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe 1 roztopowe na
sieciach kanalizacji deszczoweyj,

k) nakazu wlaczania terenéw zurbanizowanych do systemu gospodarki odpadami na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminach;

I) nakazu urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw statych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku
w gminach,

m) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $§rodowiska w obrebie
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiso6w odrebnych z zakresu budownictwa,

ograniczenia natgzenie pola elektrycznego 1 magnetycznego wytwarzanego przez
ogniwa fotowoltaiczne, zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1PEF-RN, ktore nie moze powodowacé przekroczenia standardow jakosci
srodowiskowych poza linie rozgraniczajace tego terenu,

n) w zakresie ochrony przed hatasem:

zaliczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ, do terenow
chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

ustalenia mowiacego, ze w przypadku lokalizacji w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami U-P funkcji chronionych akustycznie, dla ktorych w
przepisach odrgbnych ustanowione zostaly dopuszczalne poziomy hatasu,
wskazniki te nalezy stosowa¢ odpowiednio jak dla funkcji chronionych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez
okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w Sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny drog publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej, poprzez
informacj¢ na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Walce, ogloszenie w prasie oraz na
tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskoéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Urzedu Gimny,

¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
I art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na srodowisko skutkoéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos$é
I jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajagc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania
I korzystania z terenu, Wojt Gminy Walce zwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajagce do zroOwnowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.
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Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
miejscowosci Walce, w rejonie ul. Stonecznej w przewidzianym terminie wptynat jeden wniosek. Zostat
on w catosci uwzgledniony w dotychczas opracowanym projekcie planu.

Dla wyzej wymienionego projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly
przeprowadzone konsultacje spoteczne w terminie od .......... do............ r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte (.................. ) nad rozwigzaniami zaproponowanymi
w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do ................. r. W
tym okresie do projektu planu wplyneto .......... uwag. Zrzadzeniem Wojta Gminy Walcenr ...... zdnia
......... uwagi zostalty uwzglednione w catosci, ... uwagi zostaty cz¢sciowo nieuwzglednione, a ....
uwagi w cato$ci zostaly nieuwzglednione.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapow
procedury opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zgltaszane m.in. przez instytucje i
ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z
opracowania ekofizjograficznego dla gminy Walce, sporzadzonego w 2009 roku (aktualizacja 2019 r.)
1 prognozy oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego,
oraz instytucje i ograny biorgce udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby
zainteresowane oraz wlascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba uporzadkowania
I wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogow przepisow
odrebnych oraz interesem gminy.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy 1 projektowany system
komunikacyjny uwzgledniajacy struktur¢ wtasnosci gruntdéw na obszarze objetym planem;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow poprzez wprowadzenie w ramach terenow istniejacych i projektowanych drog
publicznych mozliwosci realizacji drog rowerowych oraz ciggdéw pieszych.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Walce” zatwierdzonego uchwata nr LXXII/565/2023 Rady
Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), zapewniono dostepno$¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej,
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego, w
szczegblnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektoniczne;,
b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.
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3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly

........... wynik finansowy przedsigwzigcia ............ zt). Obcigzeniem dla budzetu gminy beda:
— wykup gruntéw pod drogi —............. zt,

— budowa uktadu drogowego —............. zk.

Wplywy do budzetu gminy w wysokosci .............. zt zwigzane beda z:

— opflata planistyczng —................ zk,

— dochody wynikajace z optat adiacenckich — .............. zk,

— wzrostem podatku od nieruchomosci —.................. zh.

Nalezy podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmienno§¢ uwarunkowan
w czasie, wskazany dodatni wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania
obszaru objetego planem, faktyczne warto$ci wydatkow 1 wplywow do budzetu gminy moga odbiegad
od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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