UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Gminy Walce
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Brozec

Rada Gminy Walce podje¢ta dnia 29 marca 2023 r. uchwate nr LXI/480/2023
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Wsi Brozec.

Zgodnie z uchwalg inicjujaca, projekt planu obejmuje dziatk¢ gminng nr 1154/17
potozong w centrum wsi Brozec przy skrzyzowaniu drog powiatowych nr 1810 O i 1210 O,
na ktorej znajduje si¢ Centrum Dziedzictwa Kulturowego 1 Turystycznego.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Brozec, przyjety uchwatg nr VV/23/03 Rady Gminy Walce z dnia 3 lutego
2003 r. W obowigzujagcym planie zainwestowana cze$¢ tego obszaru to teren ushugowy
Z przeznaczeniem podstawowym: ,,muzeum maszyn i sprzetu rolniczego z zielenig urzadzona
i placem rekreacyjnym”, pozostata, niezabudowana czg$¢ przeznaczona jest pod obiekty
przemystowo-wytworcze.

Nowy plan zostat podjety w celu przeznaczenia calej dziatki pod zabudowe ustlugows, co
umozliwi realizacj¢ planowanego na niej centrum szkoleniowo-rekreacyjnego.

Projektowana zmiana przeznaczenia jest zgodna z ustaleniami aktualnego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Walce, bowiem obszar
objety planem znajduje si¢ w dwoch strefach funkcjonalno-przestrzennych: w  strefie
ustugowej 1U przeznaczonej pod zabudoweg uzytecznosci publicznej, oraz w strefie
produkcyjno-ustugowej 1PU, w ktorej zabudowa uslugowa wymieniona jest jako jedno
z przeznaczen podstawowych.

*kk

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (w dalszej tresci — ,,ustawa pzp”), W uzasadnieniu do

uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przedstawia si¢ obowigzkowo:

I.  sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy pzp;

Il. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy pzp, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

I1l. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

l. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy pzp

Artykul 1 ust. 2 ustawy pzp stanowi, ze w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie  udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ad. 1) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego uwzgledniono w projekcie planu
okreslajac zasady ksztattowania ukladu nowej zabudowy w nawigzaniu uktadu zabudowy
istniejgcej. Dodatkowo ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego stuza wymagania
dotyczace formy nowych i przebudowywanych budynkéw nie objetych ochrong
konserwatorskg okreslone w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz ograniczenie wysokosci zabudowy do 12 m okreslone
w zasadach ksztattowania zabudowy.

Ad. 2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione w projekcie planu
w ustaleniach okres$lajacych zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, poniewaz znajdujgce si¢ na obszarze objetym planem budynki
0 walorach architektonicznych sg zabytkami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow, a caly
obszar znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego z zespotem
folwarcznym, ktory rowniez ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow.

Ad. 3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesSnych uwzgledniono okreslajac zasady ochrony wod podziemnych dla czegsci
obszaru potozonego w granicach wydzielonego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 332. (Zbiornik nie jest objety ochrong przepisami powszechnie obowigzujacego
prawa). Ponadto — realizujgc ustawowy wymow okreSlania w planie miejscowym zasad
ksztattowania krajobrazu — w projekcie planu okreslono nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej
wzdluz granicy obszaru objetego planem z przyleglym terenem zabudowy produkcyjne;.

Ad. 4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zostaty uwzglednione

w projekcie planu w ustaleniach okre$lajagcych zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych. W ramach tych ustalen obj¢to ochrona

konserwatorskg zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, tj.:

- dwa zabytkowe budynki,

- zabytkowy uktad ruralistyczny z zespotem folwarcznym (w na obszarze objetym planem
znajduje si¢ zespol folwarczny),

i okre$lono zasady ich ochrony.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymagan ochrony débr kultury wspoélczesnej ze

wzgledu na brak obiektow wymagajacych takiej ochrony.

Ad. 5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepetnosprawnych uwzgledniono jedynie w zakresie potrzeb osob niepetnosprawnych
okreslajac minimalng ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Nie uwzgledniono pozostaltych wyzej wymienionych wymagan
poniewaz, ze wzgledu na uwarunkowania i przeznaczenie planowanej zabudowy, nie ma
takiej potrzeby 1 koniecznosci.

Ad. 6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono w projekcie planu umozliwiajac
intensyfikacje¢ zabudowy na obszarze objetym planem, ktory lezy w centrum wsi przy
istniejacych drogach i jest w pelni uzbrojony; realizacja ustalen planu wptynie na
efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej infrastruktury.




Ad. 7) Projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci, bowiem dziatka ewidencyjna objgta
planem stanowi wtasno$¢ Gminy Walce.

Ad. 8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zostaty uwzglednione w projekcie
planu, poniewaz na obszarze objetym planem nie ma obiektow stuzacych obronnosSci
I bezpieczenstwu panstwa a ograny wilasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa, po otrzymaniu zawiadomienia o przystagpieniu do sporzgdzania
planu, nie zglosity w tym zakresie zadnych wnioskow.

Ad. 9) Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono w projekcie planu wydzielajac istniejgcy
plac rekreacyjny jako przestrzen publiczng, co stanowi jego prawng ochrong przed zabudowa
1 innym zagospodarowaniem nie stuzacym spotecznosci lokalne;.

Ad. 10) Obszar objety planem jest uzbrojony, w zwigzku z czym nie ma potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych; w projekcie
planu uwzgledniono mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy i budowy nowych obiektow
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem, niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy lokalizowanej na tym terenie.

Ad. 11 i 12) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu oraz
zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzglednione zostaty zgodnie
z przepisami ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu nie zostat poddany procedurze udzialu spoteczenstwa w ramach
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, poniewaz, ze wzgledu na niewielki zakres zmian obowigzujacego planu,
odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na
podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Ad. 13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci, uwzgledniono okreslajac zakaz dziatan mogacych spowodowac¢ zanieczyszczenie
wod podziemnych GZWP 332.

Artykul 1 ust. 3 ustawy pzp stanowi, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Na obecnym etapie sporzadzania planu nie wystgpity konflikty pomigdzy interesem
publicznym i prywatnym.

Whyniki analizy srodowiskowe]j zostaly uwzglednione w projekcie planu - na ich podstawie
okreslone zostaly zasady ochrony $rodowiska.

Poniewaz projekt planu w niewielkim zakresie zmienia stan faktyczny oraz ustalenia
obowigzujacego planu, nie bylo potrzeby przeprowadzenia analiz ekonomicznych
1 spotecznych.

Artykul 1 ust. 4 ustawy pzp, okresla sposob uwzgledniania wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy. Przepisy tego artykulu nie zostaty
uwzglednione, poniewaz w projekcie planu nie wyznacza si¢ nowych terendow
przeznaczonych pod zabudowg.



https://sip.lex.pl/#/akt/17027058/2016-06-04/event

1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaly
rady gminy, 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy pzp oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Artykut 32 ustawy pzp stanowi, ze wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium i przekazuje radzie
gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualno$ci planéw miejscowych.

Rada Gminy Walce przyjeta uchwale, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy pzp,
27 stycznia 2016 r. (uchwata nr X11/101/2016 Rady Gminy Walce z dnia 27 stycznia 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Walce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walce).

Uchwata zostala przyjeta w oparciu o opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Walce”. W ww. opracowaniu, we wnioskach i wytycznych,
stwierdzono m. in. ze plany nalezy ,,(...) wykonywac sukcesywnie, w granicach okreslonych
sotectw z preferencja sotectw, dla ktérych stwierdzono wigksza mobilno$¢ inwestycyjng.”
oraz ,,zaleca si¢ sporzadzenie mpzp dla obszarow nie pokrytych jeszcze planami, co pozwoli
na prowadzenie spojnej polityki przestrzennej na terenie calej gminy oraz biezace
uaktualnianie planow opracowanych przed rokiem 2003 r. (....)".

Przedmiotowy projekt planu sporzadzono dla obszaru polozonego w granicach mpzp wsi
Brozec sporzadzonego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (uchylong w 2023 r.), na ktéorym planuje si¢ nowe inwestycje, zatem jego
opracowanie jest zgodne z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowanie uniwersalne zostalo uwzglednione w procedurze sporzadzania planu;
W ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu, opublikowanym na stronie internetowej
gminy, podano informacj¢ o mozliwosci skladania wnioskow drogg elektroniczng oraz adres
mailowy, na ktory wnioski i uwagi mozna sktadac.

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan zostat podjety w celu umozliwienia realizacji publicznej inwestycji gminnej -
centrum szkoleniowo-rekreacyjne. Inwestycja bedzie finansowana z $rodkow wlasnych
Gminy i pozyskanych $rodkow zewngtrznych (dofinansowania).



