UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Gminy Walce
zmieniajace] uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Walce

Rada Gminy Walce podjeta dnia 29 marca 2023 r. uchwate nr LXI/477/2023 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Walce. Podj¢ta zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Walce, uchwalonego uchwatg nr XI1V/116/2016 Rady Gminy Walce
z dnia 11 maja 2016 r.

Zmiana planu zostala podjeta w celu uwzglednienia zmian ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walce przyjetych w 2023 r.,
pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o zmiang¢ planu oraz nowych zamierzen inwestycyjnych
Gminy. Szczegdtowy opis zmian przedstawiony jest w zataczniku do uzasadnienia.

**k*k

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (w dalszej tresci — ,,ustawa pzp”), W uzasadnieniu do

uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przedstawia si¢ obowigzkowo:

I. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy pzp;

Il. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy pzp, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

I1l. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

l. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy pzp

Artykul 1 ust. 2 ustawy pzp stanowi, ze W planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie  udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ad. 1) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego uwzgledniono w projekcie
zmiany planu okreslajgc: sposob sytuowania budynkéw w stosunku do drogi lub granic
dziatki budowlanej, geometri¢ dachow oraz kolorystyke dachow w nawigzaniu do uktadu
i cech zabudowy istniejagcej na terenach objetych zmiang planu i w ich sgsiedztwie.




Dodatkowo ochronie i ksztalttowaniu tadu przestrzennego stuzy okre$lenie wysokosci
obicktow budowlanych w zasadach ksztattowania zabudowy.

Ad. 2) Walory krajobrazowe zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu przez
zachowanie istnicjgcej zieleni na terenie 2ZP jako terenu zieleni urzadzonej, oraz na terenie
1KOR poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Zabudowa na
terenach objetych zmiang planu nie wyro6znia si¢ walorami architektonicznymi.

Ad. 3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych uwzgledniono aktualizujgc ustalenia okreslajace dopuszczalne poziomy
hatasu dla terendw chronionych akustycznie.

Ad. 4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly uwzglednione
w projekcie zmiany planu przez uwzglednienie zasad ochrony budynku o cechach
zabytkowych oraz uktadu historycznego wsi, okreslonych w obowigzujacym planie.

W projekcie zmiany planu nie uwzgledniono wymagan ochrony dobr kultury wspotczesnej
ze wzgledu na brak obiektéw wymagajacych takiej ochrony.

Ad. 5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych nie zostaly uwzglednione poniewaz, ze wzgledu na zakres zmiany
planu, nie byto takiej potrzeby.

Ad. 6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono w projekcie zmiany planu
umozliwiajgc realizacj¢ planowanej zabudowy na terenach potozonych w zwartej zabudowie
wsi, przy istniejacych drogach i uzbrojonych; realizacja ustalen zmiany planu wptynie na
efektywniejsze wykorzystanie istniejacej infrastruktury.

Ad. 7) Projekt zmiany planu zostat podjety w wyniku pozytywnego rozpatrzenia wnioskow
wlascicieli terend6w objetych zmiang, uwzglednia wigc prawo wilasnosci.

Ad. 8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zostaty uwzglednione w projekcie
zmiany planu, poniewaz na terenach obje¢tych opracowaniem nie ma obiektow shuzacych
obronnos$ci 1 bezpieczenstwu panstwa a ograny wilasciwe organy wojskowe, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa, po otrzymaniu zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania
planu, nie zglosity w tym zakresie zadnych wnioskow.

Ad. 9) Potrzeby interesu publicznego uwzglgdniono w projekcie zmiany planu umozliwiajac
budowg nowych obiektow ustug publicznych na powigkszonych terenach ustug 1UP i 1 UZ-
UE-UK.

Ad. 10) Obszar objety zmiang planu jest uzbrojony, w zwigzku z czym nie ma potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Ad. 111 12) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu oraz
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych uwzglednione zostaty zgodnie
z przepisami ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Ad. 13) Wymog potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci, nie ma zwigzku z zakresem projektowanych zmian planu.

Artykul 1 ust. 3 ustawy pzp stanowi, ze ustalajagc przeznaczenie terenu lub okre$lajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony



https://sip.lex.pl/#/akt/17027058/2016-06-04/event

istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.

Na obecnym etapie sporzadzania zmiany planu nie wystapily konflikty pomig¢dzy interesem
publicznym i prywatnym.

Wyniki analizy $rodowiskowe] zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu - na ich
podstawie okreslone zostaty zasady ochrony §rodowiska.

Poniewaz projekt zmiany planu w niewielkim zakresie zmienia stan faktyczny oraz ustalenia
obowigzujacego planu, nie bylo potrzeby przeprowadzenia analiz ekonomicznych
1 spotecznych.

Artykul 1 ust. 4 ustawy pzp, okreslajacy Sposéb uwzgledniania wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, zostal uwzgledniony na etapie
sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Walce; w projekcie zmiany planu nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
wyznaczone zostaly W bezposrednim sagsiedztwie istniejacej zabudowy - zgodnie
z ustaleniami Studium.

1. Zgoodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy pzp oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Artykut 32 ustawy pzp stanowi, ze wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia post¢py w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium i przekazuje radzie
gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualno$ci planoéw miejscowych.

Rada Gminy Walce przyjeta uchwate, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy pzp,
27 stycznia 2016 r. (uchwata nr X11/101/2016 Rady Gminy Walce z dnia 27 stycznia 2016 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Walce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walce).

Uchwata zostata przyjeta w oparciu o opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Walce”. W ww. opracowaniu, we wnioskach i wytycznych,
stwierdzono m. in. ze plany nalezy ,,(...) wykonywac¢ sukcesywnie, w granicach okreslonych
sotectw z preferencja sotectw, dla ktorych stwierdzono wigkszg mobilno$¢ inwestycyjng.”
Przedmiotowy projekt zmiany planu sporzadzono dla terenéw objetych mpzp wsi Walce, na
ktorych planuje si¢ nowe inwestycje, zatem jego opracowanie jest zgodne z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projektowanie uniwersalne zostato uwzglednione w procedurze sporzadzania zmiany planu,
tj. w ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu, opublikowanym na stronie
internetowej gminy, podano informacje o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag droga
elektroniczng oraz adres mailowy, na ktory wnioski i uwagi mozna sktadac.

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zmiana planu dla terenow ustug 1UP i 1UZ-UE-UK zostatla podjeta w celu
umozliwienia realizacji publicznych inwestycji gminnych, ktore beda finansowane z srodkow
wlasnych Gminy i pozyskanych §$rodkow zewngtrznych (dofinansowania). Realizacja
pozostatych zmian planu wptynie na wzrost dochodéow gminy z tytulu podatkéw od
nieruchomosci, nie bedzie to jednak wzrost znaczacy.



Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Walce zmieniajacej uchwale w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Walce — zalacznik

Zestawienie projektowanych zmian planu

L. Wykaz zmian planu . L .
Opis i uzasadnienie zmiany

p. w uchwale na rysunku planu

1 2 5] 4

1 jw§4 ] - Zmiany polegaja na doprecyzowaniu definicji linii
zmienione: pkt 2i 3 zabudowy oraz dodaniu dwoch definicji terminow
dodane: pkt 1a i 5a uzytych w nowych ustaleniach planu.

2 | w§s: - Zmiany formalne polegajace na uzupetieniu wykazu:
dodane: pkt 4a oraz 10 , . .
symboli przeznaczenia - oznaczen na rysunku pla_lnu, stanoww}cy-ch qboww;

, zujace ustalenia planu, 0 jedno oznaczenie uzyte na
terenéw w pkt 5 .
rysunkach zmiany planu,
- symboli przeznaczenia terenéw o 10 nowych sym-
boli, uzytych w zmianie planu zgodnie z aktualnymi
przepisami okreslajacymi zasady sporzadzania planu
miejscowego.

3 | w§ 6—uchylony pkt 4 } Przepis usunicty poniewaz stwarza problemy

interpretacyjne.

4 | w§7wpktl: - Zmiana dostosowuje ustalenia planu dot. dopusz-
zmienione lit. a, b, ¢ czalnych pozioméw hatasu do obowigzujacych
dodane lit. e, f przZepisow.

S W§_ 9:_ . } Lit. a w pkt 2 zostala uzupelniona o ustalenia prze-
zmieniona lit. a w pkt 2, niesione ze zmienionej definicji linii zabudowy
wpktd: (zmiana redakcyjna).
zmienione lit. d, I, . . . - L
dodana lit. m W pkt 4 w II'F. d zmiany pplegajq na zmniejszeniu ilosci

miejsc parkingowych i doprecyzowaniu obiektow,
ktérych ustalenie dotyczy.

Zmiany w pkt 4 lit. I, d dostosowuja ustalenia planu
dot. miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych  w karte parkingowa do obecnie
obowigzujacych przepisow okre$lajacych  zakres
ustalen planu.

6 | w§ 21 — uzupehiony - Zmiana polega na uzupetnieniu przepisu okreslajacego
pkt 2 stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢

optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 symbole
nowych terendow wydzielonych w ramach zmiany
planu.

7 | w§22 — skreslony rysunek zmiany Teren 59MN to jedna dziatka zabudowana, otoczona ze
symbol SO9MN uzyty planu nr 14 wszystkich stron terenami komunikacji; dziatka zostata
W pieciu przepisach. wlaczony do terenu drogi 17KDL, poniewaz planowa-

na jest likwidacja istniejacej zabudowy i rozbudowa
W tym miejscu skrzyzowania.

8 | w§§ 22,23, 24,26 - W ustaleniach okre$lajacych geometri¢ dachéw dodane
dodane jedno stowo w zostalo stowo ,,gtéwnych” w celu doprecyzowania, ze
ustaleniach okreslajacych wymagany kat nachylenia potaci dachowych dotyczy
geometri¢ dachow. tylko gtéwnych potaci dachu.

9 | po § 26 dodane: § 26a, rysunki. zmiany W dodanych paragrafach okreslone zostaty ustalenia
§ 26b, § 26¢, § 26d planunr 2,6,7,9, dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

10. 11 12. 13 i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, wydzie-
. B lonych w wyniku uwzglednienia wnioskow 0 zmiang
10 | po § 29 dodany § 29a

przeznaczenia nieruchomos$ci pod takg zabudowe (rys.
2,6,9,10, 11, 12, 13) i w wyniku uwzglednienia wnio-
skowanej zmiany uktadu komunikacyjnego (rys. 7).




11

po § 30 dodane: § 30a,
§ 30D, § 30c, § 30d,
§ 30e

rysunki. zmiany
planunr 1, 3, 4,5,
7

W dodanych paragrafach okre$lone zostaly ustalenia
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
wydzielonych z terendéw o innym przeznaczeniu,
w wyniku uwzglednienia wnioskéw o zmiang planu.

12

w § 35 — skreslony
symbol 15U.

13

po § 35 dodany § 35a

Teren 15 U zostal wykreslony w § 35 poniewaz,
w wyniku uwzglednienia wniosku 0 dopuszczenie na
tym terenie funkcji mieszkaniowej, okreslone zostaty
dla niego nowe ustalenia w dodanym § 35a,
zawierajace warunki i zasady dopuszczenia takiej
funkcji.

14

w § 36 — skreslone
symbole: 5UP, 6UP

rysunki zmiany
planunr 2i13

15

po § 36 dodane: § 36a,
§ 36b

Zmiana polega na powigkszeniu terenow ushugowych
5UP i 6UP kosztem terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oraz okresleniu dla obu terenéw no-
wych ustalen umozliwiajacych realizacj¢ planowanych
inwestycji gminnych i nadaniu im nowych symboli
odpowiednio: 1UZ-UE-UK, 1UB.

16

po § 45 dodany § 45a

rysunek zmiany
planu nr 2

Zmiana polega na wydzieleniu z terenu zabudowy
zagrodowej 7RM czesci jednej dziatki jako teren zabu-
dowy zagrodowej 1RZM, w celu likwidacji zieleni
izolacyjnej zaprojektowanej w obowigzujacym planie
w miejscu istniejagcego budynku gospodarczego, na
wniosek wlasciciela przedmiotowej dziatki.

17

w § 49 — skreslony
symbol 1RU.

18

po § 45 dodany § 49a

rysunek zmiany
planu nr 8

Symbol na terenie 1RU zostal zmieniony na symbol
1RZP ze wzglgdu na okreslenie dla tego terenu nowych
ustalen w § 49a, uwzgledniajagcych wnioskowane przez
wilasciciela nieruchomosci zmniejszenie powierzchni
zieleni izolacyjnej; w ramach zmiany planu usunicte
zostaly pasy zieleni 0d strony terenow rolniczych
niezabudowanych i terenu produkcyjnego, co umozliwi
bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie dziatek
pod planowana zabudowe, bez szkody dla ochrony
terend6w mieszkaniowych przed ucigzliwo$ciami tej
zabudowy.

19

po § 59 dodany § 59a,
§ 59a

rysunki zmiany
planu nr 6 13

W dodanych paragrafach okreslone zostaly ustalenia
dla terenéw zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP. Teren 1 ZP
to nowy teren, wydzielony na zielen o funkcji izola-
cyjnej pomigdzy planowanym terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejgcym terenem
zabudowy zagrodowej. Teren 2ZP to czg$¢ terenu
zieleni rekreacyjnej 4ZR, pozostata po przeznaczeniu
pozostatej jego czesci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w wyniku uwzglgdnienia wniosku
0 zmiang planu.

20

w § 68 — skreslony pkt
86

rysunek zmiany
planu nr 14

Pkt 86 zostat skreslony, poniewaz zawiera ustalenia dla
ciggu pieszego 7KP, ktory zostal wiaczony do terenu
drogi 17KDL w zwiazku z planowa w tym miejscu
rozbudows skrzyzowania.

21

po § 68 dodane: § 68a,
§ 68b, 68c

rysunki zmiany
planunr 6, 7, 13

W dodanych paragrafach okreslone zostaty ustalenia
dla nowych terenéw komunikacji, w tym: dla trzech
terenow drogowej komunikacji wewnetrznej (rys. nr 6,
7, 13), jednego terenu komunikacji pieszo-rowerowej
(rys. nr 7) i jednego terenu placu (rys. 13). Wydzie-
lenie tych terendow jest konsekwencja wprowadzonych
Zmian przeznaczenia terendw w ich sgsiedztwie.




