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UCHWALA NR.......uuueeeueeene.
RADY GMINY WALCE
zdnia .ooooooovve 2025 r

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zurbanizowanych wsi Rozkochow

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwala nr LX1/478/2023 Rady Gminy Walce z dnia 29 marca 2023 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Rozkochow, Rada Gminy Walce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walce, przyjetego uchwalg nr LXXII/565/2023
Rady Gminy Walce dnia 28 grudnia 2023 r.

§ 2. W uchwale nr XXX/215/2009 Rady Gminy Walce z dnia 24 listopada 2009 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zurbanizowanych wsi Rozkochéw
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w§5wust. 1:
a) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:
,»2a) wymiary W metrach;”,
b) po pkt 8 dodaje si¢ pkt 8a i pkt 8b w brzmieniu:
,»8a) granice strefy historycznego ukladu ruralistycznego;”,
8b) zabytek architektury ujety w gminnej ewidencji zabytkow;”,
€) po pkt 9 dodaje si¢ pkt 10, pkt 11, pkt 12 i pkt 13 w brzmieniu:
,,10) zielen izolacyjna;
11) drzewa do zachowania;

12) linia wyznaczajaca odleglos¢ 700 m od elektrowni wiatrowych, dla ktorych wydano
pozwolenie na budowg;

13) linia wyznaczajaca odlegtos¢ 700 m od terendw, ktorych sposob zagospodarowania
okreslony w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni wiatrowych.”;

2) w§6wust. 1:

a) w pkt 3 po stowie ,,wiclorodzinna” dodaje si¢ stowa ,lub teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j”

b) po pkt 5 dodaje si¢ pkt 5a, pkt 5b i pkt 5S¢ w brzmieniu:
,,0a) UE 01- teren ustug edukacji,
5b) Ul 01— teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
5¢) UT-UG 01 — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii;”,
C) po pkt 13 dodaje si¢ pkt 13a i pkt 13b w brzmieniu:
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3)

4)

5)

,,13a) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;
13b) RZP — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;”,
d) w pkt 17 po stowie ,,lokalna” dodaje si¢ stowa ,,lub teren drogi lokalne;j”,
e) w pkt 18 po stowie ,,dojazdowa” dodaje si¢ stowa ,,lub teren drogi dojazdowe;j”,
f) po pkt 19 dodaje sie pkt 19a w brzmieniu:
,19a) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;”;
w § 7 po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a i pkt 10b w brzmieniu:

,»10a) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu
wynikajace z okre$lonej/okreslonych w planie klasy/klas przeznaczenia terenu;

10b) ,,przeznaczeniu uzupelniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszCzone przeznaczenia
terenu, wynikajace z okre$lonych w planie klas przeznaczenia uzupehiajgcego, Ktorych tgczny udziat
w zagospodarowaniu dzialtki budowlanej 1 powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40%:;”;

po § 7 dodaje si¢ § 7a w brzmieniu:

»$ 7a. Przez ,,powierzchni¢ biologicznie czynng” oraz ,,wysoko$¢ zabudowy”, o ktérych mowa
w §§ 10a, 10b, 14a, 14b, 16a oraz 22a i 22b, nalezy rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
i wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).”;

po § 10 dodaje si¢ § 10ai § 10b w brzmieniu:

,»$ 10a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW 02 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden, w granicach terenu, budynek o funkcji garazowej i/lub
gospodarczej, towarzyszacy budynkom mieszkalnym,

b) usytuowanie budynkow mieszkalnych gtéwna kalenica rownolegle do drogi KDPJ 02,
€) usytuowanie budynku towarzyszacego rownolegle/prostopadle do budynkéw mieszkalnych,
d) geometria dachow:

- gléwnej bryly budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt 4 lit. a — dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszej niz 30°,

- budynku towarzyszacego — dowolna,
z wykluczeniem dachow polszczytowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu obowiazujg przepisy odrebne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) nalezy zachowa¢ istniejace drzewa zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscig ich wycinki
tylko w przypadku uzasadnionym wzgledami sanitarnymi,

C) na czesci terenu, potozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, przepisy § 38
stosuje si¢ odpowiednio;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytek architektury ujety w gminnej ewidencji
zabytkow - byla plebanig - i ustala nastepujace zasady jego ochrony:
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5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

- nalezy zachowa¢ forme architektoniczng budynku, tj. gabaryty i geometri¢ dachu,

- odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowa¢ lub przywroci¢ oryginalny rodzaj
materiatu oraz kolor pokrycia dachu i1 wykonczenia $cian zewnetrznych, zachowane
historyczne elementy konstrukcji i wykonczenia, ksztatt, wielkos¢ i wyglad zewnetrznych
otwordw okiennych 1 drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny,

b) ze wzgledu na potozenie calego terenu w strefie historycznego ukladu ruralistycznego
obowigzujg odpowiednio zasady ochrony krajobrazu kulturowego okre$lone dla tej strefy
w § 43 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8/0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) — 1,5 mp na 1 lokal mieszkalny,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne i/lub garaze,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-- budynki mieszkalne — 12 m lecz nie wigcej niz 7 m do okapu dachu,

-- pozostata zabudowa — 6 m lecz nie wigcej niz 3,5 m do — odpowiednio - okapu dachu lub
gornej krawedzi elewacji,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji kalenicowych — 17 m;

szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i1 koniecznosci;

dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednio z drog KDZ 01 i KDRJ 02.”;

§ 10b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW 03 ustala si¢:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden, w granicach terenu, budynek o funkcji garazowej i/lub
gospodarczej, towarzyszacy budynkowi mieszkalnemu,

b) usytuowanie budynkow rownolegle/prostopadle do granic terenu,
c) geometria dachu:

- gtoéwnej bryty budynku mieszkalnego — dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
glownych potaci nie mniejszej niz 30°,

- budynku towarzyszacego — dowolna,
z wykluczeniem dachow potszczytowych,
d) kolor dachow spadzistych: czerwony lub bragzowy lub szary;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
obowigzuja przepisy odrebne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8/0,3,
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8)

9)

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) — 1 mp na 1 lokal mieszkalny,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny i/lub garaz,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-- budynki mieszkalne — 12 m lecz nie wigcej niz 7 m do okapu dachu,

-- pozostata zabudowa — 6 m lecz nie wigcej niz 3,5 m do — odpowiednio - okapu dachu lub
gbrnej krawedzi elewacii,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji kalenicowych — 25 m;

szczegdlowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi KDZ 01 za po$rednictwem drogi wewnetrznej na terenie
KR 01.”;

6) w § 12 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»$ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem U 02 ustala si¢:”;

7) po § 14 dodaje si¢ § 14a i § 14b w brzmieniu:

1)
2)

3)

4)

5)

,»$ 14a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem UE 01 ustala si¢:
przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji — przedszkole;

przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami, niezbedna dla funkcjonowania zabudowy lokalizowanej
na tym terenie;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden, w granicach terenu, budynek o funkcji gospodarczej,
towarzyszacy budynkowi ustugowemu,

b) usytuowanie budynkow rownolegle/prostopadle do bocznych granic terenu,
c) geometria dachow: dowolna z wykluczeniem dachoéw potszezytowych,

d) kolor dachow spadzistych: czerwony lub brgzowy lub szary;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu obowigzuja przepisy odrebne jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) nalezy nasadzi¢ zielen izolacyjng w formie szpaleru drzew, oddzielajagcej optycznie teren
zabudowany od otwartego krajobrazu terenéw rolnych, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7/0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,35,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 46 ust. 8 pkt 4,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny,
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6)
7)
1)

2)
3)

4)

7)

8)

f) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,

g) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek ustugowy: 12 m lecz nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- pozostala zabudowa — 6 m lecz nie wigcej niz 3,5 m do — odpowiednio - okapu dachu lub
gbrnej krawedzi elewacji;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednio z drogi KDL 02.

§ 14b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem UI 01 ustala sie:
przeznaczenie terenu: teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
przeznaczenie uzupelniajace: ustugi kultury 1 rozrywki;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden, w granicach terenu, budynek o funkcji gospodarczej,
towarzyszacy budynkowi ustugowemu,

b) usytuowanie budynkéw rownolegle/prostopadle do granic terenu,
C) geometria dachu:

- gtownej bryly budynku ustugowego — dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
glownych potaci nie mniejszej niz 30°,

- budynku gospodarczego — dowolna,
z wykluczeniem dachow potszczytowych,
d) kolor dachow spadzistych: czerwony lub brazowy lub szary;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1/0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 46 ust. 8 pkt 5,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze,

f) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek ustugowy: 12 m,

- pozostala zabudowa — 6 m lecz nie wigcej niz 3,5 m do — odpowiednio - okapu dachu lub
gornej krawedzi elewacji;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

dostepnos¢ komunikacyjna z drogi KDZ 01 za posrednictwem drogi wewnetrznej na terenie
KR 01.”;
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8) po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzmieniu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

,,§ 16a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT-UG 01 ustala si¢:
przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub ustug gastronomii;

przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa wielorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu kulturowego:
a) usytuowanie budynkéw rownolegle/prostopadle do drogi KDZ 01,

b) w strefie historycznego uktadu ruralistycznego, obejmujacej cze¢$¢ terenu pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren drogi 1KDZ i granica tej strefy okreslong na rysunku zmiany planu,
obowigzujg odpowiednio zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslone w §43 ust. 3;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8/0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp):
- 1 mp na 2 pokoje hotelowe,
- 1 mp na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu gastronomicznym,
- 1 mpnal lokal mieszkalny,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaz wbudowany,

f) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,

g) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢bnymi okreslajagcymi wymagane odlegtosci
zabudowy od drdég publicznych,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe i mieszkalne — 12 m lecz nie wigcej niz 7 m do okapu dachu,
- pozostata zabudowa — 2,5 m;

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i1 koniecznosci,

dostepno$¢ komunikacyjna z drogi KDZ 01 bezposrednio lub za posrednictwem terenu
komunikacji wewnetrznej KR 01.7;

9) po § 22 dodaje si¢ § 22ai § 22b w brzmieniu:

1)
2)

,»$ 22a. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZM 01 i RZM 02 ustala sig:
przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu kulturowego:

a) usytuowanie budynkéw lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony frontu dziatki,
tj. granicy dziatki przylegtej do — odpowiednio - drogi KDZ 01 lub placu KP 02, elewacja
szczytowg rownolegle do frontu dziatki,

b) usytuowanie budynkéw oraz wiat gospodarczych lokalizowanych za zabudowa, o ktorej mowa
w lit. a, — prostopadle/rownolegle do bocznych granic terenu,
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3)

4)

5)

6)

c) w strefie historycznego uktadu ruralistycznego, obejmujgcej czgsci terendw pomiedzy frontem
dziatki 1 granica tej strefy okre$long na rysunku zmiany planu, obowigzuja odpowiednio
zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslone w §43 ust. 3;

zasady ochrony §rodowiska oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu obowigzuja przepisy odrebne jak dla terendw
zabudowy zagrodowej,

b) maksymalna, taczna w granicach terenu, obsada budynkow inwentarskich — 39 DJP,

C) przy projektowaniu budynkow inwentarskich nalezy zastosowaé optymalne rozwigzania
ograniczajace wptyw tych obiektéw na srodowisko oraz ucigzliwosci dla sasiednich budynkow
mieszkalnych w zakresie usytuowania, zagospodarowania terenu oraz technologii,

d) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych,

e) ze wzgledu na potozenie terenow w odlegtosci mniejszej iz 700 m od elektrowni wiatrowych,
dla ktorych wydano pozwolenie na budowe oraz w odlegltosci do 700 m od terenow, ktorych
sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni
wiatrowych, obowigzuja ograniczenia w zakresie budowy budynkéw mieszkalnych
1 budynkow o funkcji mieszanej z funkcja mieszkalna, okreslone w przepisach odrebnych,

f) na czesci terenu RZM 01, potozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, przepisy
§ 38 stosuje si¢ odpowiednio;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6/0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) — 2 mp na 1 lokal mieszkalny,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub naziemne miejsca postojowe,
f) linie zabudowy:
- naterenie RZM 01 - zgodnie z rysunkiem planu,
- naterenie RZM 02:

-- od strony drogi KDZ 01 — zgodnie z przepisami odr¢bnymi okreslajagcymi wymagane
odlegtosci zabudowy od drog publicznych,

-- od strony drogi KDD 09 — zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 10 m,

- budynki i wiaty gospodarcze zwigzane z produkcjg rolng oraz budynki inwentarskich —
10 m lecz nie wigcej niz 4,5 m do okapu dachu,

- pozostala zabudowa — 6 m lecz nie wiecej niz 3,5 m do — odpowiednio — okapu dachu lub
gornej krawedzi §cian zewnetrznych,;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu RZM 01 — z drogi KDZ 01 za posrednictwem placu KP 02,
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

b) terenu RZM 02 — bezposrednio z drog KDZ 01 i KDD 09.
§ 22b. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RZP 01 i RZP 02 ustala sig:
przeznaczenie: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego: usytuowanie budynkéw 1 wiat
gospodarczych prostopadle/rownolegle do bocznych granic terenow;

zasady ochrony $rodowiska oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) maksymalna tgczna obsada budynkéw inwentarskich — ponizej 60 DJP, liczac tacznie z obsadg
budynkéw inwentarskich znajdujacych si¢ na przylegtym terenie zabudowy zagrodowej -
odpowiednio — RZM 01 i RZM 02,

b) budynki inwentarskie o obsadzie nie mniejszej niz 40 DJP nalezy usytuowa¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 20 m od granicy z terenem zabudowy zagrodowe;,

c) przy projektowaniu budynkow inwentarskich nalezy zastosowa¢ optymalne rozwigzania
ograniczajace wpltyw tych obiektow na srodowisko oraz ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy
zagrodowej w zakresie usytuowania, zagospodarowania terenu oraz technologii,

d) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych,

e) nalezy nasadzi¢ zielen izolacyjng w formie szpaleru drzew, oddzielajacej optycznie teren
zabudowany od otwartego krajobrazu terendw rolnych, zgodnie z rysunkiem planu,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4/0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) — 1 mp na 4 pracownikow,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny,
f) linie zabudowy:

- naterenie RZP 01 - zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie RZP 02:

-- od strony drogi KDL 02 — zgodnie z rysunkiem planu,

-- od strony drogi KDD 09 — zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi wymagane
odlegtosci zabudowy od drég publicznych,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki gospodarcze i wiaty zwigzane z produkcja rolng oraz budynki inwentarskie —
10 m lecz nie wigcej niz 4,5 m do okapu dachu,

- silosy zwigzane z wtasng produkcja rolng — 15 m,
- pozostata zabudowa — 4,5 m;

szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ ze wzglgdu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

dostepnos$¢ komunikacyjna:
a) terenu RZP 01:
- zdrogi KDZ 01 za posrednictwem placu KP 02 i terenu RZM 01, i/lub
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- z drég KDL 04 i KDD 03 za posrednictwem drogi rolniczej przylegtej do potudniowo-
zachodniej granicy terenu,

b) terenu RZP 02 - bezposrednio z drog KDL 02 i KDD 09.”;
10) po § 30 dodaje si¢ § 30a w brzmieniu:
,,$ 30a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR 01 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami, niezb¢dna dla funkcjonowania zabudowy obslugiwanej
przez ta drogg;

3) szeroko$¢ pasa drogowego: od 5 m (w granicach projektowanych) do ok. 8,5 m (w istniejacych
granicach ewidencyjnych dziatki), zgodnie z rysunkiem planu.”;

11) w §34 w ust. 2 w pkt 4 po symbolu ,,RU/U/P” dodaje si¢ przecinek i symbol ,,RZP,”;
12) w §43:
a) wust. 1 wpkt 2 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje pkt 3 w brzmieniu:
,»3) strefa historycznego uktady ruralistycznego.”;
b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

,4. Dla strefy historycznego uktadu ruralistycznego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
krajobrazu kulturowego:

1) forma budynkéw powinna nawigzywaé do tradycyjnej formy zabudowy wiejskiej, tj.:

a) rzut w ksztalcie prostokgta lub uktadu prostokgtow w formie litery ,,.L” lub ,,U”,
o szerokosci krotszego boku prostokatow:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach ustugowych — do 10 m,

- w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz w budynkach gospodarczych
zwigzanych z produkcjg rolng i w budynkach inwentarskich — do 12 m,

b) dachy gtownej bryty budynkow dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu glownych potaci
35%-45°, z okapem o szerokoéci nie wiekszej niz 30 cm; wyklucza sie dachy
potszczytowe;

2) pokrycie dachow dachowka ceramiczng ptaskg lub blachodachoéwka;
3) kolor dachow: ceglasty (tj. naturalny kolor czerwonej cegty) lub brazowy lub szary;

4) kolor $cian: odcienie bieli, bezu i jasnych szaros$ci oraz naturalne kolory cegly, kamienia

i drewna;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego nie dotycza szklarni a takze budynkow
gospodarczych
i garazowych lokalizowanych za zabudowa usytuowang w pierwszej linii zabudowy od strony
drogi KDZ 01.”;

13) w §45 uchyla sig pkt 4;
14)w §56 w ust. 1 po symbolu ,,U” dodaje si¢ przecinek i symbol: ,,UT-UG”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w § 2, wprowadza
si¢ zmiany okreslone na rysunkach zmiany planunr 1, 2, 3, 4.

§ 4. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunki zmiany planu, o ktorych mowa w § 3, stanowiace zalgcznik nr 1 do uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walce.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od daty publikacji.
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