Projekt

lipiec 2025 r.
UCHWALA NR. .....ccccceruueeeee.
RADY GMINY WALCE
zdnia ... 2025 r

zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Walce — czes$¢ 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz art. 67 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr LX1/477/2023 Rady Gminy Walce z dnia 29
marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Walce, Rada Gminy Walce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, Zze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Walce, przyjetego uchwala nr LXXI1/565/2023 Rady Gminy
Walce dnia 28 grudnia 2023 r.

§ 2. W uchwale nr XIV/116/2016 Rady Gminy Walce z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Walce wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w§4:
a) po pkt 1 dodaje si¢ pkt la w brzmieniu:

»la) budynku podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji zgodnej
z podstawowym przeznaczeniem terenu;”,

b) pkt 2 1 pkt 3 otrzymujg brzmienie:

,»2) mnieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktore nie moze by¢ wysunigta zewnetrzna powierzchnia $cian budynkéw ani
zewngtrzna powierzchnia budowli nadziemnych, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,
z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. a;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
na ktorych nalezy sytuowac:

a) zewnetrzng powierzchni¢ Sciany frontowej budynku najbardziej wysunigta w kierunku
frontu dzialki, z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. a;

b) na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 13MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 28MN,
290MN, 30MN, 31IMN, 39MN, IMN,U - naroznik $ciany frontowej budynku
podstawowego,

1 ktére dla pozostatych budynkow 1 budowli nadziemnych sg nieprzekraczalng linig zabudowy;”,
¢) po pkt 5 dodaje si¢ pkt Sa w brzmieniu:

»Ja) ,.uzupekliajagcym przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu
wynikajace z okre$lonych w planie klas uzupehiajacego przeznaczenia terenu, ktorych taczny
udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej 1 powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej nie moze wynosi¢ wigcej niz 30%;”.

d) w pkt 17 kropke zastgpuje si¢ srednikiem 1 dodaje pkt 18 w brzmieniu:
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,»18) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzny wymiar szerokosci
Sciany gtéwnej bryly budynku od strony frontu dziatki.”;

2) w§s:
a) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
,4a) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;”;
b) w pkt5:
- po lit. a dodaje si¢ lit. aa, lit. ab 1 lit. ac w brzmieniu:
,»aa) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

ab) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

ac) MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,”,
- po lit. ¢ dodaje si¢ lit. ca w brzmieniu:

,»,ca) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,”,
- po lit. k dodaje sig lit. ka i lit. kb w brzmieniu:

,»ka) UZ-UE-UK — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury
i rozrywki,

kb) UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,”,
- wlit. I po symbolu ,,RM” dodaj si¢ przecinek i symbol ,,RZM”,
- po lit. m dodaje si¢ lit. ma w brzmieniu:
,ma) RZP — teren produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym,”,
- po lit. t dodaje sig lit. ta w brzmieniu:
,»ta) ZP — teren zieleni urzadzonej,”,
- lit. ze otrzymuje brzmienie:
,»z€) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,”,
- po lit. ze dodaje sig lit. zf 1 lit. zg w brzmieniu:
,»Zf) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
zg) KOR — teren placu;”;
3) w § 6 uchyla si¢ pkt 4;
4) w§7wpktl:
a) lit. a otrzymuje brzmienie:

»2) MN, MNW, MNW-MNB, MNS — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,”,

b) w lit. b po symbolu ,, MW ,MN,U” dodaje si¢ przecinek i symbol ,, MN-U”,
¢) w lit. ¢ po symbolu ,,UO” dodaje si¢ przecinek i symbol ,,UZ-UE-UK”,
d) w lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. e oraz lit. f w brzmieniu:
»€) MW - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
f) RM i RZM - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;”;

5) w§o:
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a) w pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) Sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. ¢, przy czym linie te nie dotycza:

- termomodernizacji $cian w budynkach istniejacych,
- podziemnych $cian budynkéw oraz budowli podziemnych,

- takich czesci budynku takich jak werandy 1 wykusze, wykraczajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,2 m,

- parterowych gankow i1 wiatrotapdw o szerokosci nie wigkszej niz 40% szeroko$ci elewacji
frontowej, wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,”,

b) w pkt4:
- lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) dla budynkow i lokali ustugowych uzytecznosci publicznej z wylaczeniem ztobkéw,
przedszkoli, szk6t 1 domow opieki spolecznej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,”,

- lit. I otrzymuje brzmienie:

,,1) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,”,

- po lit. I dodaje si¢ lit. m w brzmieniu:

,»m) ustalenie lit. 1 nie dotyczy dziatek, na ktérych minimalna wymagana ilo$¢ miejsc do
parkowania jest mniejsza niz 4.”;

6) w §21 w pkt 2 po symbolu ,,RU” $§rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ symbole ,,MNW,
MNW-MNB, MNS, MN-U, RZM;”;

7) w§22:
a) skresla si¢ symbol ,,59MN” uzyty:
- we wstepie do wyliczenia,
- w pkt 2:
-- w lit. a w tiret pierwsze,
-- w lit b w tiret pierwsze,
-- w lit. ¢ w tiret pierwsze,
- w pkt 3 w lit. a,
- wpkt 4 w lit a,

b) w pkt 2 w lit. f w tiret pierwsze po stowach ,,0 katach nachylenia” dodaje si¢ stowo
»glownych”;

8) w § 23 wpkt 3 w lit. f w tiret pierwsze oraz w pkt 4 w lit. g w tiret pierwsze, w § 24 w pkt 3 w lit.
w tiret pierwsze oraz w pkt 4 w lit. g w tiret pierwsze, w § 26 w pkt 3 w lit. f w tiret drugie, po
stowach ,,0 katach nachylenia” dodaje si¢ stowo ,,gléwnych”;

9) po § 26 dodaje si¢ § 26a, §26b, §26¢c i §26d, w brzmieniu:
,»$ 26a. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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b) uzupehliajace — ustugi z wykluczeniem uslug: handlu wielkopowierzchniowego, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) geometria dachow:

- budynki mieszkalne — dachy symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do
45°,
- budynki gospodarcze 1 garazowe — dachy ptaskie lub wysokie o kacie nachylenia do 35°
symetryczne lub jednospadowe,

b) na terenie IMNW budynki nalezy sytuowac kalenicowo w stosunku do drogi 8KP;

3) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8/0,1,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub odpowiednio zagospodarowane miejsca
w granicach dziatki budowlanej,

f) linia zabudowy:

- na terenic 2MNW — zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi wymagane odleglosci
zabudowy od drég publicznych,

- na pozostalych terenach — zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-- budynki mieszkalne — 10 m,

-- budynki gospodarcze i garazowe — 5,5 m lecz nie wigcej niz 4 m do gérnej krawedzi §cian
zewngtrznych,

-- pozostala zabudowa — 4 m,

- szeroko$ci elewacji budynkoéw mieszkalnych mierzone w rzucie na poziomie terenu:
elewacje kalenicowe — do 20 m, elewacje szczytowe — do 9 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

6) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) terenu IMNW — z drogi 14 KDL przez teren 8KP,
b) terenu 2MNW — z drogi 4KDZ.
§ 26b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) geometria dachow:
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- budynki mieszkalne — dachy symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do
45°,
- budynki gospodarcze 1 garazowe — dachy ptaskie lub wysokie o kacie nachylenia do 35°
symetryczne lub jednospadowe,

b) budynki mieszkalne nalezy sytuowac kalenicowo w stosunku do drogi 3KR;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6/0,1,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §9 pkt 4,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub odpowiednio zagospodarowane miejsca
w granicach dziatki budowlane;j,

f) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-- budynki mieszkalne — 9 m,

-- budynki gospodarcze i garazowe — 5,5 m lecz nie wigcej niz 4 m do goérnej krawedzi $cian
zewngtrznych,

-- pozostata zabudowa — 4 m,

- szerokos$ci elewacji budynkoéw mieszkalnych mierzone w rzucie na poziomie terenu:
elewacje kalenicowe — do 16 m, elewacje szczytowe — do 9 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?;
5) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek - 23 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°;
6) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14KDL przez teren komunikacji wewngtrznej 3KR.

§ 26¢c. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-MNB, 2MNW-MNB,
3MNW-MNB, 4AMNW-MNB, SMNW-MNB ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

b) uzupetniajagce — ushugi z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, sportu
1 rekreacji, kultury 1 rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — geometria dachow:
a) budynki mieszkalne — dachy symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,

b) budynki gospodarcze i garazowe — dachy ptaskie lub wysokie o kacie nachylenia do 35°
symetryczne lub jednospadowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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4)

5)

6)

g)

maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8/0,1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35,

minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,

sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub odpowiednio zagospodarowane miejsca
w granicach dziatki budowlane;j,

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
gabaryty obiektow:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-- budynki mieszkalne — 10 m,

-- budynki gospodarcze i garazowe — 5,5 m lecz nie wigcej niz 4 m do gérnej krawedzi §cian
zewngtrznych,

-- pozostata zabudowa — 4 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw mieszkalnych mierzona w rzucie na poziomie
terenu — 18 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a)
b)

pod budynek jednorodzinny wolnostojacy — 800 m?,
pod budynek jednorodzinny blizniaczy — 550 m?;

szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i1 koniecznosci;

dostepnos¢ komunikacyjna:

a)
b)
©)
d)

terenu IMNW-MNB — z drog 15KDL, 16 KDL, 44KDD,
terenow 2MNW-MNB i 3MNW-MNB - z drog 1KR, 13KDL,
terenu 4AMNW-MNB - z drogi 6KDL,

terenu SMNW-MNB — z drogi 12KDL 1 10 KDD.

§ 26d. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,05/0,2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,

minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §9 pkt 4,

sposob realizacji miejsc do parkowania — garaz i/lub odpowiednio zagospodarowane miejsce
w granicach dziatki budowlane;,

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
gabaryty obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

- szerokos¢ elewacji frontowych —od 6 m do 12 m;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 200 m?;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

¢)

minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dzialek - 6 m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°;

5) dostepnos¢ komunikacyjna z drog 9KDL, 2KR.”;

10) po § 29 dodaje si¢ § 29a w brzmieniu:

,»$ 29a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie:

2)

3)

a)

b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, lub zabudowy uslugowe;j
z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, sportu 1 rekreacji, kultury
1 rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

uzupetniajace:

- opcjonalnie, w przypadku podziatu terenu na odrgbne dziatki budowlane - komunikacja

drogowa wewngetrzna stuzaca obstudze zabudowy  lokalizowanej na tym terenie,
spetniajgca warunki dojazdu do dziatki budowlanej okreslone w przepisach budowlanych,

infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania
odpadami, niezbedna dla funkcjonowania zabudowy lokalizowanej na tym terenie;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

geometria dachow:

- budynki mieszkalne i ustugowe — dachy symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
25° do 45°,

- budynki gospodarcze 1 garazowe — dachy plaskie lub wysokie o kacie nachylenia do 35°
symetryczne lub jednospadowe,

sytuowanie budynkéw mieszkalnych kalenicowo w stosunku bocznych granic terenu 1MN-U;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

2)

maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9/0,1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- na dziatkach z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — 0,5,

- na dziatkach z zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa — 0,4,
maksymalny udziatl powierzchni zabudowy:

- na dziatkach z zabudowg mieszkaniowa — 0,35,

- na dziatkach z zabudowg ustugowa 1 mieszkaniowo-ustugowa — 0,45,

minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,

sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub odpowiednio zagospodarowane miejsca
w granicach dziatki budowlane;j,

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

gabaryty obiektow:
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4)

5)

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-- budynki mieszkalne, mieszkano-ustugowe i ustugowe — 10 m,

-- budynki gospodarcze i garazowe — 5,5 m lecz nie wigcej niz 4 m do gérnej krawedzi §cian
zewngtrznych,

-- pozostata zabudowa — 4 m,

- szeroko$ci elewacji budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych mierzone w rzucie na poziomie

terenu: elewacje kalenicowe do 16 m, elewacje szczytowe — do 10 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a)

pod budynek ushugowy oraz pod budynek mieszkalno-ustugowy — 1000 m?,

b) pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy — 800 m?,

©)

pod budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy — 550 m?;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i1 koniecznosci;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 13KDL.”;
11) po § 30 dodaje si¢ § 30a, 30b, 30c, 30d w brzmieniu:

,»$ 30a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sig:

1) przeznaczenie:

2)

a)

podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupehniajace:

©)

- ushugi z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, sportu i rekreacji, kultury
1 rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, lokalizowane
w parterach budynkéw z oddzielnym wejsciem,

- opcjonalnie, w przypadku podzialu terenu na odrgbne dzialki budowalne - komunikacja
drogowa wewnetrzna stuzagca obstludze zabudowy lokalizowanej na tym terenie, spetniajgca
warunki dojazdu do dziatki budowlanej okreslone w przepisach budowlanych,

- infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania
odpadami, niezbgdna dla funkcjonowania zabudowy lokalizowanej na tym terenie,

zakaz sytuowania budynkow gospodarczych i garazowych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,05/0,3,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35,

minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,
sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne 1/lub garaze podziemne,
linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

gabaryty obiektow:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

- maksymalne szerokosci elewacji budynkéw mieszkalnych mierzone w rzucie na poziomie
terenu: elewacje wejsciowe — 40 m, elewacje boczne — 16 m;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dzialek — 1500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi 16KDL (ul. Zamkowa) — od 85° do 95
5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 16 KDL.
§ 30b. Dla oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

b) uzupehliajace — ustugi z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, sportu
1 rekreacji, kultury 1 rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
lokalizowane w parterze budynku z oddzielnym wej$ciem;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,05/0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze,

f) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi wymagane odleglosci
zabudowy od drog publicznych,

g) gabaryty obiektow z zastrzezeniem przepiséw § 8 pkt 5:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-- budynek mieszkalny — 10 m,

-- budynki gospodarcze i garazowe — 5,5 m lecz nie wigcej niz 4 m do gérnej krawedzi §cian
zewngtrznych,

-- pozostala zabudowa — 4 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego mierzone w rzucie na
poziomie terenu 16 m;

3) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i1 koniecznosci;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna — z drogi 26KDD i 14 KDL.”;
§ 30c. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

b) uzupeliajace — ustugi z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, sportu
1 rekreacji, kultury 1 rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
lokalizowane w parterach budynkow z oddzielnym wejsciem;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,05/0,1,
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g)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,
z mozliwoscig uwzglednienia liczby miejsc parkingowych na terenie 1UP,

sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze,
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

gabaryty obiektow:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-- budynek mieszkalny — 10 m,

-- budynek gospodarczy i garazowy — 5,5 m lecz nie wigcej niz 4 m do goérnej krawedzi $cian
zewngtrznych,

-- pozostata zabudowa — 4 m,

- maksymalne szeroko$ci elewacji budynku mieszkalnego mierzone w rzucie na poziomie
terenu: 20 m od strony drogi 4KDL i 30 m od strony drogi 8KDL;

1) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i1 koniecznos$ci;

2) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi 4KDL lub z drogi 8KDL.

§ 30d. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala si¢:

1) przeznaczenie:

2)

3)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

uzupetniajace — ustugi z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, sportu 1
rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
lokalizowane

w parterze budynku z oddzielnym wejSciem;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

geometria dachow:

- budynki mieszkalne — dachy symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do
45°,

- budynki gospodarcze i garazowe — dachy plaskie lub wysokie o kacie nachylenia do 35°
symetryczne lub jednospadowe,

sytuowanie budynkéw mieszkalnych kalenicowo w stosunku do granicy terenu 1KPj-P;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9/0,1,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,
sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze,

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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h) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-- budynek mieszkalny — 10 m,

-- budynek gospodarczy i garazowy — 5,5 m lecz nie wigcej niz 4 m do goérnej krawedzi $cian
zewngtrznych,

-- pozostata zabudowa — 4 m,

- maksymalne szerokosci elewacji budynku mieszkalnego mierzone w rzucie na poziomie
terenu: elewacja frontowa — 20 m, elewacje boczne — 12 m;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

5) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KPj-P.
12) w § 35:
a) we wprowadzeniu do wyliczenia skresla si¢ symbol ,,15U”,
b) w pkt 3 uchyla sige lit. b;
13) po § 35 dodaje si¢ § 35a w brzmieniu:
,»$ 35a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren ustug z wykluczeniem uslug: handlu wielkopowierzchniowego, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) uzupekniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w granicach jednej dzialki budowalne; dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny wydzielony w budynku uslugowym, wraz
z towarzyszacym budynkiem garazowym i gospodarczym,

b) geometria dachow:

- budynki ustugowe 1 mieszkalne jednorodzinne — dachy symetryczne o kacie nachylenia
glownych potaci od 35° do 45°,

- budynki gospodarcze 1 garazowe — dachy plaskie lub wysokie o kacie nachylenia do 35°
symetryczne lub jednospadowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5/0,15,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkdw mierzona w rzucie na poziomie terenu — 30 m;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) maksymalna/minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala si¢/20 m,

b) maksymalna/minimalna powierzchnia dziatek — nie ustala sie/1000 m?,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do granic terenu drogi 14 KDL — 90°;
6) dostepnos¢ komunikacyjna z drog 14KDL, 48KDD.”;

14)w § 36:
a) we wprowadzeniu do wyliczenia skresla si¢ symbole ,,SUP” 1,,6UP”,
b) w pkt 7 kropke zastepuje si¢ srednikiem 1 dodaje pkt 8 w brzmieniu:

,»8) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi §9 pkt 4
z mozliwo$cig uwzglednienia liczby miejsc parkingowych na terenie drogi 6KDD.”;

15) po § 36 dodaje si¢ § 36a 1 36b w brzmieniu:

,»$ 36a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8/0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny,

f) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi wymagane odlegtosci
zabudowy od drog publicznych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

3) szczegOtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

4) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14KDL.
§ 36b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ-UE-UK ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury
1 rozrywki,

b) uzupehniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,

- opcjonalnie, w przypadku podzialu terenu na odrgbne dzialki budowlane - komunikacja
drogowa wewnetrzna stuzaca obstudze zabudowy lokalizowanej na tym terenie, spetniajaca
warunki dojazdu do dziatki budowlanej okre§lone w przepisach budowlanych,

- infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania
odpadami, niezbgdna dla funkcjonowania zabudowy lokalizowanej na tym terenie;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) geometria dachéw — dachy symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,
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b) sytuowanie budynkéw kalenicowo w stosunku do drogi 15KDL;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5/0,1,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §9 pkt 4,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

- szerokosci elewacji budynkow mierzone w rzucie na poziomie terenu: elewacje kalenicowe
do 25 m, elewacje szczytowe — do 13 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;

5) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i1 koniecznosci;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drog 15KDL, 16KDL.”;
16) po §45 dodaje si¢ §45a w brzmieniu:

»$ 45a. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) uzupelniajace: ustugi turystyki zwigzane z agroturystyka, tj. z wypoczynkiem w
funkcjonujacym gospodarstwie rolnym, §wiadczone przez rolnika;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dachy budynkoéw symetryczne o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20°do 45°;

3) zasady ochrony srodowiska:
a) maksymalna, aczna w granicach terenu, obsada budynkéw inwentarskich — ponizej 40 DJP,
b) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych,

¢) nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8/0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami og6lnymi §9 pkt 4,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze 1/lub naziemne miejsca postojowe,
f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) maksymalna wysokos$¢:
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- budynké6w mieszkalnych — 10 m,

- budynkéw 1 wiat gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng oraz budynkow
inwentarskich — 10 m lecz nie wi¢cej niz 4,5 m do okapu dachu,

- pozostalej zabudowy — 6 m lecz nie wigcej niz 3,5 m do — odpowiednio — okapu dachu lub
gornej krawedzi Scian zewngtrznych;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ ze wzglgdu na brak
takiej potrzeby i koniecznosci;

6) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi 44KDD.”;
17) w §49 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»$349. Dla terenu obslugi produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2RU, ustala si¢:”;

18) po § 49 dodaje si¢ § 49a w brzmieniu:
,»$ 49a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym,
b) uzupelniajace — zabudowa zagrodowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia potaci od 5°do 45°,

b) sytuowanie budynkoéw $cianami bocznymi réwnolegle/prostopadle w stosunku do bocznych
granic terenu 1RZP;

3) zasady ochrony §rodowiska:

a) maksymalna, faczna w granicach terenu, obsada budynkéw inwentarskich ponizej 210 DJP,

b) nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2/0,05,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §9 pkt 4,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny,

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi SKDL.”;
19) w § 58 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

,la) przeznaczenie uzupeiniajgce: ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego — magazyn
zarzadzania kryzysowego;”;

20) po § 59 dodaje si¢ § 59a w brzmieniu:

,»$ 59a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
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1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;

wskazniki oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80

b) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektow matej architektury o funkcji rekreacyjnej;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak takiej potrzeby i koniecznosci;

dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi 14KDL przez teren komunikacji wewngtrznej 3KR 1 plac
1KOR.”;

21) w § 68 uchyla si¢ pkt 64 1 86;
22) po § 68 dodaje si¢ § 68a, § 68b, § 68c w brzmieniu:
.9 68a. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie:
- podstawowe — tereny drogowej komunikacji wewnetrznej,

- uzupehiajace — infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktow naftowych
1 gospodarowania odpadami, niezb¢dna dla funkcjonowania zabudowy obstugiwanej przez t¢
droge;

szeroko$¢ pasa drogowego:

a) 1KR — ok. 8 m (w istniejacych granicach ewidencyjnych dziatek), z poszerzeniem na plac
nawrotny o wymiarach 12,5x12,5, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KR —ok. 10 m (w istniejacych granicach ewidencyjnych dziatki),

¢) 3KR -5 m z miejscowymi poszerzeniami w istniejacych granicach ewidencyjnych dziatki.

§ 68b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KP ustala si¢:

1)

przeznaczenie:
- podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

- uzupehiajace — infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktéw naftowych
1 gospodarowania odpadami, obejmujaca wytacznie podziemne sieci uzbrojenia terenu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego — ok. 4 m (w istniejacych granicach ewidencyjnych dziatki).
§ 68c. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR ustala sig:
1) przeznaczenie:

2)

a) podstawowe — teren placu,

b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktow naftowych i
gospodarowania odpadami,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty o ktére; mowa w § 2, wprowadza si¢
zmiany okres$lone na rysunkach zmiany planunr 1,2,34,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12.

§ 4. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunki zmiany planu, o ktérych mowa w § 3, stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walce.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty publikacji.
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