UCHWALA NR XXI1/159/2025
RADY GMINY WALCE

z dnia 25 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Brozec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwiazku z uchwalg nr
LX1/480/2023 Rady Gminy Walce zdnia 29 marca 2023 r.w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Brozec, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Brozec
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walce,
przyjetego uchwatg nr LXXI1/565/2023 Rady Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢éci wsi Brozec, zwany w dalszej
tresci uchwaty ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar potozony w centrum wsi Brozec przy skrzyzowaniu droég powiatowych
nr 1810 011210 O.

4. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, o ktorym mowa w § 1 ust. 4, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej,
granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, obszarow szczegolnego a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie
obiekty, tereny, obszary i krajobrazy nie wystgpuja.

2. W planie nie okresla si¢: szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem  miejscowym, szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania terendw  oraz  ograniczen
w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, oraz sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;

4) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 332 i projektowanej strefy ochronne;;
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5) zabytek architektury wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego;
6) zabytki architektury ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) granica zabytkowego uktadu ruralistycznego z zespotem folwarcznym, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow;

8) wewngtrzna linia zabudowy;
9) zielen izolacyjna;
10) plac stanowigcy przestrzen publiczng.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktérych mowa w tej ustawie;

3) ,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie;

4) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu wynikajace
z okreslonej w planie klasy przeznaczenia terenu;

5) ,,uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu wynikajace
z okreslonych w planie klas uzupelniajacego przeznaczenia terenu, ktorych taczny udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej wszystkich budynkow lokalizowanych
na danej dzialce budowlanej nie moze wynosi¢ wigcej niz 30%;

6) ,,terenie” bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ushug z wykluczeniem: ustug handlu, ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug rzemieslniczych, ushug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i administracyjnych;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ushugi:
- handlu detalicznego,
- gastronomii,
- biurowe i administracyjne;

b) infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

niezbedna dla funkcjonowania zabudowy lokalizowanej na tym terenie — zgodnie
z zasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej okre§lonymi
w pkt 9;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nowe budynki nalezy sytuowaé w ukladzie
rownoleglym/prostopadlym w stosunku do istniejacej zabudowy;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) na czesci terenu potozonej w granicach wydzielonego GZWP nr 332 zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych i urzadzen oraz dziatalno$ci mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych,
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b) nalezy nasadzi¢ zielen izolacyjng w formie pasa zwartej zieleni wielopietrowej, oddzielajacej optycznie
teren zabytkowego zespolu folwarcznego od przyleglego terenu zabudowy produkcyjnej, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) zabytek architektury wpisany do rejestru zabytkoéw wojewddztwa opolskiego - byly spichlerz
folwarczny, okreslony na rysunku planu, nalezy chroni¢ wramach przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki architektury ujete w gminnej ewidencji zabytkow, tj. byte
stodoty i oborg w zespole folwarcznym, okreslone na rysunku planu, i ustala nastepujace zasady ich
ochrony:

- nalezy zachowa¢ forme architektoniczng budynkow, tj. gabaryty i geometri¢ dachu w tym lukarny
dachowe,

- odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowa¢ lub przywréci¢ oryginalny rodzaj materiatu
oraz kolor pokrycia dachu iwykonczenia $cian zewnegtrznych, zachowane historyczne elementy
konstrukeji i wykonczenia, ksztatt, wielkos¢ 1 wyglad zewnetrznych otwordw okiennych i drzwiowych
oraz zewngtrzny detal architektoniczny,

c)caly teren, ze wzglgdu na potozenie w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego
z zespotem folwarcznym ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
1 ustala nastepujace zasady ochrony tego uktadu:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy na czgsci terenu wydzielonej wewngtrzng linig zabudowy,
obejmujacej istniejacy plac oraz bezposrednie otoczenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego, z wytaczeniem obiektow matej architektury i obiektéw podziemnych,

- forma nowych i przebudowywanych budynkéw nie objetych ochrong konserwatorska powinna
nawigzywac do tradycyjnej formy zabudowy, tj.:

--rzut budynkéw w ksztalcie prostokata Iub uktadu prostokatow formie litery ,L” lub
litery ,,U”, o szerokosci krétszego boku prostokatéw do 14 m,

-- dlugos¢ dtuzszego boku gtdéwnej bryly budynku nie mniejsza niz 2 dtugosci krdtszego boku,

-- dachy gtownej bryty budynkow: dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci 35%-459,
z okapem o szerokosci nie wigkszej niz 30 cm; wyklucza si¢ dachy potszczytowe,

- pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna plaska,
- kolor dachow: ceglasty (tj. naturalny kolor czerwonej cegly) lub bragzowy lub szary,

- kolor $cian: odcienie bieli, bezu 1ijasnych szaro$ci oraz naturalne kolory cegly, kamienia
1 drewna;

6) w granicach czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 5 lit. ¢ tiret pierwsze, wyznacza si¢ plac stanowiacy
przestrzen publiczna, dla ktorej okresla si¢ nastepujace wymagania:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow uslugowych na potrzeby okoliczno$ciowych
kiermaszow i1 imprez kulturalnych,

b) zakaz umieszczania nadziemnych urzadzen technicznych,

c¢) co najmniej 50% powierzchni placu nalezy zagospodarowac zielenig o charakterze ozdobnym i/lub
rekreacyjnym;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8/0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
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¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne,

g) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowié¢
co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania,

h) linie zabudowy od drég: ul. Reymonta (w ciggu drogi powiatowej nr 1818 O) iul. Urbana
(w ciagu drogi powiatowej nr 1210 O) - zgodnie z przepisami odrgbnymi okre$lajacymi wymagane
odlegtosci zabudowy od drog publicznych;

8) powiazanie komunikacyjne terenu zukladem zewngtrznym — przez drogi powiatowe nr 1818 O
inr 1210 O za posrednictwem zjazdu z drogi nr 1818 O (ul. Reymonta);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) zachowuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich przebudowe,
rozbudowe iwymiane, jesli nie koliduje to zistniejagcym i planowanym zagospodarowaniem terenu
ijego zabudowa,

b) zaopatrzenie w wodeg:

- z sieci wodociggowej i/lub

- z uje¢ wlasnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
c¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie wod opadowych:

- do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi, lub

-na wlasny teren nieutwardzony, do dotéow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
w przypadkach i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

€) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag:

-z istniejgcej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem uzupehiajacego uktadu podziemnych
przewodow s/n i n/n, niezbgdnych do funkcjonowania istniejacej i planowanej zabudowy,

- z wlasnych zrodet wykorzystujacych energig stonca z wykluczeniem instalacji naziemnych,

- mozliwa budowa stacji transformatorowej 15/0,4kV a takze wydzielanie dziatki obejmujacej jej teren,
z zapewnieniem stalego dostepu,

f) mozliwa rozbudowa sieci teletechnicznych w zakresie zapewniajacym obstuge istniejacej
1 planowanej zabudowy,

g) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walce.

§ 8. Traci moc obowigzujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Brozec, przyjety
uchwata nr V/23/03 Rady Gminy Walce z dnia 3 lutego 2003 r. (D. Urz. Woj. Op. z 2003 r. nr 20 poz. 498 ze
zm.) w czg$ci objetej niniejszg uchwata.
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§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Walce i wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Reinhard
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/159/2025
Rady Gminy Walce
z dnia 25 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WALCE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Brozec

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Brozec w ustawowym
terminie nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Walce nie dokonuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, wymaganego na podstawie w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/159/2025
Rady Gminy Walce
z dnia 25 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WALCE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Brozec

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brozec nie ma zapisanych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy, w zwiazku z czym
Rada Gminy Walce nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji takich inwestycji izasadach ich
finansowania, wymaganego na postawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1/159/2025
Rady Gminy Walce

z dnia 25 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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