











6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ze wzgledu na brak
takiej potrzeby i koniecznosci;

7) dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio z drogi KDL 02.
8 14b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem Ul 01 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi kultury i rozrywki;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie maksymalnie jeden, w granicach terenu, budynek o funkcji gospodarczej,
towarzyszacy budynkowi ustugowemu,

b) usytuowanie budynkoéw réwnolegle/prostopadle do granic terenu,
) geometria dachu:

- gtéwnej bryty budynku ustugowego — dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gtownych potaci nie mniejszej niz 30°,

- budynku gospodarczego — dowolna, z wykluczeniem dachéw potszczytowych,
d) kolor dachéw spadzistych: czerwony lub bragzowy lub szary;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1/0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 46 ust. 8 pkt 5,
e) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze,

f) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek ustugowy: 12 m,

- pozostata zabudowa — 6 m lecz nie wiecej niz 3,5 m do — odpowiednio - okapu dachu lub gérnej
krawedzi elewacji;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ze wzgledu na brak
takiej potrzeby i koniecznosci;

8) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi KDZ 01 za posrednictwem drogi wewnetrznej na terenie
KR 0L1.”;;

8) po § 16 dodaje sie § 16a w brzmieniu:
,»8 16a. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem UT-UG 01 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub ustug gastronomii;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu kulturowego:
a) usytuowanie budynkéw réwnolegle/prostopadle do drogi KDZ 01,

b) w strefie historycznego ukfadu ruralistycznego, obejmujacej cze$¢ terenu pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren drogi 1KDZ i granicg tej strefy okre$long na rysunku planu, obowiazuja
odpowiednio zasady ochrony krajobrazu kulturowego okre$lone w 843 ust. 4;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8/0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp):
- 1 mp na 2 pokoje hotelowe,
- 1 mp na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu gastronomicznym,
- 1 mp na 1 lokal mieszkalny,
e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaz wbudowany,

f) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,

g) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi okre$lajagcymi wymagane odlegtosci zabudowy
od drdg publicznych,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe i mieszkalne — 12 m lecz nie wiecej niz 7 m do okapu dachu,
- pozostata zabudowa — 2,5 m;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ze wzgledu na brak
takiej potrzeby i koniecznosci;

6) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi KDZ 01 bezposrednio lub za posrednictwem terenu komunikacji
wewnetrznej KR 01.”;;

9) po § 22 dodaje sie § 22a i 22b w brzmieniu:
,»8 22a. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZM 01 i RZM 02 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu kulturowego:

a) usytuowanie budynkéw lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony frontu dziatki, tj.
granicy dziatki przylegtej do — odpowiednio - drogi KDZ 01 lub placu KP 02, elewacjg szczytowg
rownolegle do frontu dziatki,

b) usytuowanie budynkéw oraz wiat gospodarczych lokalizowanych za zabudowa, o ktérej mowa
w lit. a, — prostopadle/réwnolegle do bocznych granic terenu,

c) w strefie historycznego ukladu ruralistycznego, obejmujacej czesci terendw pomiedzy frontem
dziatki i granica tej strefy okre$long na rysunku planu, obowigzuja odpowiednio zasady ochrony
krajobrazu kulturowego okreslone w 843 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu obowiazuja przepisy odrebne jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

b) maksymalna, faczna w granicach terenu, obsada budynkoéw inwentarskich — 39 DJP,

c) przy projektowaniu budynkéw inwentarskich nalezy zastosowa¢ optymalne rozwigzania
ograniczajgce wptyw tych obiektow na Srodowisko oraz ucigzliwosci dla sasiednich budynkow
mieszkalnych w zakresie usytuowania, zagospodarowania terenu oraz technologii,

d) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych,



e) ze wzgledu na potozenie terenéw w odlegtosci mniejszej iz 700 m od elektrowni wiatrowych, dla
ktorych wydano pozwolenie na budowe oraz w odlegtosci do 700 m od terendéw, ktérych sposéb
zagospodarowania okre$lony w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni wiatrowych,
obowigzuja ograniczenia w zakresie budowy budynkdéw mieszkalnych
i budynkdw o funkcji mieszanej z funkcjg mieszkalna, okre$lone w przepisach odrebnych,

f) na czesci terenu RZM 01, potozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, przepisy §
38 stosuje sie odpowiednio;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6/0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) — 2 mp na 1 lokal mieszkalny,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub naziemne miejsca postojowe,
f) linie zabudowy:
- na terenie RZM 01 - zgodnie z rysunkiem planu,

-na terenie RZM 02 - zgodnie z przepisami odrebnymi okre$lajagcymi wymagane odlegtosci
zabudowy od drég publicznych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 10 m,

- budynki iwiaty gospodarcze zwigzane z produkcjg rolng oraz budynki inwentarskich —
10 m lecz nie wiecej niz 4,5 m do okapu dachu,

- pozostata zabudowa — 6 m lecz nie wiecej niz 3,5 m do — odpowiednio — okapu dachu lub gérnej
krawedzi $cian zewnetrznych;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ze wzgledu na brak
takiej potrzeby i koniecznosci;

6) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu RZM 01 - z drogi KDZ 01 za posrednictwem placu KP 02,
b) terenu RZM 02 — bezposrednio z drog KDZ 01 i KDD 09.
§ 22b. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami RZP 01 i RZP 02 ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: usytuowanie budynkoéw i wiat gospodarczych
prostopadle/réwnolegle do bocznych granic terenow;

3) zasady ochrony Srodowiska oraz ksztattowania krajobrazu:

a) maksymalna fgczna obsada budynkéw inwentarskich — ponizej 60 DJP, liczac tacznie z obsada
budynkéw inwentarskich znajdujacych sie na przylegtym terenie zabudowy zagrodowej -
odpowiednio — RZM 01 lub RZM 02,

b) budynki inwentarskie o obsadzie nie mniejszej niz 40 DJP nalezy usytuowaé w odlegtosci
nie mniejszej niz 20 m od granicy z terenem zabudowy zagrodowej,

c) przy projektowaniu budynkéw inwentarskich nalezy zastosowa¢ optymalne rozwigzania
ograniczajgce wptyw tych obiektow na $rodowisko oraz ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy
zagrodowej w zakresie usytuowania, zagospodarowania terenu oraz technologii,

d) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych,

e) nalezy nasadzi¢ zieleh izolacyjng w formie szpaleru drzew, oddzielajgcej optycznie teren
zabudowany od otwartego krajobrazu terenéw rolnych, zgodnie z rysunkiem planu;



4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna/minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4/0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) — 1 mp na 4 pracownikow,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny,
f) linie zabudowy:

- na terenie RZP 01 - zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie RZP 02:

-- od strony drogi KDL 02 - zgodnie z rysunkiem planu,

--od strony drogi KDD 09 - zgodnie z przepisami odrebnymi okres$lajagcymi wymagane
odlegtosci zabudowy od drdg publicznych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki gospodarcze iwiaty zwigzane z produkcjg rolng oraz budynki inwentarskie -
10 m lecz nie wiecej niz 4,5 m do okapu dachu,

- silosy zwigzane z wkasna produkcja rolng — 15 m,
- pozostata zabudowa — 4,5 m;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ze wzgledu na brak
takiej potrzeby i koniecznosci;

6) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu RZP 01:
- z drogi KDZ 01 za posrednictwem placu KP 02 i terenu RZM 01, i/lub

-z drég KDL 04 i KDD 03 za posrednictwem drogi rolniczej przylegtej do potudniowo-zachodniej
granicy terenu,

b) terenu RZP 02 - bezpos$rednio z drog KDL 02 i KDD 09.”;;
10) po 8§ 30 dodaje sie § 30a w brzmieniu:
,»8 30a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR 01 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami, niezbedna dla funkcjonowania zabudowy obstugiwanej przez
tg droge;

3) szerokos$¢ pasa drogowego: od 5m (w granicach projektowanych) do ok. 85 m (w istniejacych
granicach ewidencyjnych dziatki), zgodnie z rysunkiem planu.”;;

11) w 834 w ust. 2 w pkt 4 po symbolu ,,RU/U/P” dodaje sie przecinek i symbol ,,RZP,”;
12) w 843:
a) w ust. 1 w pkt 2 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje pkt 3 w brzmieniu:
,»3) strefa historycznego ukfady ruralistycznego.”;,
b) po ust. 3 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

,»4. Dla strefy historycznego uktadu ruralistycznego ustala sie nastepujace zasady ochrony krajobrazu
kulturowego:

1) forma budynkow powinna nawigzywac do tradycyjnej formy zabudowy wiejskiej, tj.:



a) rzut w ksztatcie prostokata lub ukfadu prostokatow w formie litery ,L” lub ,U”,
o0 szerokosci krotszego boku prostokatow:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach ustugowych —do 10 m,

- w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz w budynkach gospodarczych zwigzanych
z produkcja rolng i w budynkach inwentarskich — do 12 m,

b) dachy gtéwnej bryly budynkéw dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci 35°%-
45°, z okapem o szerokosci nie wiekszej niz 30 cm; wyklucza sie dachy potszczytowe;

2) pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng ptaska lub blachodachdwka;
3) kolor dachdw: ceglasty (tj. naturalny kolor czerwonej cegty) lub brazowy lub szary;

4) kolor Scian: odcienie bieli, bezu ijasnych szarosci oraz naturalne kolory cegly, kamienia
i drewna;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego nie dotyczg szklarni atakze budynkéw gospodarczych
i garazowych lokalizowanych za zabudowg usytuowang w pierwszej linii zabudowy od strony drogi
KDz 01.”;;

13) w 845 w ust. 1 w pkt 4 wyrazy ,,ul. Wiejska 38” zastepuje sie wyrazami ,,ul. Wiejska 36”;
14) w 856 w ust. 1 po symbolu ,,U” dodaje sie przecinek i symbol: ,,UT-UG”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2, wprowadza sie
zmiany okreslone na rysunkach zmiany planunr 1, 2, 3, 4.

§ 4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki zmiany planu, o ktérych mowa w § 3, stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Walce.

§ 6. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty publikacji.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Reinhard
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